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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 194

»Obere Miihlwiesen — Anderung I*
vom 09.07.2007/18.07.2007

Darlegung der Ziele und Zwecke und der wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplans
Erfordernisse der Planaufstellung

Der seit 19.02.2004 rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 141 ,Obere Miihlwiesen® halt mit den
Baugrenzen entlang den Kreisstraien (Schorndorfer Stralle, Schraienstralie) einen Abstand von 15 m
vom befestigten Fahrbahnrand ein, weil bisher diese Bereiche auRerhalb des Ortsetters lagen. Bei der
letzten Verkehrsschau wurde nun mit der StraRenverkehrsbehdrde abgestimmt, dass die Ortsschilder
versetzt werden durfen, damit die Schorndorfer StraRe und die Verbindungsstrale zur Schraienstrale
im Bereich der Oberen Miihiwiesen innerhalb des Ortsetters liegen, so dass die Baugrenzen in einem
Bebauungsplanénderungsverfahren naher an die StraRen herangeriickt werden diirfen: von dieser
Anderung betroffen ist ausschlieBlich der stdlich des Larmschutzwalls gelegene Teil des Plangebiets,
der als eingeschrénktes Gewerbegebiet festgesetzt ist.

Gegenstand der Plandnderung ist damit die VergroRerung der iberbaubaren Grundstiicksflachen in
Richtung zu den KreisstraRen auf einen Abstand von 8 m vom StraRenrand gegeniiber bisher 15 m.
Weitere VergréRerungen ergaben sich durch geringfiigige Korrekturen an einzelnen Baufenstern. Die
textlichen Festsetzungen des bisherigen Bebauungsplans Nr. 141 ,Obere Miihlwiesen® einschlieRlich
der Ortlichen Bauvorschrift gelten weiter.

Die ersten Bauanfragen im Gewerbegebiet Obere Mihlwiesen ergaben, dass der Zuschnitt der
uberbaubaren Flache sich als unglinstig und zu klein erwies. Die schwierige Bebaubarkeit ist u.a.
darauf zurickzuflihren, dass von der Schorndorfer StraRe und VerbindungsstraBe Schorndorfer
StralBe/ Schraienstrae keine Grundstiickszufahrt moglich ist. Der Bebauungsplan geht hier von einer
StraBe auBerhalb Ortsetter aus, setz: ein Ein- und Ausfahrtsverbot fest und halt einen
Bebauungsabstand von 15 m zum StraRenrand ein. Dies ist auf der gegenlberliegenden Seite der
Schorndorfer StraRe in gleicher Weise festgesetzt, dort aber ist die Zufahrt zur Tankstelle zugelassen
und in dem 15 m Streifen befindet sich ein Parkstreifen fir die Tankstelle. Im Sinne einer
Nachverdichtung zur Reduzierung des Landschaftsverbrauches bei Ausweisung neuer Gewerbegebiete
untersucht die Gemeinde inwieweit der Bauabstand zur KreisstraRe reduziert werden kann. Auch mit
dem ,Nachteil”, dass dann bzgl. der Gehwege eine weitere Unterhaltungslast in Kauf genommen wird.

In Abstimmung mit der Baurechtsbehérde wurde festgestellt, dass die Voraussetzungen fir ein

beschleunigtes Bebauungsplanverfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung) im Sinne von § 13 a

BauGB erfiillt sind;

e das Plangebiet befindet sich im baurechtlichen Innenbereich

e der Plan dient der Nachverdichtung

* eine zulassige Grundflache von 20.000 m? wird nicht tberschritten (vgl. Flachenbilanz in Nr. 1.4

e der Bebauungsplan begriindet keine Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen

* es sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgliter (FFH-Gebiete) gegeben.

Ubereinstimmugg_mit der vorbereitenden Bauleitplanung/ Fldchennutzungsplan

Im 1995 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Pliderhausen-Urbach ist der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes als Flache fiir
Auffillungen dargestellt. Damit weicht der Bebauungsplan wie auch der urspringliche Bebauungsplan
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab. Gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB kann ein vom
FNP abweichender Bebauungsplan aufgestellt werden, bevor der FNP geandert oder ergénzt ist, wenn
die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird.
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Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen, ein Anderungsbeschluss der
Verbandsversammlung ist damit nicht mehr erforderlich. Der Verbandsverwaltung wird im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung Gelegenheit zur Stellungnahme wahrend der 6ffentlichen Planauslegung gegeben
und nach Abschluss des Verfahrens um Berichtigung des Flachennutzungsplans gebeten

1.3. l;lbergeordnete Planungen und Einordnung der Ziele, der Raumordnung und Landesplanun
Ubergeordnete Planabsichten und Planziele (z.B. Regionalplan, Landesentwicklungsplan) sind durch
vorliegende Bauleitplanung nicht tangiert.

1.4. Réumlicher Geltungsbereich
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 194 ergibt sich aus dem im Lageplan gestrichelt
gekennzeichneten Bereich. Er umfasst im Wesentlichen die StraRe Muhlwiesen und die als
Gewerbegebiet festgesetzten Flachen bis zur Schorndorfer StraRe.
Flachenangaben:
Gewerbegebiet: 18.524 m?
Strafien; 2.605 m?
Gehweg: 894 m?
Parkstreifen: 410 m?
Offentliche Grunflache, Verkehrsgran: 265 m?
Trafostation: 34 m?
Containerplatz: 24 m?
Plangebiet gesamt: 22.756 m?
1.5. Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes

Art und Maf} der baulichen Nutzung ergeben sich aus den zeichnerischen und den textlichen
Festsetzungen zum urspriinglichen Bebauungsplan und der Ortlichen Bauvorschrift, die Gberbaubaren
Grundsticksflachen sind Gegenstand dieses Bebauungsplanverfahrens und ergeben sich aus den
zeichnerischen Festsetzungen in der vom Gemeinderat als Satzung beschlossenen Fassung des
Bebauungsplans.



