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Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:
BauGkE Baugesetzbuch in der Fassung der BEekanntmachung vom 08.12. 1986
(BGB1. I S. 2253), gedndert durch Gesetz wvom 25. Juli 1988
(BGB1. S 1093) durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990
i.¥. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1. II S. 885, 1122)
u. gedndert durch Gesetz vom 22.April 1993 (BGB1. I 5. 4663
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGR1. 5. 132), geidndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 1.V. mit Gesetz vom 23. September 1990

(BGE1. II S. 885, 1124)

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1980 (BGB1. I 5. 58)
Landesbauordnung fir Baden-Wlrttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GB1. . S. 770, ber. 1984 S. 519) gedndert durch
Gesetze vom 01.04.1985 (GEB1. S. 51), veom 22.02.1988

(GB1. S. 55), vom 08.01.1990 (GB1. 5. 1} und vom 17.12.19%0
(GB1. S. 426)
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In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungs
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fe2at,

werden folgende Festsetzungen getroffen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

Art der bBaulichen NMutzung (9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

GEe = eingeschrinktes Gewerbegebiet (§8 BauNVO)
Einschrinkung des Gewerbegebiets nach &1 Abs.5 und Abs.9 BaulVo

In dem eingeschriankten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller
Art nach 88 Abs.2 Nr.1 BauNVO nicht zuldssig. Zuldssig sind dafir
Gewerbebetriebe nach §6 Abs.2 Nr.d4 BauNV0, die das Wohnen nicht
wesentlich stdren. Einkaufszentren, Einzelhandelsbetriche sowie
sanstige Handelsbetriebe, soweit sie nicht nach §11 Abs.3 BauhVC
bereits ausgeschlossen sind, sind nicht zul&dssig.

Ausnahmen nach §8 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind gemip 81 Abs.6 BauNVO
allgemein zulédssig (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts
personen sowie Tir Betriebsinhaber und Betriebsleiter).

Die vom eingeschrankten Gewerbegebiet ausgehenden Schallemissicnen
gewerblicher Antagen und des Fahrverkehrs auf gewerblich genutztem
Geldnde sind so zu beschrédnken, daR an den Grenzen des einge
schriankten Gewerbegebietes die schalltechnischen Orientierungs
werte des Beiblattes 1 der DIN 18005 (1887) -Schallschutz im
Stadtebau- von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) bei Macht nicht Uber
schritten werden.

Die Einhaltung dieser Werte ist im Bedarfsfall im Rahmen des Bau
genehmigungsverfahrens pachzuwesisen.

GE = Gewerbegehist (8 Baulvo)

Zuldssig sind dig in §8 Abs.2 Nr. 1 und Nr. 2 genannten baulichen
AnTagen mit Ausnahme von Einzelhandalsbetrieben aller Art.
Tankstellen (88 Abs.2 Nr.3) sind nur zuldssig zur betriebsinternen
Hutzung.

Anlagen flr sportliche Zwecke (§8 Abs.2 Nr.4) sind gemdB 51 Abs.5

~micht ZUTESsS1g.

Ausnahmen nach §8 Abs.3 BauNVO (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnlgungs
stitten) sind gemiB §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.T Nr.1 BauGB und §16-21a BaulkVOD)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

0,6 = Grundflachenzahl GRZ nach §19 BauNVvo
Die Fldchen von Garagenzufahrten und Stellpldtzen mit
.ihren Zufahrten aus wasserdurchlédssiger Oberflache (z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Schotterrasen)

werden nicht auf die ilberbaute Fliche angerechnst
(8§19 Abs.d4 Bauhvo).



1.2.2 Gebiudehthen (8§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BaulVO )

1

Ta

Die HBhe der Gebiude darf untenstehande Maximalwerte nicht
Uberschreiten. Saweit Minimalwerte festgesetzt sind, dirfen diese
nicht unterschritten werden. Die jeweils eingetragensn Male werden
gemessen von dem festgelegien Gelidnde ([ Garagen im UG bleiben
unbertcksichtigt).

Als Firsthshe (FiH) gilt das jeweils eingetragens Maf bis OK
Firsh.

Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen AuBenwand und
Dachhaut bezeichnet.
im Ge-Gebiet 1m GEe-Gebiet

Firsthohe (FiH) bei geneigten Diachern: max. 12 m max. 11 'm
0K bei Flachdichern max, 12 m max. 9.m
Trauflinie (TL) max. T m

~min: 5;50 m
(diese TL-Hohen ergeben Gebdude mit 2 Vollgeschossen)

Ausgenommen sind technische Aufbauten und Kamine bis zu 10% der
Uberbauten Flédche. In begrindeten F&allen sind Ausnahmen zuldssig.
Bauweise (82 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNV0o)

o = offene Bauweise (§22 Abs.2 Baulvo)

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§% Abs.1 Nr. 2 BauGE)

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Bzugrenzen nach
5§23 (3) BauNVD festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile im Sinne von §6 Abs. 4 LBO kdnnan die

Baugrenzen Uberschreiten; Mindestabstand zur Gffentlichen Ver
kehrsfldche 2,00 m.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGEB)

Inmerhialld des Plangebiets sind im Lagepian Richtungspfeile einge
tragen. Die L&ngsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung
sind paraliel zu diesen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen
hiervon konnen bei untergeordneten Gebiudeteilen und bei Neben
anlagen zZugelassen werden. '
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(59 Abs.4 BauGB und §73 Abs.§ LBQ)

Dachgestaltung (§73 4bs.1 Nr.1 LBO)

Fir das ganze Planaebiet:
Dachdeckung bei geneigten Dichern: Maturrote bis rotbraune Ziegel
oder Betondachsteine in ziegeldhnlicher Farbe.

HINWEIS: Ddcher bis 15% Meigung sind zu begriinen. Siehe vorne
Pflanzgebot Ziff. 1.6.3

Fir Gebdude in dem bezeichneten Bereich entlang der Austrafie

Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 35° bis 48°.
Bei Doppelhausern mup die Dachneigung fiir beide
Hal1ften gleich sein. -

Dachaufbauten sind nur zuldssig gemdR der Ortsbausatzung vam
30.01.92.

Farbgebuna und Sufere Gestaltung (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Fassadenverkleidungen mit poliertem oder geschliffenem Werkstein,
glasierten Keramikplatten, Mosaik, Glasbausteinen, Kunststoffen
cder Faserzementplatten, sowie die Verwendung greller oder
glanzender Anstriche und Materjalien ist nicht zuldssig. Der Mach
wets hat durch einen Farbgestaltungsplan zu erfolgen, der dem
Bauantrag beizufigen ist.

Stellplédtze und Zufahrten (6723 Abs.1 Nr.& LBO)

Die Anlage von Stellpldtzen ist in Gruppen so zu gestalten, dap
nach 5 Stellpldtzen 1 Baum gepflanzt wird. Artenauswahl siehe
Grinordnungsplan vom 20.08.92.

Die Stellplétze sind mit einem wasserdurchidssigen Balag aus
Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Feinschotter herzustellen.

Mit Bafestigungen der Zufahrten und Stellpldtzen ist grundsdtzlich
ein Abstand zur Nachbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanzstreifen
einzuhalten.,

Der zu erwartende Badarf an Steliplitzen ist innerhalb der Grunpd

stiicksfldche unterzubringen. Hierzu hat der Bauherr im Rahmen des
Jjeweiligen Baugesuchs eine entsprechande Stellplatzkonzeption als
Machweis vorzulegen.

Bepflanzung (§73 Abs.1 Hr.5 LEO)
Hindestens 30 & der durch das jewsilige Baugesuch zur Bsbauung
anstehenden Flache — beinhaltend GebAude, Stellpl&tze und sonstige
Fldchen walche versiegelt werden sollen - sind in Form wvon
Begrinungsflichen herzustellen. Dachfldchen und begriinte Fassaden
kinnen auf diese Fliche angerechnet werden.

Stellpldtze aus Rasenpflaster konnen zu 20 % auf diese Fldchen
angerechnet werden.

Galdndeverdndarungsn (§73 Abs.1 Nr.&5 LEOQ)

aufschittungen sind nur zuldssig bis zu 0,7 m Hohe und an der
Grundstiicksgrenze bis zi 0,5 qt Hohe gegeniber dem vorhandansn
Gel&nde, Ausnahmen konnen in besonders begrindesten Fallen mit dem
Einvernehmen der Gemeinde zugslassen werden.

HINWEIS: Oberfifchenwasser darf nicht auf angrenzende Grundstiicke
geleitet werden, sondern muf auf dem eigenen Grundstick bessitiat
warden.
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Gestaltung der unbebauten Flichen def Baugrundstiicks
(§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Stellplatze fir Abfallbehilter, Container sowie Materiallagsr
fldchen sind mit Sichtblenden (z.B. Abpflanzungen, Holzelsmenten
ect.) Jeweils in einer Mindesthohe ven 1,30 m zu varsehen. Das
weiteren wird auf die Festsetzungen des Grinordaungsplanzs
verwiesen.

Zulédssigkeit und Gestaltung von Einfriedungen (§73 Abs.1 Nr.§ LBEOQ)

Einfriedigungen zur freien Landschatt am ostlichen und =idlichsn

Plangebietsrand sind nur zulassig

- maximal 2,00 m hoch

- Material griner Maschendiraht

- mind. 1,0 m von der Grenze zurlckgesetzt im dortigen Pflanzgebot
inteariert (pfg 2, siehe vorne Punkt 1.7).

HINWEISE

Soweit nicht festﬁ&setzt, werden die Erdgeschofifufibodenhihen {EFH)
im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anhand van
anerkannten Geldndeschnittan festgesetzt.

Die baurechtlich erforderlichen Stellpldtzen sind auf dem
Baugrundstick nachzuweisen.

Grundwasser

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind die Belange des
Grundwasser- und Bodenschutzes zu prifen. Dazu ist ez erfordar
lich, dall mit dem Bauantrag auch hydrogenlogische und bodenkund
Tiche Gutachten vorgelegt werden. Die technische Fachbehiroe jst
am Genehmigungsverfahren zu beteiligen, wenn

a} auf Grund der Erkundungsergebnisse davon ausgegangsn werden
kann, daB bei der Durchfiihrung der BaumaBnahmen Grundwasser
erschlossen wird,

b) die Besorgnis wen Eﬂdenbelaétungen besteht bzw. der Erdaushub m
Zuge der BaumaBnahme mehr als 7500 m® betrdgt oder die Gelédnds
fldche 5000 m® Ubersteigt.



35

3.5

af

3.8

Eine Ableitung won Grundwasser 1st hichstens hurzfristig, fur die
Dauver der Bauzeit; zuldssig. Eine standige Grundwasserableitung in
die Kanalisation odar in ain Oberfldchengewdsser ist unzuldssig,

Sie Justandige Wasserbshirde ung das Amt fur Wasserwirtschaft und
Secenschubtz sand beyr alien Bauverhaben mit Anfall wan
gewerblichen und industriellen Abwdssern und Emulsionsn zu hiirsh,
{ & 55 Abs. 1 LBOQ }

Sollten wdhrend der Bauausfuhbrung Altlastan auftreten, muP das Amt
Tiir Wwasserwirtschaft und Bodepschutz wnverzdglich in Kenntnis
gesetzt werden.

Bodenschutz

Die geplanten baulichen Anlagen sind miglichst so zu gestalten,
dal Uberschissiger Erdaushub innsrhalb des Bebauungsgebistes
untergebracht werden kann.

Bei den Erdarbeiten jst darauf zu achten, dap Mutterboden (humopser
Oberboden) und Unterboden getrennt ausgebaut und entsprechend
ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden. Um Beeintrachtigungen dar
Bodenbeschaffenheit zu vermeiden, ist beil den Bodenarbeiten auf
einen ginstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu achtan. OIN 13 915
ist zu bericksichtigen.

Bei dar ErschlieBung des Gebietes sollten geplante Gring lachan
moglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub
zwischenlager genutzt werden.

Eine Auflenwandbegriinung mit Rankpflanzen ist bei allen Heubauten
winschenswert.

Erfahrungen haben gezeigt, daR die Schallemissionen des benachbar-
ten Bahnbetriebs regelmdfig zu (berschreitungen der zuldssigan
Larmimmissionen fihrt. Von Seiten der Bauherrschaft sind Vor-
kehrungen zu treffen, daB die beabsichtigten Nutzungen nicht

< beeintriachtigt werden.



VERFAHRENS— UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:
sufstellungsbheschlul (82 Abs.1 BauGB) am 19.06, 1990

Frithzeitige Blrgerbeteiligung

(B3 Abs, 1 BauGRB) a 22,01 1390
Auslegungsheschlufl am 08.09.1992
Bekanntmachung der Auslegung am 17.092.18382
Of fentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) vom 28.09.1392

bis 29.10.1932

Erneute offentliche Auslegung vom 04.10.1993
bis D5.171.19%3

Satzungsbeschlupf (§10 BauGB) am 18.01.1994
Anzeige an das Landratsamt (811 BauGB) an .F.%F%Ff..
Bestdtigung durch das Landratsamf (8§11 BauGB) 98 08

AZ.: W Pefée am HB;
AUSFERTIGUNG:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanss
stimmen mit dem SatzungsbeschluB des Gemeindarates Upergin.
Die Vorschriften iiber die Planaufstellung (§§1-12 Eau;;z =ind
eingehalten. '

" {
Urbach, den F.i.' .m:'.s.t W

Birgermeister

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens
(8§12 BauGB) am  A{.0.9%...

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft:; dies gilt insbesondere fir
die bisherigen Bebauungspléne.



