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Textliche Festsetzungen

Grundlage der Festsetzungen sind :

1. Das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 06.07.1979

?. Dia Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 15.09.77

3. Die Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.83

Die seitherigen textlichen Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes
Steinfeld Il gelten inhaltlich unveridndert weiter. Als Rechtsgrundlage fiir
die Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gilt statt §111 LBO in der Fassung

vom 12.02.80 der §72 LBO in der Fassung vom 28.11.83. Im einzelnen haben
sich folgende Rechtsgundlagender LBO gedndert :

seither Jjetzt

§111 Abs.1 Nr.l - §73 Abs.1 Nr.l

3111 Abs.1 Nr.3 = §73 Abs.1 Nr.3

5111 Abs.1 Nr.4 - §73 Abs.1 Nr.4

§111 Abs.] Nr.6 = §73 Abs.1 Nr.5

§111 Abs.]1 Nr.8 - §73 Abs.1 Nr.7
Verfahrens - und Ausfertigungsvermerk:
Aufstellungsbeschlufl (§2 Abs.1 BBauG) T e 2 L
Satzungsbeschluf (§10 BBauG) am  03.87.85 ... ..
Bekanntmachung der Satzung am o 0785 s

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich
(§12 BBauG)
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TEXTLICHF FESTSETZUNGEN :

Grundlage der Festsetzungen sind:

1. Das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung v.06.07.1979
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) v.15.09.77

5. Die Lardesbauordnung (LBO) vom 12.02.80

In Ergénzung der Planzeichen, Planfarben und Plan-
einschriebe wird folgendes festgesetzt:

1. FLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BBauG und BaultVo)

—_———

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.q1 Nr.1 BBauG und
§1 BauNV0)
WA - Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO

Ausnahmen gem#B §4 Abs.? BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zuldssig. (§1 Abs.6 BauN¥o)

‘.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.q1 Nr.1 BBauG u.
§ 16-21a BaulNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeuten:

T = ‘1 VollgeschoB

IT (I + IU) = 71 VollgeschoB und ein als Voll-
gescholl anrechenbares Untergeschofd

IT = 2 Vollgeschosse als Héchstgrenze

0,3 bzw. 0,4 = Grundfldchenzahl nach § 19 BaulNVoO

0,55 bzw. 0,8 = GeschofBfldchenzahl nach § 20 BaulNVO



1.3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauG und

§ 22 BaullVO)
Entsprechend den Planeinschrieben.

Es bedeuten:

£\
YA

offene Bauweise (8§22 Abs.2 BaulV0)
zulédssig sind nur Einzel-und Doppel-
hduser mit einer Linge von hdichstens 20m

offene Bauweise (§22 Abs.2 BaulVO0)
zuldssig sind nur Doppelhiuser

= offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauNVO,
jedoch nur Reihenhduser zulassig.

1.4 Baugrenze (823 Nr.3 BaullV0)

1.5

1.7

18

Balkone und Terrassen konnen bis zu max. 1,50m
in die nicht i{iberbaubare Flache ragen.

Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.q1 Nr.2 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen
sind einzuhalten.

Nebenanlagen

entsprechend § 14 BauNVO, die nicht dem Wohnen dienen,
sowie Werbeanlagen und Automaten (§ 111 LBO) sind
nicht zugelassen. :

Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BBauG und
§12 und §23 Abs.5 BaullVO)

sind innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksfldchen
oder auf den hierfir ausgewiesenen Bauflichen zu-
lédssig.

1.7.1 Mindestabstand (Stauraum) zur Stralen-
begrenzungslinie 5,50 m

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(8Y Abs.’l Nr.10 BBauG)

Die eingetragenen Sichtfelder miissen wvon Sicht-

hindernissen jeder Art in einer H6he an 0,60m

uber Gehwegoberkante freigehalten werden.

Dieses MaB gilt fiir jegliche sichthindernde :
Bebauung, Beniitzung, Bepflanzung und Einfriedung. %

1.9 Offentliche Griinfldche — Kinderspielplatz (89 Abs.1 Nr.15

EBauG)
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1.0 Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen (§9 Abs.q1 Nr.2]

BBauG)
Die im Bebauungsplan mit LR bezeichneten
Flachen sind mit Leitungsrecht zu belasten.
LR1 = Leitungsrecht fiir Wasser- und Abwasser-
leitung zugunsten der Gemeinde.
LR, = Leitungsrecht fiir Stromversorgungskabel
zugunsten der Neckarwerke EBlingen AG
LR5 = Leitungsrecht fiir einen Einlaufschacht der

Oberflachenentwdsserung zugunsten der Gemeinde

1.11 Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§9 Abs.q1 Nr.25 a

BBauG)

Die festgesetzten Flidchen sind wie folgt

zu . bepflanzen:

14111

1.11.2

Te11eB

A

Baume grofikronig iiber 20m Hohe
folgende Arten stehen zur Auswahl:

Ahorn-Arten (Acer platanoides,
Acer pseudoplatanoides)

Eichen-Arten (Quercus pedunculata,
Quercus petraea)

Linden-Arten (Tilia cordata,
Tilia euchlora, Tilia platyphyllos)

Baume kleinkronig bis 20m Hdhe
folgende Arten stehen zur Auswahl:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche EGarpinus betulus)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Vogelkirsche (Prunus aviumgn
Eberesche EScrbus aucuparia)
Mehlbeere (Sorbus ariag

Strauchpflanzung bis max.?m Hohe
folgende Arten stehen zur Auswahl:

Scheinquitte (Chaenomeles lagenaria)
Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis)
Pfeifenstrauch (Philadelphus virginalis)

‘Feuerdorn (Pyracantha coccinea)

Strauchrose (Rosa multiflora,Rosa
rubignosa)
Spierstrauch (Spiraea arguta)
Schneebeere (Symphoricarpus racemosus,
Symphoricarpus orbiculatus)..
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1.12 Aufschiittungen und Abgrabungen (§9 Abs.q1 Wr.17 und
Nr.26 BBauG)

1.12 .1 Aufschiittungen und Abgrabungen sind nur
bis 0,80 m “dhe zulidssig. Ausnahmen dariiber
hinaus k8nnen in besonders begriindeten
Fdllen zugelassen werden.

Gelindeverianderungen sind in den Bauplinen
zum Baugesuch darzustellen.

1.12.2 Entlang der jetzigen B29 ist ein Larmschutzwall
aufzuschiitten. Die Hohe ergibt sich aus dem
Systemschnitt und der Berechnung der Voraus-
berechnung der zu erwartenden Larmwerte. Die
dort ermittelten Werte sind als HShenzahlen
fiir die Oberkante des Larmwalles eingetragen
und sind einzuhalten.

Der fertige Wall ist zu begriinen und mit
einzelnen Buschgruppen zu bepflanzen,

.. Ar$enauswahl siehe 1.10.3

1.12.3 Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den
an 6ffentlichen Verkehrsflichen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke fur
Randeinfassungen (Hinterbeton) entlang der Grund-
stiicksgrenze in einer Breite wvon 15 cm erforderlich.

1. 1% Fldchen, bei deren Bebau besondere bauliche

Vorkehrungen erfcrderllcﬁ sind (59 Abs.5 BBauG)
Innerhalb der im Lageplan besonders gekennzeichneten
Flichen sind bei der Errichtung von Wohngebauden
bauliche Vorkehrungen zu treffen, die einen Schall-
schutz gegen Verkehrsldrm nach den Richtlinien der

Vornorm DIN 418005 (Schallschutz im Sti#dtebau) ge-
wihrleisten. Siehe auch Hinweise Nr. 4.3

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (EQ Abs.4 ?BauG und
111 LBO

2.1 Dachgestaltung (§111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.1.1 Die Dicher sind als Sattelddcher auszufihren.
Versetzte Dachfldchen sind zuldssig.

2.1.2 Dachneigung 219-28° bzw. 239-30° bzw. 35°-40°
Neigung je nach Planeinschrieb.

2.1.3 Dachaufbauten sind nicht zuldssig. Dacheinschnitte
sind auf max. 1/3 der Gebdudelédnge zuldssig.
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2.2 Farbgebung (8111 Abs.1 Nr.1 LBO)

2.2.1 Die Putzfldchen sind in hellen bis gedeckten
Farben zu halten. Auffallend grelle Farben
sind zu vermeiden. Holzverkleidungen sind
naturfarben oder dunkel auszufiihren.

2.2.2 Die Dachdeckung und evtl. Giebelverkleidung
ist in dunklem Material auszufiihren,

2.2.3 Die einzelnen Ddcher einer zusammengehdrenden
Gruppe miissen die gleiche Farbe erhalten.

2.3 Garagen (§111 Abs.1 Nr.1 LBO)

Freistehende Garagen sind mit Flachdichern zu
versehen.
2.4 Antennen (8111 Abs.1 Nr.3 LBO)

Auf jedem Gebdude ist hdchstens eine Antenne zulidssig.

2.5 Versorgungen

2.5.1 S&mtliche Gebdude sollen an das Fernsprech-
netz angeschlossen werden.

g W versnrgungsanschliisse, insbesondere Strom, sind
zu verkabeln. (8111 Abs.1 Nr.4 LBO)

2.5.5 Millbehdlter miissen optisch abgeschlossen unter-
ebracht und eingepflanzt werden.
%Das Millauto fdhrt jeweils nur bis zu den
Wendeplatzen) (§111 Abs.1 Nr.6 LBO)

2.6 KuBere Gestaltung (8111 Abs.1 Nr.6 LBO)

2.6.1 Die unbebauten Fldchen zwischen der StraBe und
den Gebduden sind als Vorgirten zu gestalten.
(Sichtfelder sind freizuhalten; siehe 1.7)

2.6.2 Einfriedigungen sind als Mauern an &ffentlichen
Strafen und Wegen bis 30cm Hbhe zulissig.
Dahinterliegende Hecken bis zur Gesamthdhe
von 70 cm (im Sichtfeld 60 cm) einschl. Mauer
sind mdglich.

2.6.3 Einfriedigungen zur.freien Landschaft (Ostseite
des Plangebietes) sind nur bis zu einer Hihe
von 1,20 m zulédssig. Mauern sind verboten.

2.7 Gebiudehdhen (§111 Abs.1 Nr.8 LBO)

Die HOhe der Gebdude gemessenvomimBaugenehmigungsverf.festgel
Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBenwand mit Dachhaut
darf folgende Werte nicht iiberschreiten:

2.7.1 bei Z =1  Dbergseits 3,5m
talseits 6,0 m

2.7.2 bei 27 = II bergseits 6,5
talseits 7D

m
m



3. AUFHEBUNG BESTEHENDER VORSCHRIFTEN

Mit

Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden sdmtliche

genehmigten Festsetzungen innerhlb des raumlichen
Geltungsbereichs aufgehoben.

4. EINWEIS

4.1

4.2

4.3

Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen,
daBl je Wohneinheit 1,5 Stellplatze oder Garagen
nachgewiesen werden.

Zur Genehmigung sollen im Bauantrag die Aulen-
anlagen mit dargestellt werden; insbesondere
Gelandehchen und Stiitzmauern.

In Erginzung der planungsrechtlichen Festsetzung
Nr. 1.1% wird auf folgendes hingewiesen: fir die
Gebaudereihe hinter dem Larmwall ergibt sich eine
Lirmminderung von 12 dB(A). Gem&B der Vornorm

DIN 18005 ist eine weitere Minderung von 4 dB(A)
fiir die Nachtwerte erforderlich. Eine Anordnung
der Fenster zu Schlafrdumen an der seitlichen
(Siidwest- bzw. Nordwestseite) Gebiudewand ergibt
die erforderliche Schallminderung.

4.4 Die fiir-die Herstellung von Verkehrsflichen

4.5

DIE

notwendigen BOschungen sind auf den angrenzenden
Grundsticken zu dulden. Bdschungen niederer als
50 c¢m sind im Bebauungsplan nicht dargestellt.

Die ErdgeschoffuBbodenhthen (EFH) werden im
Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
anhand von Geldndeschnitten festgesetzt.

BEBAUUNGSPLANUNTERLAGEN BESTEHEN AUS:

1. Lageplan mit Zeichenerklérung

2. Textliche Festsetzungen

5+ Vorausberechnung des Verkehrslarms nach DIN 18005
4, StraBenlingsprofile (4 Blatt) ‘



