-~ Kreis: Rems—Murr—Kreis

- Gemeinde: Urbach
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{§9 (1) u. (2) BauGB und BauNVO )

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )
(§ 4 BauNVO )

Art der baulichen Nutzung :
Allgemeines Wohngebiet ( WA )
Zulassig sind nur die Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 1 BauNVO (Wohngebaude).

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemdl § 4 (2) Nr.2
BauNVO sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke gemat § 4 (2) Nr.3
BauNVO sind gemal § 1 (5) nicht zul3ssig.

Ausnahmen gemal § 4 (3) BauNVO sind gem&R § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung (§9(1) 1 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVO )
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:
Zahl der Vollgeschosse

GRZ = Grundflachenzahl|

GFZ = Gescholiflachenzahl

(§16 (2) 3u. §20 (1) BauNVvO )
(§16(2) 1 u. §19 BauNVO)
(§ 16 (2) 2 u. §20 BauNVO )

(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVvoO )
(§ 22 (2) BauNVO )

Bauweise :
o] = Offene Bauweise

Stellung der baulichen Anlagen : {§9(1) 2 BauGB )
Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den im Bebauungsplan

gingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen (zwingend). Ausnahmen hiervon kdnnen bei unter-
geordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Hohen der baulichen Anlagen : (§9(2) BauGB u. § 16 (2) 4 u. § 18 (1) 1 BauNVO )
Die Hihen der baulichen Anlagen richten sich nach der Wandhéhe (WH) . Als Wandhohe (WH) gilt
das MafB von der bestehenden ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH) bis zum Schnittpunkt der Aulen-
kante Aulenwand mil der Oberkante Dachhaut. Die Garagenfullbodenhdhen (GFH) sind unter
Beachtung der StraBenhbthen und der Rampenverordnung auszufiihren.

Unbedeutende Bauteile : { § 23 (3) BauNVO )
Balkone, Terrassen und Wintergdrten kénnen ausnahmsweise die Baugrenze an maximal zwei
Geb&udeseiten auf einer Breite von maximal 1/3 der Gebaudeléinge bis 1,50 m Tiefe tberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen : (§9(1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO )
Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO festgesetzt,

Garagen und iiberdachte Stellplitze : {§9(1) 4 BauGB. u. § 12 (6) BauhNVvO )
Garagen und (berdachte Stellplatze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und
innerhalb der {iberbaubaren Grundsticksfidgchen zulassig. Offene Stellplatze sind auch im Bereich
zwischen Waohnhdusern und Stralen zuldssig, nicht jedoch im Bereich des Ein- und Ausfahrtverbots;

AnschluBbeschrankung : Ein- und Ausfahriverbot

RIF (§74 LBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen : (§74(1)1LBO)

Gestaltung der Hauptgebaude

Dachgestaltung

Dachform: Hauptgeb&ude mit Satteldach, Doppelhduser und Hausgruppen
milssen eine einheitliche Dachform, -neigung und -deckung aufweisen.

Dachneigung: Hauptgebdude nach Planeinschrieb DN 30°-357;

Eine Hausgruppe bzw. ein Doppelhaus ist jeweils in der gleichen
Dachneigung auszufiihren.

Dachdeckung: Fiir Hauptgebdude sind Eindeckungsmateralien in kleinmalstablichen

Formaten ( Ziegel- oder Betondachsteine ) in roten bis rotbraunen Farbttnen
zu verwenden. Bitumen- und Holzschindeln sind ausgeschlessen.

Dachaufbauten: Siehe Gemeindesatzung tber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten in der

jeweils geltenden Fassung.

Trauf- und Organgverkleidungen dirfen nicht hiher als 35 cm ausgefiihit werden.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.

Farbgebung und duBere Gestaltung

Die AulRenfassaden sind in ortstypischen Materialien, wie z.B. Putzfldchen, Holzverschalungen ader
Glas auszufiihren. Putzflachen sind in hellen bis erdgebundenen Farbtfnen ( Hellbezugswerte flr
Aulenfassaden 60 - 80 und Sockel 20 - 80 ) zu streichen

Stark reflektierende Matenalien und Farben, auBer filr Anlagen zur Nuizung von Sonnenenergie,
sowie Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff oder Baustoffimitationen sind nicht zulassig
Eine Verblendung der Giebelseite zwischen Firsl und Traufe in schwarzem oder anthrazitfarbigem
Material ist nicht zuldssig

Zahl der Stellplatze : (§74(2)2LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung in Abhangigkeit von der
Wohnungsgrdfe nach der gemeindiichen Stellplatzsatzung wie folgt fesigesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 50 m? 1,0 Stellplatz / Wohnung

b} zwischen 50 und 120 m* 1.5 Stellplatze/Wohnung

c) bei mehr als 120 m#* Wohnflache 2,0 stellplatze/MWohnung

Antennen: (§74(1)4 LBO )
Es wird hingewiesen auf die Ortssatzung der Gemeinde Urbach iber die Zulassigkeit von
Satellitenempfangs- und Antennenanlagen, in Kraft getreten am 16.12.1993.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke : (§74(1)3u.§9(1)LBO)

Auffiilllungen und Abgrabungen (§74(3) u.§10LBO)
Auffillungen und Abgrabungen der nicht bebauten Flachen dirfen max. bis 0,8 m dber / unter
bestehendes Gelande wvorgenommen werden. Ausnahmen kénnen in begriindeten Fallen im
Einvernehmen mit der Baurechtsbehiirde zugelassen werden

Cer Wiedereinbau von Erdaushub ist fir zulassige Auffillungen auf eigenem Gelande vorzusehen.

Einfriedigungen (§74(1)3ILBO)
Im WA - Gebiet sind zu tiffentlichen Verkehrsflachen keinerlel Einfriedigungen zuldssig.

Entlang den anderen Grundstiicksgrenzen sind auch Knipfgitterzaune mit einer max. Héhe wvon
1,00 m miglich; diese sind zu beranken.

StraBenbeleuchtungsmasten

Zur Freihaltung der eng gewahlten Geh- und Wohnwegbreite sind Strafienbeleuchtungsmasten auf
den privaten Grundstiicksflachen unmittelbar hinter der Grundstiicksgrenze zum dffentlichen
Stralenraum zu dulden.

Stellpldtze (§74(1)1LBO)
Oberirdische Stelipldtze sind zur Minimierung der Flichenversiegelung als Spurplatten oder
wasserdurchldssig herzustellen (z.B. Rasengiltersteine, Scholterrasen, Pllasterbelage mil breiten
Fugen).

Private Stellplatzaniagen fiir mehr als 4 PKW sind durch Pflanzstreifen von mind. 1.5 m Breite mil
Baumbepflanzung zu gliedern. Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellpldtze ist von der
Nachbargrenze ein 0.3 m breiter Pllanzsireifen einzuhalten.
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind : ot !
Baugesetzbuch (BauGB)

HINWEISE

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde enidecki werden. Diese sind unver-
ziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zumn Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhal-
ten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtirde oder das Landesdenkmalamt mil einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist [ § 20DSchG ).

Grundwasser ,

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muB, sind der unteren Wasserbehtrde ( Landratsamt Rems-Murr-
Kreis ) rechizeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Er-
schlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hichstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie
bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine stindige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder in ein Oberflachengewdsser isl unzuldssig.

Auf Stellplatzfidchen dirfen Wartungs-, Pflege- oder Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht
vorgenommen werden,

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), ins-
besondere § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub
Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine Deponierung ist
nur in Ausnahmefilien zulissig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben.
Er ist vom iibngen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagem.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und
spezifisch zu verwerten,

Fiir den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fir
deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des
Ministeriums fiir Umwelt, Baden - Wirttemberg.

Freiflichen

Bereiche spaterer Freiflichen sind nach Maglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort diirfen not-
wendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberboden, Bodenaufirag) nur mit Kettenfahrzeugen
(zul. Badenpressung < 4 N / cm® ausgefiihrt werden,

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daB betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichlungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu
beseitigen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebstoffe sind so zu lagermn, dal Stoffeintrége bzw. Vermischungen mit
Bodenmatenal auszuschlieRen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, sind
unverzliglich das Landratsamt Rems - Murr - Kreis und das Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-
schutz Besigheim zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Biiden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer
Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufiihren,

Ordnungswidrigkeiten
Gem4R § 75 (3) 2 u. (4) LBO kénnen Verstdlie gegen die Bebauungsplanfestsetzung mit einer
Geldbulle geahndet werden.

Nachrichtliche Festsetzungen:
In den Baugesuchen sind in den Ansichten die Nachbargebdude mit darzustellen. Zur Beurteilung
im Genehmigungsverfahren sind den Baugesuchen mindestens 2 prifbare Gelandeschnitte eines
nach § 5 (3) LBO VWO B-W Vermessungstechnischen Sachverstidndigen, entlang der Gebdude-
seiten die rechtwinklig zur Stralke stehen, beizufiigen. AuBerdem sind im Bauantrag die Auenan-
lagen mit darzustellen, insbesondere Geldndehdhen und Stillzmauern.

- -..; e T B -',-"
in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, ber. am

16.01.1998 (BGBI. | Seite137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01,1990 (BGBI. Seite

Planzeichenverordnung 1990

132); geandert durch Einigungsvertrag vomn 31.August 1990 i.V. mit
Gesetz vom 23.September 1920 (BGBI. || Seite 885, 1124) sowie
durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1953 (BGEI | 5. 466)

in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. | Seite 58)

(PlanzV 90)

Landesbauordnung (LBO)

fiir Baden - Wirttemberg in der Fassung vom 08.08 1995
(GBI. S. 617), gedindert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. S. 521)

Gesetz iiber Naturschutz und Land- in der Fassung der Bekannimachung vom 21.08.1898
schaftspflege (Bundesnaturschutz- (BGEI | 5.2994)
gesetz - BNatSchG)

Gesetz iiber die Umweltvertrdglich- in der Fassung vom 12.02.1890 (BGBI. | $.205); geandert durch

keitsprufung (UVPG)

Artikel 4 des Gesetzes vom 20.06.1950 (BGBI. | 5.1080); zuletzt
geandert durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. | S.2081)

Verfahrensvermerke zum Bebauungsplanverfahren Nr. 165 *

i Aufsiefiungsbescliiuss 15.06.1595, SV 150/13583%
2, Orisiibliche Bekanntmachung von 1. am 24.06.1999
3 Feststellung des Planentwurfs und Beschlul® zur

Beteiligung der TOB und der betroffene Biirger am 15.06.1999, SV 150/1999

4. Anschreiben an betroffene Birger am 17.06.1989
mit Frist bis 19.07.1999
5. Beteiligung der TOB am 17.06.1999
bis 19.07.1999
6. Abwégung des Ergebnisses aus 4 + 5, Feststellung des

gednderien Planentwurfs und Satzungsbeschlult am 27.07.1999, SV 185/1999

Ty g;t;[it:iche Bekanntmachung des 2, E’i‘ 9
gsbeschlusses und Inkrafttreten am

8.

g

10.

11.

*: Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates berein.

Die Vorschriften tiber die Planaufstellung ( § 1- § 13 BauGB ) sind eingehalten.

(Birgermeister)

Geferigt: Urbach, den 20.07.1998

Ingenieur- u. Vermessungsbiiro
GLAUNER & ROTH
Neumiihleweg 42
73660 Urbach
Telefon (07181) 989351
Telefa 181) 989352

.....................

(Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtlich genehmigte
Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

el T ol A

e ——— W ETE =

Rems—Murr—Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Unterurbach

ROHABZUG
Bebauungsplan

"Dollen | — Anderung I"
Nr. 165

MaBstab 1:500

Bebauungsplan Déllen |

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
treten in seinem Geltungsbereich alle bis—
herigen bauplanungsrechtlichen Vorschriften
aufBBer Kraft.

Lageplan
Vorgang:

Bebauungsplan ausgearbeitet nach Auszug aus dem Liegenschaftskataster.
Stand: 02. Juni 1999

Ing.— und Vermessungsbliro
GLAUNER & ROTH
Neumihleweg 42

73660 Urbach

Telefon 07181/989351

Zeichenerkldrung

Nutzungsschablone

ok drg.:uhl?.-i.lélmm fahl der Voligeschosse

Grundfl8chenzahl (GRT) | GesclaRfldchenzahl [GFZ)

Dochform und
Dechneigung

Wandnihe [WH)
Die Plonunterlage entspricht den Anforderungen der
Planzeichenverordnung 1990 —= PlonzV90 vom 18.12.1980

Bouweise

Art der boulichen Nutzung {(Bougebiet) (§ 9 (1) BauGB )

Allgemeines Wohngebiet
WA (54 BouhVoO )

Mafl der baulichen Nutzung

( § 9(1)1 BouGh )

Grundflachenzahl (GRZ),

- 0.4 hier z.B. 0.4 ( §19 BauNVO )

[ ' Geschofiflachenzoh| (GFZ),
0.7 hier z.8. 0.7 ( 20 BauhV0 )

Abgrenzung unterschiedliche Firstrichtungen

Hoéhe der baulichen Anlagen (§9(2) BouCB )
Wandhohe in Meter bezogen auf beslehende EFH
WH
Bauweise (§9 (1)2 BauGB )
Offene Bauweise; '
0 (§ 22 (2) Bouhvo )
Uberbaubare Grundstiicksflache (§9(1)2 BouGB )
Baugrenze
——— ((§ 23 (3) BauVo )
Festsetzungen gemdf3 BauGh:
Stellung der baulichen Anlagen (§ 8 (1)2 BaulB )
Hauptfirstrichlung zwingend
i

Umarenzung von Fldchen fiir Stellplatze und Garagen ( § 9 (1)4 BauGB )

Umgrenzung von Fldchen fir Garogen
und fiberdachte Slellpldtze

Verkehrsflachen u. Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Strafenverkenrstlache (§9 (1)1 BouGB )

( StraBe mit Gehweg )

Ein— bzw. Ausfahrten und AnschluB onderer Flachen ( § 9 (1)1 BouGB )
an die Verkehrsflichen

Bereich ohne Cin- und Ausfohrt
il A
Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (89 (110 BautB )
Sichtfelder
Sonstige Planzeichen
o o Grundstiicksgrenzen

geplante Grenzen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
(§9(7) BauGB )

Dachform (§74(1)LBO )

S Satteldach mit Angabe der maximalen Dachneigung,
3ﬂn_35n hier z.B. 30" — 35"




