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Sdtzung uppert

itber die Zulissigkeit von Dachaufbauten
(Neufassung 1999)

Der Gemeinderat der Gemeinde Urbach hat am 11.05.1999 aufgmund von § 4 der
Gemeindeordnung. fiir Baden-Wiirttembérg (GémQ) zuletzt gedndert durch Gesetz vom
16.07.1998 (GBI § 418). in Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches id.F. der
Bekanntmachung vom 27.08 1997, berichtigt am 16.01.1998 {BGBI. T, S. 137) und § 74 der
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO), zuletzt gedndert durch Gesetz- vom
15.12,1998 (GBI, S. 521), folgende Saizung und damit die Anderung der in der Anlage 1
aufgetithrten Bebauungspléne beschlossen:

§1

Gegenstand der :inderung

Die Anderung betrifft Festsetzungen Uber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten (Dachgauben)
und Zwerchgiebeln.

Alle Ubrigen Festsetzungen der in der Anlage 2 aufgefithrten Bebauungspline gelten
unverirdert fort:

§2

Geltungsbereich
(1)  Geltungsbereiche dieser Satzung sind:

. die Bereiche der ausgewiesénen Flichen der Sanierungsgebiete

- "Ortsmitte I, Urbach-Notd, einschlieBlich Erweiterung"

- "Ortsmitte I, Urbach-Sud”
Mafgebend sind die Lageplane in Anlage 3 dieser Satzung. Die Anlage 3 ist
- Bestandteﬂ dxeser Satzung . . e .

2. die Bereich der'in der Anlaﬂe ?. genanmen Bebauuntrsolane
die Bereich der in der Anlage 4 genannten StraBenziige, die auf Grund ihrer
Nutzung oder der Eigenart der Umgebung eingm
. reinen Wohngebiet (§ 3 BauNVO),
- allgemeinen Wohngebiet (§4 BauNVO),
- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO),
- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) oder
- Kerngebiet (§ 7 BauNVO)
in Verbindung mit § 34 Abs. 2 BauGB entsprechen.

[¥

G, Vil - -
5?/ Rems-Murr-Kreis

&



Satzung iiber dic Zuldssigkeil von Dachanfbaulen

(1)

Scite 2

Die Zuldssigkeitsvoraussetzungen und Gestaltungsvorschriften gelten nicht in Industrie-
und_Gewerbegebietén die durch Bebauungsplane. als Industrie- oder Gewerbewehlete

nach § 8 und 9 der Baunutzungsverordnung ausgewiesen sind. Auch firr die Geblete._ der
in Anlage 4 yenannten StralBenzige, die auf Grund. threr Nutzung ynd der Eigenart der
Umgebung einem Gewerbe- oder Industrieizebiet éntspreéchen (§ 34 Abs. 2 BauGB),
findet die Satzung keine Anwendung.

§3

Inhalt der Gestaltungsvorschriften

Die Festsetzungen liber Dachaufbauten und Zwerchgiebel der in Anlage 2 aufgefiihrten.
Bebauungspliane werden wie folgt erganzt bzw. ersetzt:

1.

132
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3.1
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3.3

3.4

Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind so zu wihlen und zu gestalten, daf} sie mit

der Art des Gebiudes nach Form, MaBstab, Werkstoff, Farbe und Verhaltnis der

Bauweise und der Bauteile miteinander ubereinstimmen und. nicht verunstaltend.

wirken,
Beéi Hauptdachneigungen von unter 30° (Altgrad) sind Losungen mit kleinen

flachen, mit Blech (Kupfer) abgedeckten Gauben gegeniiber Dachflichenfenstern
bevorz_ugt zu verwenden.

Allgemeine Bestimmungen

Die Gesamtlange von Einzelgauben auf einer Dachseite ‘darf die Halfte der
Gebaudeldnge einschlieBlich Dachiiberstand nicht tberschreiten.

Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2 m und zwischen deri Gauben ein

‘Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten. Bei Doppel- und Reihenhdusern betragt
-der Mindestabstand zur gemeinsamen Trennwand 1,25 m. Werden Doeppel- oder

Reihenhiuser gleichzeitig errichtet, ist eine gemeinsame und durchgehende
Gaube moglich, deren Gesamtlinge sich' nach Satz 1 richtet. Die Hobhe der
Gauben, gemessen vom Anschiuss mit dem Hauptdach bis. zur Unterkante threr
Dachdeci\ung betragt maximal 1,60 m (siehe Systemsklzzen Nr. l'und ’J)

Der Abstand Zur Traufe muB mmdestens 090 m betragen und 15t in den

Dachschragen zu messen (siehe Systemskizze Nr. 7).

Die Gauben sind in Material und Farbe wie das Hauptdach oder in Blech (z.B.

Kupfer) einzudecken. Wangen und Stirnflichen sind mit Holz, Putz, Blech,
Kupfer oder einem sonstigen, der Farbe der Dachdeckung angepafiten Material zu

verkletden.

Dacheinschnitte und Dachgauben sind auf -einer Dachflache. nicht zulsssig.

Ebenso diirfen nicht mehrere Dachgauben tibereinander angeordnet werden,




Satzung tber die Zuliissigkeit von Dachauibaulen
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4.3

4.4

Auf einer Dachfliche sind unterschiedliche Dachgauben nur im. Einvernehmen

mit der Gemeinde zulassig. sofern sich kein negatives Erscheinungsbild ergibt.

Folgende Dachaufbauten sind entsprechend den beigefugten Systemskizzen

grundsatzlich zulassig:

Schleppgauben (siehe Systemskizzen Nr. 1 und Nr, 6)

< Die Schleppgauben miissen eine Mindestdachneigung von 15 °aufweisen.

- Die Gesamtldnge aller Schieppvauben auf einer Dachseite darf die Halfte der
Gebaudeldnge einschlieflich Dachiiberstand nicht Gberschreiten.

- Der Anschnitt des Schleppgaubendaches mit dem Hauptdach muf} senkrecht
gemessen mindestens 0,30 m unter dem Hauptfirst liegen.

Giebelstindige Gauben mit Sattel- und Walmdachdeckungen  (siehe

Systemskizzen Nr. 2 und 7)

- Die giebelstindigen Gauben eéinschlieBlich der Dreigcksgauben miissen
mindestens die Dachneigung des Hauptdaches aufweisen.

- Die Firstlinie der giebelstandigen Gauben muB. senkrecht gemessen zum
Hauptfirst mindestens 0,50 m betragen (siehe Systemskizze Nr. 8).

- Die Breite einer giebelstandigen Gaube darf maximal 1,70 m betragen

Zwerchgiebel (siehe Systemskizze Nr. 3)

- Zwerchgiebel durfen in ihrer Linge 1/3 der Gebaudelinge einschlieBlich
Dachuberstand nicht {iberschreiten,

- Der Anschnitt des Zwerchgiebeldaches mit dem Hauptdach mull senkrecht
gemessen mindestens 0,50 m unter dem Hauptfirst liegen.

- Das Zwerchgiebeldach muB die gleiche Dachneigung wie das Hauptdach'
aufweisen und ist mit demselben Material und derselben Farbe wie das
Hauptdach einzudecken.

Sonderformen i Rahmen vony 3

- DI‘EIECI\SUanen ( nur bel- Satteldach zuldssig, 51ehe Skxzze ‘\ir 4)

- Gauben mit einem Segmentbogendach (siehe System_sk_lzze Nr. 5)

- Flachdachgauben oder Gauben mit einer Dachneigung von maximal 2 °
entgegen der Dachneigung des Hauptdachs (siche Systemskizze Nr, 8.1}, Die
Regelungen iiber giebelstandige Gauben gelten entsprechend.

- Dacheinschnitte ('s'i'eher'S.ystemskizzen Nr. 8.2 bis 8.4)

(2) Die in Abs. | genannten Gestaltungsvorschriften sind in den Geltun_géber‘eichen:nach
§2-Abs. 1 Nr. 3 dieser Satzung entsprechend zu beachten.



Saizung iiber die- Zulissigkeil von Dachaufbanten Seile 4

§4
Ausnahmen

Abweichend von den unter §§ 1 und 3 dieser Satzung genannten Festsetzungen kénnen fir
Diachaufbauten, Dacheinschnitte und Gebaudeteile (Zwerchgiebel) in begriindeten Fillen
Ausnahmen zugelassen werden, wenn der Gestaltungsgrundsatz von § 3 Ziff: 1 eingehalten ist,
das Hauptdach in seiner Erscheinung nicht beeintrachtigt wird und die Einheitlichkeit .der
Dachlandschaft innerhalb ‘der naheren Umgebung gewahrt bleibt. Dies gilt insbesondere fiir
Ausnahmen vion § 3 (1) hinsichtlich der Gaubenbreite bei Mittelhausern von Reihenhiusern.
Hieriiber  entscheidet das Landratsamt als untere Baurechtsbehorde gem. § 56
Landesbatuordnung;

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Landesbauordnung handelt, wer vorsitzlich oder fahrlassig
gegen die in den §§ I und'3 dieser Satzung getroffénen Festsetzungen verstoBt.

Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe bis zu '50.000,00 DM geahndet werden.

§6

Hinweise

Diese Satzung gilt nicht fiur Dachaufbauten oder Dacheinschnitte und Gebaudeteile an
Kulturdénkmalen. Hier konfien weitergehende Auflagen nach dem Denkmalschutzgesetz
(DSchG) gefordert werden.

Dasselbe gilt gem. § 11 Abs. 1 LBO fiir Anderungen an Déchern in der Umgebung von
Kulturdenkmalen,

Die von dieser Satzung betroffenen Bebauungspldne sind in der Anlage 2 Seite 1 bis 4
aufgefithrt. Eine weitere Anlage bilden die Systemskizzen Nr. 1 bis 8.

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft, Gleichzeitig tritt die Satzung iiber die
Zulassung von Dachaufbauten in Kraft getreten am 10.11.1994, aufler Kraft.



Satzung tiber die Zuliissigkeit von Dachaufbauten Seite 3

Anlagen:
. Systemskizzen
2. Liste der geanderten Bebauungsplane
3. Lagepldne der Sanierungsgebiete
4. Nennung der Straflenziige mit der jeweiligen Nutzung als reines Wohngebiet, allgemeines

Wohngebiet, Dorfgebiet, Mischgebiet, Kerngebiet bzw. Gewerbe- oder Industriegebiet
Lageplan fuir den Geltungsbereich der Satzung auBerhalb der Bebauungspline

n

Austertigungsvermerk:

Diese Satzung einschlieBlich den Anlagen 1 bis 5 wurde vom Gemeinderat der Gemeinde Urbach
am 11.05.1999 in offentlicher Sitzung beschlossen.

Ul;l%ach, den 12.05.1999
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Burgermeister A=A
VERFAHRENSYVERMERKE:
1. Aufstellungsbeschluss und Auslegungsbeschluss 16.03.1999, SV 39/1999
2. Ortsubliche Bekanntgabe von Nr. | am 18.03.1999
3. Offentliche Auslegung des Satzungsentwurfes vom 29.03.1999
bis 30.04.1999
4. Beteiligung der Tréger offentlicher Belange am 19.03.1999
5. Satzungsbeschlull am 11.05.1999, SV 124/1999
6. Genehmigungsverfahren 5, 99
7. Ortsiibliche Bekanntgabe des Genehmigungsverfahrens 24,106, 99
8. Rechtsverbindlichkeit der Satzung




Anlage 1 zur Satzung Uber die Zulassigkeit von Dachaufbauten

Systemskizzen

1. Schleppgauben

[ max, 1,60 m

| i i

; I l

min. 200 m mak, % der min. 2,00 m
Dachldnge

2. Giebelstandige Gauben

| P |
: [ [ 11 P l }
min. min.
2,00m 2,00 m
' max, max
1,70m 1,70m
in.
1,50 m

E}60.2\BauleitpianungiDachaufbautensatzung 1999\ Dachaufbauten Skizzen.doc



3. Zwerchgiebel

l min..0,50 m

mir. max, 1/3.der  min.
200m Da'chlénge' 200m

4. Dreiecksgauben

min. 0,50 m

max, 2,00 m

_min, max, min.
200m 2,00 m 2,00m

‘5. Gauben mit Segmentbogendach/Tonnengauben

min. 3;50 m

(\ ' max, 2,00 m

~min. mma. miri.
2.00m 200m 2,00m

E\60.2\8auleifplanungiDachaufbautensatzung 1999\Dachaufbauten Skizzen.doc



6. Regelquerschnitt einer Schieppgaube

max, 1,60 m
Ansichtshbhe

7. Regelquerschnitt einer giebelstandigen Gaube

max, 1,80m
Ancinhtehidha

min. 0,90 m

8.1 Regelquerschnitt einer Gaube mit einer Neigung entgegen dem
Hauptdachvonmax. 2° . .. . ... ...

max. 1,60 m
Ansichtshiéhe

E:\60.2\Bauleitplanung\Dactiaufbautensatzung 18g8\Rachaufbauten Skizzen,doc



8.2. Dacheinschnitte bei einem freistehenden Wohnhaus
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min, mir,

max. 113 derDachfldchenldnge

8.3. Dacheinschnitte bei einem Doppethaus

min, 1/3 der_Dachhéhe.

min. 2,00 m min. 2,00 m e, 2,00 m

mex. 1/3.der Dachfidchenlange, bezogen auf die.
Lingé einer Doppelhaushatfte

8.4, Dacheinschnitte bei einem Reihenhaus

% T min, 1/3 der
==RE==N ==l N==1
e N = O = = =
' ‘_! ;
min. 2,00 m . \"'-5_.;"\“,.,-:'? o min..fZ-,OO'm

max. 1/3 der Dachfldche eines Reihenhauses



Burgermeisteramt Urbach
Remg-Murr-Rreis
Seite

Anlage 2 zur Satzung der Gemeinde Urbach tiber die Zulissigkeit von Dachaufbauten
Auflistung der Bebauungspliine

Die Satzung iber die Zulassigkeit von Dachaufbauten wird ortliche Bauvorschrift fur die unten
aufgefiihrten Bebauungspidne beschlossen.

NT. Name Rechtskraft
1 AuBere Hofackerstrafle 15,10.1965
2 AuBere Hofackerstrafe - Anderung 18.02.1982
3 -Altenbett 29.10.1966
4 Anderung Silcherweg, neu Hilderlinweg 21.07.1983
11 Auf dem Urbach 13,11.1953
11,4 .-Anderuug Rechbergstr. 6 +Bildackerstr.6 genchmigt 15.06.1956
11.2 :Andemng Gartenstr, 31 venehmigt 15, 06.1956
11,3 |Anderung Oberér Espach 7 genehmigt 15,08.1956
114 [Anderung Jahnstr, 12 genehmigt 02.06.1960
11.5 | Anderung Bildackersir. 21 ' 13.07.1962
11.6 | Anderung Barbarossaweg 7 13.07.1962.
12| Banrain Anderung 18.07.1991
14 Brunnenstrafle 31.07.1964
15 Brunnensiralie - Anderung 16.08.1973
18 Diillen I 08.111958
19 Disllen IL ‘genehmigt 11.07.1960
20 Dillen I, Anderung Gluckstrafle 1.- 11 28.01.1967
21 Dilien IIL ' ' 06.12.1968
22 Dillen IV 27.02.1870
23 Dillen V 22.12.1977
24 | Déllen V. Andérung 18.01.1979
25 Ebene. 03.01.1990
26 Espach 14.12.1950
27 | Espachl genehimigt 04.09.1951
28 Espach II 04,02.1967
29 Espach IO 21.01.1967
30 Espach IT und I, Anderung I _ 17.07.1986
35 | Friedhofstrale Anderung 01.10,1965
46 GriBenwiesen' 08.05.1967
47 Griinlandstrafe/Post 11.03,1971
49 Hihe/Kiirze - Anderung ' 04.02,1967
50 Hilderlinweg . 29.04.1971
51 anaclcerstraﬁefLedergnsse £5.09.1969
53:1 | Anderung Burgstr 17+ Dammweg 20 20.12.1963
53.2 | Anderung Einmiindung Innerer See/Untere Sechalde 15.10.1965
533 | Teilweise Aufhebung ( Innerer See 29, Untere Seehalde 45 — 51) 26.08.1982
54 Kahlharz I 10.01.1574
55 Kahlharz I¥ 13.10.1977
57 ‘Kelterhalde Anderung 31.61.1964
38 Kelterhalde Erginzung 20.10.1967
61. . Kleiner Espach einschl. Bausache E. Krbtz 14,06.1960
62 Kleiner Espach ( Bausacke Werner Qesterle) 11.02.1966
63 Kleines Feldle 11.02.1967
54 Kleines Feldle, Anderung und Erginzung, Ervweiterung 20.,02.1975
66 Krebenhalde 1 11.02.1966

E556_0,2\3auleilpl;fnnng\Déc}mufbautensa_izung 1999\ Dachavfbautensatzung nev Anlage 2.doc
Stand: 05.03.1999 ) )



‘Biirgermeisteramt Urbach
Refagedforrkreis
Seile2

67 Krebenhalde T, Grundstiick Schiipf/Kiibler 05.01.1962
68 Kreuzweg 31.01.1964
69 | Kreuzweg, Anderung I 03.12.1965
70 Kreuzweg, Anderung 11 11.02.1971
72 | Lippengiirten einschi. Anderung Schieigasse 20.- 26 08.03.1968
73 Lippengiirten Anderung I 14.02,1980
74 Lippengiirter Anderung {01 09.10.1986
75 Merzengraben 17.03.1967
76 Miihlicker 10.11.1967
77 | Miihlicker I neu 07.04.1966
78 ‘Miihliicker 1I/1 13.01,1959
7% Miihlicker II/2 (7.04,1966
30 ‘Miihliicker 111 31.07.1964
81 | Miihliicker Il Anderung 01.10.1965
32 Miihlicker IV 04.11.1966
83 Miihlicker V' 17.03.1967
35 Neuaufstellung Seehalde sowie Kahlharz I, IT und Untere. 18.02.1988
Seehalde
86 Qbere Schlofistralie 14.03.1974
87 | Ostlich der Kath. Kirche: 17.05.1984
88 | Ostlich der Kath, Kirche Anderung 25.08.1988
91 Ortobel 04.02.1967
92 Polarstrafle/OQichidecnstralie 27.09,1973
93. PolarstraBe/Orchideenstrafie Anderung 2.09.1976
99 | Steinfeld T 07.07.1949
99.1 | Anderung Morikeweg 4 senehmigt 20.09:1965
992 ! Anderungs Mirikeweg 8 genehmigt 20.09,1963
180 Steinfeld I 14.01,1982
101 | Steinfeid TI Anderung I 27.01.1983
102 | Steinfeld T Anderung IT 11.07.1985
103 | SchurwaldstraBe ( In den Miibliickern ) 02.05.1964
104 | Untere fiubere Giirten 27.06.1960
105 | Untere Schurwaldstrafle 15.10.1963
106 | Untere Seehalde 04.03.1971
107 | Untere Obere Seehalde, Kahlharz T Anderung 03.11.1877
108 | Urbach, Anderung Hohbergweg3 -9 17.07.1964
109 | Auf dem Urbach Anderung I Jahnstrafle 27.06.1991
117 | Wittumstrafie Anderung 21.07.1983
118 | Zimmericker 14.01.1967
120 | Zwischen Neumiilileweg und Babhnlinie 29.09.1977
122 | Zwisehen SchieBgasse und Bachstrafie 27.05,1992
“[12¢ | GriBenwiesenwes/Polarstralle - - 22:05.1997- -
125 | Zwischen Haubersbronner Strafle und Dammyweg. 29.09.1994
126 | Ostlich der Haubersbronner Strafie 09.06.1993
128 | Siidlick Webergasse 18.02.1993
142 | Miihliicker 1 — Anderung I 01.06.1995
143 | Im Kleinen Espach — Anderung Pestalozziweg 18.01.1996
159 | Innerer See— Anderung III 06.02.1997

“E+'60.2\BauleitplarmpgiDachaufbautensatzung 1999\Dachaufbautensatzung neu Anlage 2.dac

Stand: 05,03.1999




Rfirgermeisteramt Lirbach
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Anlage 4 zir Satzung iiber die Zuliissigkeit von Dachaufbauten

1. Zusammenstellung der StraBenziige, die aufgrund Ihrer Nutzung oder der Eigenart der Umgebung
einem

- reinen Wohugebiet (§3 BauNVO)

- allgemeinem Wohngebiet (§4 BauNVO)
- Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)

- Mischgebiet (§ 6 BauNVO) oder

- Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

entsprechen:

HofackerstraBe, Ledergasse, SchloBstralie, Haubersbronner StraBe, BurgstraBe, Schrédergasse,
Webbach, Beckengasse, HohenackerstraRe, Uferstrafle, Brunnenstralle, Kelterweg, Kirchgasse,
‘WittumstraBe, Garienstrafle;, Mihlstralle; FriedhofstraBe, Mittlere Klinge, BildackerstraBe,
Hohbergweg, Griinlandstrafe, GroBenwiesenweg, PolarstraBe, Widerscheinstrae, Spitalgdssie,
Rosenstrafle, Lerchenstralle, Wolfs_g_asse, Birenhofstralie, Hauptstraﬂe, Ostlandstrafie, Talsirale,
SchraienstraBe, Schorndorfer -Strafe, Bachsirafle, SchieBgasse, Konrad-Homschuch-Stralle;.
Neumithleweg, Seestrale, "Maierg‘at*tehs’traﬁe,- Wilhelmstrafe, Adalbert-Stifter-Strae, Kleines
Feldle, AustraBe, Kindergartenweg, Hotle, Grenzweg.

2. Zusammienstellung der StraBenziige, die -a‘ufgru_nd' Ihrer Nutzung oder der Eigenart der Umgebung
einem |
-Industrlegeblet PP
- Gewerbegebiet

entsprechen:

WasenstraBe, TaistraBe, WiesenstraBe, Wasenmiihie, Remsweg,

E.::\G('],Z'\Baulei"f.planung'\Dachaufbnutcnsatzung 1999\ Dachanfbantensatzung net Anlage 4.doc
Stand; 04.05.99



Anlage 5 zur Satzung der Gemeinde Urbach iiber die Zulassigkeit von Dachaufbauten
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Gebiete, in denen aufgrund ihrer Eigenart der Umgebung
oder Nutzung die Satzung nicht angewandt wird.

fﬁ"- Harrenwissen

Birken  Garoerel

Ini den nichtmarkierten Gebieten wird die Satzung
gem. § 2 Abs. 1 angewandt



