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1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1.

1.2

1

14.

1.5.

1.6

1.7

1.7.1

(§ 9 BauGB und BauNVO)

(39 Abs.1 Nr.1 BauGB)
(§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
WA - Allgemeines \Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§16(2)3u.§20(1) BauNVO )
Die in der Nutzungsschablone angegebene Zahl der Vol-

geschosse ist als Hochstgrenze festgelegt.

GRZ = Grundfldchenzahl (siehe Nutzungsschablone) (§16(2) 1u. § 19 BauNvO)
GFZ = Geschossflachenzahl (siehe Nutzungsschablone)  (§ 16(2) 2 u. § 20 BauNVO )
Im Wege der Ausnahme (§ 31 Abs. 1 BauGB) kann eine (§21a(5)BauNVO)
Erhdhung der festgesetzten Geschossflichenzahl um die

Geschossfldche nhotwendiger Garagen, die vellsténdig unter

der Geléndeoberfidche hergestellt werden, zugelassen
werden.
Bauweise (& 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVQ)

= offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

zuléssig sind nur Einzel- und Doppelhauser

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Oberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.
BaugrenzenUberschreitungen sind ausnahmsweise wie folgt zuléssig:
untergeordnete Bauteile (z.B. Treppenhduser, Vorbauten) bis zu 1.50 m
auf einer Breite bis zu 5 m, Balkone und lUberdachte Freisitze bis zu 2 m
auf einer Breite bis zu 5 m.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Langsseiten des Gebéudes und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu
den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.
Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten Gebéudeteilen
zugelassen werden_

Flachen fur Tiefgaragen, Garagen und Carports
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs.6 BauNVQ)

Garagen und Oberdachte Stellplatze (Carports) sind nur auf den dafir
ausgewiesenen Bauflichen oder innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflache zuldssig.

Tiefgaragen sind nur innerhalb der dafir ausgewiesenen Baufidchen
(.TGar") oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

und sonstiger Bepflanzungen, Dachbegriinung

Entlang der Gartenstrafe sind auf dem Baugrundstiicken GartenstraRe
50 zwischen Wohnhaus und Gehweg drei einheimische kleinkronige
Laubbdume anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und gaf. bei Ausfall zu
ersetzen.
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Stellplatzen
Neigung st

(Carport)  mit
eine  extensive
Dachbegriinung mit einem mindestens 10 cm starken Substratauftrag mit
anteiligem Oberbodenmaterial anzulegen.

Auf Garagen und (Oberdachten
Flachdachern/Pultddchem bis 3°

Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 Abs. 1 BauNVQ)

Die im Lageplan eingetragenen Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH) sind
einzuhalten. Abweichungen von + 20 cm sind zuléissig.

Die Gebdudehthen (TH = Trauthdhe., gemessen wvon der
Erdgeschossrohfuboden (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand
mit der Dachhaut, FH = Firsththe) der Hauptgebdude werden als
Héchstmal festgesetzt.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

21.
2.1.1

21.2
213

214

2.2

2.3

2.4

2.5

(§ 9 Abs.4 BauGB und & 74 Abs.1 und 7 LBO)

Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)
Dachform: Geneigte Décher,
Hauptgebaude als Sattel- bzw. Pult- oder Zeltdécher
je nach Planeinschrieb
Dachneigung: Hauptgebéude je nach Planeinschrieb
Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen
Farbtonen zuléssig. Solarkollektoren oder -zellen sind zuléssig.
Dachaufbauten: Es gelten die Festsetzungen der érilichen Bauvorschriften

Uber die Zuléssigkeit von Dachaufbauten, rechtsverbindlich
seit 24 06.1999

Gestaltung der Garagen und iiberdachten Stellpldtze (Carport)

Zuldssig sind Flachdécher oder. Pultdicher mit max. 3° Neigung.
Begriinung vgl. Nr. 1.7.2

Farbgebung und auBere Gestaltung {§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

AuBenwandflachen sind in traditionell orts- und regional-typischen
Materialien wie z. B. Putzfiichen. Natursandstein oder Holz auszufithren.
Stark glanzende, stark farbige und reflektierende Materialien sind
unzulassig.

Stellplatze (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellplatze fur Krafifahrzeuge einschlieBlich Garagenvorplatze sind als
Spurplatten herzustellen oder mit einem wasserdurchiassigen Belag
(Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Feinschotter) zu versehen.
HINWEIS: Auf diesen Flachen dirfen Wartungs-, Pflege- oder
Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenommen werden.

Zahl der Stellplatze fur Wohngebaude (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fur
Wohngebaude in Abhéngigkeit von der WohnungsgréRe nach der
gemeindlichen Stellplatzsatzung wie folgt festgesetzt:

a) bei bis zu 50 m* Wohnfliche: 1.0 Stellplatz/Wohnung

b) zw. 50 und 120 m? Wohnflache: 1.5 Stellplatze/\Wohnung

c) bei mehrals 120 m? Wohnfliche: 2 0 Stellpldtze/Wohnung

Halbe Stellplitze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.
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2.6  Freileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO
Niederspannungsfreileitungen einschlieBlich Freileitungen der
Telekommunikationstechnik sind nicht zuléssig.

2.7  StraBenbeleuchtungsmasten
Stralenbeleuchtungsmasten sind auf den privaten Grundstiicksflachen
unmittelbar hinter der Grundstiicksgrenze zum &ffentlichen StraRenraum
zu dulden.

HINWEISE

3.1.  Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem
das Landratsamt Geschéfisbereich Umweltschutz, Fachbereich Technik sowie dem
Geschafisbereich Gesundheit mitzuteilen.

Siehe auch Hinweisblatt Nr. 3 des Landratsamtes.

3.2. Eine dezentrale Beseitigung von Miederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen.
Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehdrde beim
Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
Oberflaichenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

3.3.  Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen. so sind die
Arbeiten. die zur ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt  als untere  Wasserbehdrde zu  benachrichtigen.  Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer BaumaRnahme bedarf unabhéngig von Menge
und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehérde, Ein Wasserrechtsverfahren
kann erforderlich werden.

3.4. Werden im Zuge von BaumaRnahmen unbekannte Altlasten aufgefunden, ist das
Landratsamt Geschéfisbereich Umweltschutz, Fachbereich Technik sowie der
Geschéftsbereich Gesundheit unverziglich in Kenntnis zu setzen.

3.5. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese

BauGB

sind unverztglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverdndertem Zustand 2zu erhalten. sofern nicht die
Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGEI. | 8. 2141), zuletzt gesindert durch Gesetz vom 21.06.2005

(BGEI. 1 S. 1818).

BauNVO = Baunutzungsordnungin der Fassung der Bekantmachung vom

23.01.1990 (BGEI. | 8. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31.08.1990 i. V. mit Gesetz vom 22.04,1993 (BGBI. | S. 466).

PlanzV = Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 5. 58).

LBO = Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. 8. 817), zuletzt geéndert am 14.12,2005 (GEIl. S. 895).

UVPG = Geselz Uber die Umweltvertréglichkeitsprifung in der Fassung vom

25.06.2005 (BGBI. | S. 1757, ber. S. 2797), zuletzt gedandert durch Gesetz
vom 24.06.2005 (BGE | S. 1794).

Ausfertigungs- und Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschlul des Bebauungsplanes

durch den Gemeinderat gem. (§ 2 (1) BauGB) vom 11.04.2006
Orsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. (§ 2 (1) BauGB) am 13.04.2006

Frihzeitige Information der Behirden und sonstiger Triger

offentlicher Belange an der Planaufstellung

Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

vom 31.07.2006
am 04102006

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanes gem. (§ 3 (2) BauGB)

Auslegungsbeschluft vom 17.10.2006

Offentliche Bekanntmachung der Auslegung am 19.10.2006

Auslegung vom 27.10.2006
bis 27.11.2006

Der Bebauungsplan mit dem dazugehtrigen Textteil

ist als Satzung beschlossen worden gem. (§ 10 (1) BauGE) am 12.12.2006

Der Bebauungsplan ist durch den Erlass des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis genehmigt gem. (§ 10 (2) BauGB)

Der Bebauungsplan ist durch éffentliche Bekanntmachung

17 Jan. 2007

& L Feb, 2007

rechisgilitig geworden gem. (£ 10 (3) BauGB) 1) Frerariae et v

Ausfertigung:

Es wird bestitigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschliissen des
Gemeinderates (ibereinstimmt und dass die fiir Rechtswirksamkeit mafgebenden
Werfahrensvorschriften beachtet wurden.

Urbach, den 2 3. Jan. 2007
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Bebauungsplan - Nr; 189
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Lagep|an Malistab 1:500 (Auszug aus dem Liegenschaftskataster)

ZEICHENERKLARUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

- Nicht Giberbaubare Grundstiicksflache
— Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

o

Art der baulichen
Nutzung

Flache fur Garagen und Stellplatze
gem. § 9 (1) 4 BauGB

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl| Geschossflachenzahl

Bauweise | Dachform Flllschema der Nutzungsschablone

A
4—‘r-- Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr.2 BauGB)
Ml Zahl der Vollgeschosse

(§ 16 (2) Nr.3 BauNVO + § 20 BauNVO)

04 Grundflachenzahl
: (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
Geschossflachenzahl
1.0 (§ 16 (2) Nr.2 BauNVO + § 20 BauNVO)

Offene Bauweise im Sinne von
(§ 22 (2) BauNVO)
b Einzel- oder Doppelhduser zulassig

——— Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung

EFH/FH/TH Erdgeschossfulbodenhdhe/Firsthéhe/Traufhohe

\ Gien2hmigt
] gem. Erlass des
Landratsaimtes
Rems-Murr-Kreis

2 Bernd Friedpith
peurkundet Rapp

Beratender Ingenleur
Dipl.-Ing. (FH) Helmut Kaser
Schneeberg 46
73655 Pliderhausen
Telefon 07181/58290-0
Telefax 07181/98550-20
Infoi Kaeser-Vermessung de

22006140




