GEMEINDE URBACH
REMS-MURR-KREIS

BEGRUNDUNG
zum Bebauungsplan Nr. 206
»Lippengarten — Anderung V*
23.02.2010

1. Darlegung der Ziele und Zwecke und der wesentlichen Auswirkungen des
Bauleitplans und Erfordernisse der Plandnderung bzw. -aufstellung

Die Eigentimer des Grundstlicks BachstralRe 42 (Flurstlick 486 Unterurbach) mdchten
im rickwértigen Grundstiicksbereich ein Wohngebdude errichten. Das Grundstlck
befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 133
,MlUhlwiesen | — Anderung nordlich Neumihleweg“, der hier ein Gewerbegebiet
festsetzt, was eine Wohnnutzung ohne Bezug zu einem Gewerbebetrieb ausschiieft.
Nordlich grenzt das unbebaute Grundstlick Flurstiick Nr. 476 Unterurbach an, welches
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 72 ,Lippengédrten” liegt, der hier ein
Mischgebiet festsetzt. Die Eigentiimer dieses Grundstiick sind daran interessiert, im
rickwartigen Grundstlicksbereich eine Baumdglichkeit ebenfalls fur ein Wohngebaude
zu erhalten, wobei hier bisher keine (iberbaubare Grundstlcksflache festgesetzt ist.
Die Eigentlimer des Grundstiicks Bachstrafie 36 (Flurstiick 474 Unterurbach) haben
an einer Anderung der Bebauungsplanfestsetzungen kein Interesse, das Grundstick
wird aber in den Geltungsbereich dieser Bebauungsplandanderung mit einbezogen, da
sich hier ein Betrieb des Maler- und Lackiererhandwerks befindet, was den Charakter
des Mischgebiets unterstreicht.

Die = Voraussetzungen fur ein beschleunigtes  Bebauungsplanverfahren

(Bebauungsplan der Innenentwicklung) im Sinne von § 13 a BauGB sind erfullt;

¢ das Plangebiet befindet sich im baurechtlichen Innenbereich

e der Plan dient der Nachverdichtung, da die Uberbaubare Grundstlicksflache auf
einem Grundstiick erweitert wird; Planinhalt ist auflerdem als andere MalRnahme
der Innenentwicklung die Anderung der baulichen Nutzung von Gewerbegebiet ind
Mischgebiet auf einem Grundstiick.

e eine zuldssige Grundflaiche von 20.000 m? wird nicht Uberschritten (vgl.
Flachenbilanz weiter unten)

¢ der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht
zur Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen

e es sind keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter (Erhaltungsziele und Schutzzweck
der Gebiete wvon gemeinschafticher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) gegeben.

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB kann deshalb abgesehen werden, dies gilt auch fiir den Umweltbericht und die
Umweltprifung und die Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfligbar sind (§ 13 a Abs. 2 in Verbindung mit § 13 Abs. 2 und 3 BauGB).



2. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst alle Grundstliicke, die im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans gestrichelt gekennzeichnet sind. Dies sind folgende Grundstlcke der
Gemarkung Unterurbach:

FISt. 474 Bachstrafle 36 — 765 m?
FISt. 476 (kinftig Bachstralle 38) 1.633 m?
FISt. 486 Bachstrafle 42 1.598 m?

3. Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes

Art und Maf der baulichen Nutzung ergeben sich aus den zeichnerischen und aus den
textlichen Festsetzungen des aktuellen Bebauungsplans einschlieRlich Ortlicher
Bauvorschrift. Die Festsetzungen der bisherigen Bebauungsplane wurden u.a.
hinsichtlich der Gebietsart, der Bauweise, der Gebaudehdohe geéndert. Die bisher
zwingende Zahl von 2 Vollgeschossen im Ml wurde auf max. 2 Voligeschosse
geandert. Die Dachneigung wurde von ca. 30 ° konkretisiert auf 30° - 40°. Die Zahl der
Wohneinheiten wurde auf zwei je Geb&dude begrenzt, da Mehrfamilienhduser im
Mischgebiet nicht erwlinscht sind. Im Zusammenhang mit der Konzeption fiir den
Landschaftspark Rems miissen Garagen und Uberdachte Stellplatze einen Abstand
von 5 m von der Bachstralle einhalten, um hier einen von Gebauden frei gehaltenen
Freiraum mit ergdnzenden Baumpflanzungen zu ermaoglichen.

4. Bestehende Rechtsverhiltnisse

4.1. Eigentumsverhéltnisse: Die von der Plandnderung bzw. -aufstellung betroffenen
Baugrundstiicke befinden sich in Privateigentum

4.2. Planungsrecht. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 206 ,Lippengarten -
Anderung V* werden folgende Bebauungspléne in Teilbereichen geéndert:

» Nr. 133 ,Muhiwiesen | - Anderung nérdlich Neumiihleweg®
» Nr. 72 Lippengarten®

Die von der Anderung bzw. Planaufstellung betroffene Flache ist im
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Pliderhausen-Urbach
teilweise als gewerbliche, teilweise als gemischte Bauflache dargestellt. Die geplanten
Festsetzungen im Bebauungsplan entsprechen somit teilweise den Darstellungen des
Flachennutzungsplans. Im Ubrigen wird der Flachennutzungsplan gem. § 13 a Abs. 2
Nr. 2 letzter Halbsatz BauGB im Wege der Berichtigung angepasst.
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