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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN  (§9 (1) u. (2) BauGB und BauNVO )

Art der baulichen Nutzung : {§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB )
Allgemeines Wohngebiet { WA ) (&4 BauNVO )

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach § 4 (2) Nr. 1 BauNVO (Wohngebaude).

Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gemdl § 4 (2) Nr.2
BauNVO sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und sportiche Zwecke gemaR § 4 (2) Nr.3
BauNVO sind gemaR § 1 (5) nicht zul&ssig.

Ausnahmen gemif § 4 (3) BauNVO sind gemaR § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

Mag der baulichen Nutzung {§9(1) 1 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVO )
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:
Zahl der Vollgeschosse (§16(2) 3u. §20 (1) BauNVO)
GRZ = Grundflichenzahl (§16(2) 1 u. § 19 BauNVO }
GFZ = Gescholfldchenzahl (§16(2) 2u. § 20 BauNVO )
Bauweise : (§9(1) 2 BauGB und § 22 BauNVO )
o = Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVvO )
Stellung der baulichen Anlagen : (§9(1) 2BauGB )

Die Lingsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den im Bebauungsplan
eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen (zwingend). Ausnahmen hiervon kdnnen bei unter-
geordneten Geb&udeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Hohen der baulichen Anlagen : (§9(2)BauGB u. § 16 (2) 4 u. § 18 (1) 1 BauNVO )
Die Hohen der baulichen Anlagen richten sich nach der Wandhdhe (WH) . Als Wandhéhe (WH) gilt
das MaR von der bestehenden Erdgeschossfulibodenhihe (EFH) bis zum Schnittpunkt der AuBen-
kante AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut. Die GaragenfuBbodenhihen (GFH) sind unter
Beachtung der StraBenhthen und der Rampenverordnung auszufihren. '

Unbedeutende Bauteile : (§23(3) BauNVO )
Balkone, Terrassen und Wintergarten kénnen ausnahmsweise die Baugrenze an maximal zwei
Gebiudeseiten auf einer Breite von maximal 1/3 der Geb&dudeldnge bis 1,50 m Tiefe liberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen : (§9(1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO )
Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

. Garagen und iiberdachte Stellpldtze : {§9(1)4 BauGB. u. § 12 (6) BauNVO )

Garagen und berdachie Stellpldtze sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Offene Stellplatze sind auch im Bereich
zwischen Wohnh&usern und Straen zuléssig, nicht jedoch im Bereich des Ein- und Ausfahrtverbots;

AnschluBbeschrankung : Ein- und Ausfahriverbot
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§74 LBO)

Aubere Gestalt bauli nla : (§74(1)1LBO)
Gestaltung der Hauptgebaude

Dachgestaltung

Dachform: Hauptgebdude mit Satteldach, Doppelhduser und Hausgruppen
mussen eine einheitliche Dachform, -neigung und -deckung aufweisen.

Dachneigung: Hauptgebdude nach Planeinschrieb DN 30°-357;

Eine Hausgruppe bzw. ein Doppelhaus sl jeweils 0 der gleichen
Dachneigung auszufiibren.

Dachdeckung: Fiir Hauptgebdude sind Eindeckungsmateralien in  kleinmaBstéblichen
Formmaten { Zicgel- oder Betondachsteing ) in roten bis ratbraunen Farbitnen
zu verwenden, Bitumen- und Holzschindeln sind ausgeschlossen.

Dachaufbauten: Siehe Gemeindesalzung Uber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten in dar

jeweils gellenden Fassung.

Traul- und Orlgangverkleidungen dirfen nicht hiher als 35 cm ausgefiihit werden.
Anlagen zur Nulzung von Sonnenenergie sind zulassig

Farbgebung und Aubare Gestaltung

Die Aulenfassaden sind in ortstypischen Materialien, wie z B. Putzfldchen, Holzverschalungen oder
Glas auszufuhren, Putzfldchen sind in hellen bis erdgebundenen Farbtéinen ( Hellberugswerte fir
Aultenfassaden B0 - 30 und Sockel 20 - 80 ) zu streichen

Stark reflektierende Materialien und Farben, suler fir Anlagen zur MNulzung von Sonnenenergie,
sowie Plattenverkleidungen jeglicher Arf aus Kunststoff oder Baustoffimitalionen sind nichl zulassig,
Eine Verblendung der Giebelseite zwischen First und Traufe in schwarzem oder anthrazitfarbigem
Material ist nicht zul&ssig.

Zahl der Stellplitze : (§74(2)2LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Steliplatzverpfiichtung in Abhangigkeit von der
Wohnungsgrile nach der gemeindlichen Stallplatzsatzung wie folgl feslgeselzl

a) bei einer Wohnfldche bis zu 50 m* 1,0 Stellplatz / Wohnung
b} zwischen 50 und 120 m? 1.5 SleliplatzeVohnung
) bei mehr als 120 m?® Wohnilache 2,0 StellplatzeMVohnung
Antennen: (§74(1)4LBO)

Es wird hingewiesen auf die Orssalzung der Gemeinde Urbach uber die Zulassigked von
Satellitenempfangs- und Antennenaniagen, in Krafl getreten am 16.12.1992

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstucke ; (E74(1)3u.§9(1)LBO)

Auffiillungen und Abgrabungen (ET4(3) w.E10LBO)
Auffillungen und Abgrabungen der nichl bebaulen Flichen dirfen max. bis 0.8 m Ober / unter
bestehendes Gelénde vorgenommen werden. Ausnahmen kénnen in begrindeten Fallen im
Einvernahmen mit der Baurechtsbehtirde rugelazsen werden

Der Wiedersinbau von Erdaushub ist fir zuldssige Auffillungen auf eigenem Gelande vorzusehen.

Einfriedigungen (§74 (1) 3LBO)
Im WA - Gebiet sind zu dffentlichen Verkehrsfidchen kelnerei Einfrisdigungen zuldssig

Entlang den anderen Grundsticksgrenzen sind auch Knipfgitterzdune mit einer max, Hbihe von
1,00 m moglich, diese sind zu beranken,

StraBenbeleuchtungsmasten

Zur Freihaltung der eng gewdihiten Geh- und Wohnwegbraite sind Strafienbeleuchtungsmasten auf
den privaten Grundsticksfldachen unmitielbar hinter der Grundstiicksgrenze zum  difentlichen
Stralenraum zu dulden.

Stellplatze (§74(1)1LBO)
Oberirdische Stellpldtze sind zur Minimierung  der Flchenversiegelung als Spurplatten oder
wasserdurchldssig herzustellen (2.B. Rasengitiersteine, Schotterrasen, Pflaslerbeldge mit breiten
Fugen).

Private Stellplatzanlagen fir mehr als 4 PKW sind durch Pllanzstreiten von mind. 1.5 m Breite mit
Baumbepflanzung zu gliedern. Mil Befestigungen der Zufahiten und Slelipldlze st von der
Machbargrenze ein 0.2 m brefter Pflanzstreifen einzuhalten.
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3.2

HINWEISE

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unver-
ziiglich einer Denkmalschuizbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhal-
ten. sofermn nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landesdenkmalami mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist { § 20D3chG ).

Grundwasser

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasser-
freilegungen gerechnet werden muB, sind der unteren Wasserbehorde ( Landratsamt Rems-Murr-
Kreis ) rechtzeitig vor Ausfilhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBinahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Er-
schlieBung gefilhrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
untere Wasserbehérde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist héichstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie
bedarf einer wasserrechtlichen Erdaubnis. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation
oder in ein Oberflichengewdsser ist unzuldssig.

Auf Stellplatzfiiichen dirfen Wartungs-, Pflege- oder Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht
vorgenommen werder.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSchG), ins-
besondere § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen
Regelungen zum Schutze des Bodens.

Wiederverwertung von Erdaushub
Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine Deponierung ist
nur in Ausnahmefillen zulassig.

Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben.
Er ist vomn {ibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und
spezifisch zu verwerten.

Fiir den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fir
deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefis 10, Luft - Boden - Abfall des
Ministeriums fir Umwelt, Baden - Wiirttemberg.

Freifldchen

Bereiche spaterer Freiflichen sind nach Méglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort diirfen not-
wendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberboden, Bodenaufirag) nur mit Kettenfahrzeugen
(zul. Bodenpressung < 4 N / em®) ausgefiihrt werden.
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind :

Bodenbelastungen
Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dal betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu

beseitigen.

Baustoffe, Bauabfille und Betriebstoffe sind so zu lagern, dai Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlieRen sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, sind
unverziiglich das Landratsamt Rems - Murr - Kreis und das Amt fur Wasserwirtschaft und Boden-

schutz Besigheim zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und / oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer

Aufbereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.

Ordnungswidrigkeiten
Geman § 75 (3) 2 u. (4) LBO kénnen VerstéBe gegen die Bebauungsplanfestsetzung mit einer
Geldbulie geahndet werden.

Machrichtliche Festsetzungen:
in den Baugesuchen sind in den Ansichten die Nachbargebdude mit darzustelien. Zur Beurteilung
im Genehmigungsverfahren sind den Baugesuchen mindestens 2 prifbare Gelandeschnitte eines
nach § 5 (3) LBO WO B-W Vermessungstechnischen Sachverstindigen, entlang der Gebaude-
seiten die rechtwinklig zur StralRe stehen, beizufugen. Auferdem sind im Bauantrag die Aulienan-
lagen mit darzustellen, insbesondere Geldndehdhen und Stiitzmauern.
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997, ber. am

16.01.1988 (BGBI. | Seite137)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vomn 23.01.1980 (BGEBI. Seite

132); gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.August 1990 i.V. mit
Geselz vom 23.September 1990 (BGEL 1| Seite 885, 1124) sowie
durch Arikel 3 des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22 April 1993 (BGBL. | 5. 466)

Planzeichenverordnung 1990 in der Fassung vorn 18.12.1990 (BGBI. | Seite 58)
(PlanzV 90)
Landesbauordnung (LBO) fiir Baden - Wiurttemnberg in der Fassung vom 08.08.1985

(GBI. 5. 617), geandert durch Gesetz vom 15.12.1997 (GBI. 5. 521)

Gesetz liber Naturschutz und Land- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.09 1998
schaftspflege (Bundesnaturschutz- (BGEI | 5.2994)
gesetz - BNatSchG)

Gesetz iiber die Umweltvertraglich- in der Fassung vom 12.02.1990 (BGEI. | $.205); geéndert durch
keitspriifung (UVPG) Artikel 4 des Gesetzes vom 20.06.1920 (BGBI. | 5.1080), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 18.08.1997 (BGBI. | 5.2081)



Verfahrensvermerke zum Bebauungsplanverfahren Nr. 165 *

1 Aufsteliungsbeschiluss
2, Ortsiibliche Bekanntmachung von 1. am
3. Feststellung des Planentwurfs und BeschluB zur

Beteiligung der TOB und der betroffene Biirger am

4. Anschreiben an betroffene Blrger am
mit Frist bis
5. Beteiligung der TOB am
bis
6. Abwigung des Ergebnisses aus 4 + 5, Feststellung des

geanderten Planentwurfs und Satzungsbeschlu am

T Ortsiibliche Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses und Inkrafitreten am

10.

14 55

15.66.1993, SV 150/198%

24.06.1999

15.06.1999, SV 150/1999

17.06.1999
19.07.199%8

17.06.1999
19.07.1999

27.07.1999, SV 185/19398

20, 17, o8

* \ereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB




Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates iberein.

Die Vorschriften iiber die Planaufstellung ( § 1- § 13 BauGEB ) sind eingehalten.

(Birgermeister)

Gefertigt: Urbach, den 20.07.1999

Ingenieur- u. Vermessungsbiiro
GLAUNER & ROTH
Neumiihleweg 42
73660 Urbach
Telefon (07181) 989351
Telefa 181) 989352

(Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind s&milich genehmigte
Festsetzungen von Bebauungsplanen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.




