GEMEINDE URBACH
REMS-MURR-KREIS

4.1.

BEGRUNDUNG
vom 20.07.1999

zum Bebauungsplan Nr. 165
"Déllen I — Anderung I"

Erfordernisse der Planaufstellung

(§ 1 Abs. 3 BauGB)

m Jahr 1995 und crncut im April 1999 wurden Bauvoranfragen cingereicht. dic dic Errichiung cincs
Wohnhausanbaus beim Gebiude Schubertstr. 3 zum Inhalt haben. Dicses Grundstiick befindet sich im
Geltungsbereich des nicht qualifizicrien Bebauungsplancs Nr. 18 “Déllen 1" aus dem Jahr 1958. Dicser sah im
Bereich zwischen BirenhofstraBe. SilcherstraBe. BecthovenstraBe und SchubertstraBe dic Errichtung ciner
Ncbenerwerbssiedlung vor. Auf den relativ groben Grundstiicken wurden relativ klcine Baufelder durch
Baulinicn. Vorgartenzonen und nichtiberbaubare Grundstiicksfliichen ausgewicsen. Besonders im Bereich der
scinerzeit von der Remstal-Baugenossenschaft crrichteten Doppel- und Reihenhiuser im Einmindungsbereich
der Schubertstrabe in dic Birenhofstrabe sind schr umfangreiche Vorgartenflichen ausgewiesen.

Da dic Bebauungsplanfestsetzungen den heutigen Bediirfiussen nicht mehr cntsprechen und da von der
Baurcchisbehorde dic AufTassung vertreten wird. dass dic erforderlichen Befreiungen vom Bebauungsplan nicht
sugelassen werden konnen. soll der urspriingliche Bebauungsplan im Wege des Vercinfachten Verfahrens gem.
§ 13 BauGB geindert werden: dic Grundztige der Planung des bisherigen Bebauungsplanes werden nicht
beriihrt. Von der Anderung betroffen sind dic bebauten Grundstiicke Schubertstrabe 3 und 5. sowic
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Ubercinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung

Im 1995 genchmigten gemeinsamen  Flichennutzungsplan  des Gemeindeverwaltungsverbandes  Pliider-
hausen-Urbach ist dic Fliche im Geltungsbereich des vorgeschencn Bebauungsplanes als  bestehende
Wohnbaufliche ausgewicsen. Damit weichen dic vorgeschenen Festsetzungen des Bcebauungsplancs nicht von
denen des Fliichennutzungsplancs ab.

berscordnete Planungen und Einordnung der Zicle, der Raumordnung und Landesplanung
Ubergeordnete Planabsichten und Planzicle sind durch vorlicgende Baulcitplanung nicht tangiert.

Riiumlicher Geltungsbercich und Fliichenangaben zum Bebauungsplan

Riumlicher Geltungshereich

Das Plangebict wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch dic nérdlichen Grenzen der FISt. 2088 und 2087,
im Osten durch dic 6stlichen Grenzen der FISL. 2088, 2087. 2086 und 2084.
imn Siiden durch dic siidlichen Grenzen der FISt. 2084 und 2085,
im Westen durch die westlichen Grenzen der FISt. 2085, 2086. 2087 und 2088
jeweils der Gemarkung Unterurbach.
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Fliichengehalt des Plangebictes
Gesamtfliche: 1.890 n®
Charakteristik der Planfliiche

Im Geltungsbereich des zu éindernden Bebauungsplancs ist dic Nutzung der tiberbaubaren Fliichen geprigt
durch allgemeine Wohnnutzung,

Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes

Hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung wird auf dic zcichnerische Darstellung des
Vermessungsbiiros Glauner und Roth vom 07.06.1999 und den Textteil vom 20.07.1999 venwicsen.

Bestechende Rechtsverhiiltnisse
Das Plangebict befindet sich bisher im Geltungsbereich des nicht qualifizicrten Bebauungsplanes Nr. 18

"Déllen I". rechisverbindlich scit 08.11.1958. Alle Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich in privatem
Eigentum.

Verkehrserschlielung

Dic zcntrale Verkchrserschlichung des Plangebictes crfolgt durch dic bestchende Bircnhol- und dic
Schubertstrafc

Versorsungseinrichtungen

Simtliche fiir dic Ver- und Entsorgung crforderlichen Einrichtungen sind bereits installiert und leistungsfiihig
fiir dic konzipicrtc Bebauung ausgcelegt.

Begriindung fiir die im Textteil des Bebauunesplanes getroffenen Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
In Anlchnung an dic bereits vorhandene Bebauung wurde cin allgemeines Wohnggebict festgesctzt.

Mald der baulichen Nutzung
Das Mab der baulichen Nutzung wird definicrt durch dic Zahl der Vollgeschosse. GRZ und GFZ. sowic durch
dic Festlcgung von iiberbaubaren Grundstiicksflichen durch Baugrenzen.

Bauordnungsrechtliche Festsctzungen

Dic bauordnungsrechtlich getroffenen Festsetzungen dicnen sur Einbindung der kiinftigen Gebéude in dic
vorhandcnc Sicdlungsstruktur.

MabBlnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

MaBnahmen zur Sicherung der Baulcitplanung sind nicht criorderlich.
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9, Umweltvertriielichkeit

Das Plangebict befindet sich innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteils. Im Normenkontrollbeschluss
des VGH Baden-Wiirttemberg vom 12.08.1994 wurde cnischicden. dass bei der Ubcerplanung cines im
Zusammenhang bebauten Ortsteils der § 8 a Bundesnaturschutzgesctz keine Anwendung findet. Ein EingrifT in
Natur und Landschaft ist nicht gegeben.

10. Bauordnung

Ein formliches Umlcgungsverfahren ist nicht notwendig. Private Grenzregelungen bleiben hiervon unberiihrt.

Urbach. den 20.07. 1999

Fuchs M

Biirgermeister
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