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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 22.06.2010
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs.1 BauGB) am 24.06.2010
Offentliche Bekannimachung der Auslegung (§3 Abs. 2BauGB) am 28.07.2010
Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 09.08.2010

und Umweltbericht bis 09.09.2010

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB) am 28.09.2010
In Kraft getreten durch &ffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 30.09.2010

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats lberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden
beachtet.

Ausgeferigt:
Urbach, den * San  2ain

Hetzinger (Blrgermeister)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes freten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften
auller Kraft, dies gilt insbesondere fir den bisherigen Bebauungsplan.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der =zeichnenschen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen.

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
SO - Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVQ)
1.1.1 SO -Sportaniagen

Zuléssig sind Nutzung und bauliche Anlagen die dem Sport
und der Freizeit dienen, wie Kunstrasenplatz, Spielfelder,
Beachvolleyballfeld, Finnenbahn, Triblnen, Flutlichtmasten,
Wind- und Larmschutzwélle.

1.1.2 SO - Gebaude fiir den Sportbetrieb —
Zuldssig sind Einrichtungen, die den sportlichen Zwecken
dienen, wie Umkleide-, Sanitérgebaude und Kiosk.

MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Die maximale Wandhéhen (WH) der baulichen Anlagen werden auf
5,00 m, gemessen von der Erdgeschossrohfuibodenhthe (EFH) bis
zum Schnittpunkt der Autenwand mit der Dachhaut, festgesetzt.

Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)

Nebenanlagen, soweit sie Geb&ude sind und der Lagerung von
Sporigeréten und von Geraten zur Unterhaltung der Sportanlagen
sowie der Versorgung mit Elekirizitdt dienen sowie
femmeldetechnische Anlagen, sind allgemein zuléssig. Uberdachte
Freisitze sind ebenfalls im gesamten Plangebiet zuldssig.

Fldche fir Aufschiittungen (§9 Abs. 1 Abs. 17 BauGB)
Die Schutzwaélle dirfen héchsten bis zu einer Hohe von 3,5 m (ber
Kunstrasenspielfeld angeschittet werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche (§ 9Abs. 1 Nr. 21 BauGB

gr+fr+lr = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Allgemeinheit.
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

1.8.1 MaRgebend fir die Gestaltung der Bepflanzung und die
Artenauswahl ist der Grinordnungsplan des Blros
Landschaftsdkologie und Planung Bruns, Stotz und Graile,
Schomdorf vom 02.08.2010. Der Grinordnungsplan ist mit
seinen Festsetzungen Bestandteil des Bebauungsplanes.

16.2 pfg1: Bepflanzung des Erdwalls mit standortgerechten
Gehblzen.

16.3 pfg2: An den im Lageplan festgesetzten Einzel-
standorten sind Laubbdume zupflanzen, dauerhaft zu
erhalten und ggf. bei Ausfall zu ersetzen.

Die Standorte sind bis zu 3 m verénderbar.

1.6.4 pfg 3: Pflanzung von Grasern (Rasenansaat).
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2.2

2.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO)

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§74 Abs.1 Nr.1 LBQO)
Dachform/Dachneigung: Satteldacher 30°-35°

Pultdacher 5°%10°

Flachd&cher
Gestaltung der unbebauten Fldchen der Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Stellplatzflachen sind mit einem wasserdurchldssigen Belag
herzustellen.
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
Einfriedungen sind mit mindestens 10 cm Bodenabstand auszuflhren.



3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

HINWEISE

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Hinweise auf bisher
unbekannte Altlasten festgestellt, so ist das dem Landratsamt Geschéaftsbereich
Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz sowie dem
Geschéftsbereich Gesundheit mitzuteilen. Siehe auch Hinweisblatt Bodenschutz bei
Baumafnahmen des Landratsamtes. Dessen Inhalte sind zu beachten.

Wird im Zuge von Baumanahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung
im Zuge einer Baumalnahme bedarf unabhangig von Menge und Dauer der
Zustimmung der unteren VWasserbehbrde, Ein Wassemechtsverfahren kann erforderlich
werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofem nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
Denkmalschutzbehorde mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Wasserschutzzone
Teilweise liegt der Bereich in dem Wasserschutzgebiet Zone [l A Trinkwasserfassung
Brunnen Rofwasen 1] und Altlachen der Stadt Schorndorf und

Wasserversorgungsgenossenschaft Hegnauhof.

Erforderliche Gehélzrodungen sind wahrend der Vegetationsruhe von Anfang Oktober
bis Ende Februar auszuf(hren.

Es dlrfen nur insektenfreundliche und lichtemissionsarme Flutlichtstrahler verwendet
werden. Die Leuchten sollten waagrecht installiert sein, die Leuchtpunkthdhe solite
méglichst niedrig gewahit werden, das Leuchtgehduse sollte keine Offnungen besitzen;
es sind méglichst ,Gelblichtlampen” (z.B. Natriumdampflampen) zu verwenden.

Um eine Einhaltung der Immissionsrchtwerte zu emeichen, ist bis zur Inbetriebnahme
des Kunstrasenplatzes eine Spielplatzordnung in Kraft zu setzen, die mit dem Blro W &
W Bauphysik abzustimmen ist.



RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

BauGB

BauNVO

PlanzV

LBO
BNatSchG

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.
2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585 und
2617)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBl. | S. 132), geéndert durch Einigungsverirag vom 31.08.1990 i. V. mit
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 468).

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
Landesbaucrdnung flr Baden-Wiritemberg in der Fassung vom 08.08,1995
(GBI, S. 817), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.11.2009 (GBI. S.615)

Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vomn 29.07.2009
(BGBI | S. 2542).



