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GEMEINDE URBACH, Rems-Murr-Kreis

BEBAUUNGSPLAN Nr. 174
»URBACHER MITTE, DIENSTLEISTUNGSBEREICH*

RECHTSGRUNDLAGEN:

1.

Baugesetzbuch (BauGB) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24.6.2004
(BGBI. | 8. 1359) in Verbindung mit § 244 (2) (Uberleitungsvorschrift).
Dieses Bebauungsplanverfahren wird nach BauGB 98/01 durchgefiihrt.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132, zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg vom 08.08.1995 (GBI. S 617),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19.10.2004 (GBI. S. 771).

Die jeweiligen erganzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften

BESTANDTEILE DES BEBAUUNGSPLANS:

1

2.

Zeichnerischer Planteil mit Legende und Hinweisen

Textliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) 1 BauGB und § 8 BauNVO und
Satzung uber &rtliche Bauvorschriften geméaR § 74 (1) 1 LBO

Weitere Bestandteile siehe unter Hinweise Punkt 8

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - Rechtsverbindliche Fassung

(§ 9 (1,2,3) BauGB und BauNVO)

In Erganzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:

1.

1

1.1

1.2

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und Bau NVO)

Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO in Verbindung mit § 1 (5, 6, 9) BauNVO

Zulassig sind die in § 7 (2, 3) BauNVO genannten Nutzungen mit folgenden Einschrankungen:
Vergnigungsstatten und Tankstellen, auch im Zusammenhang mit Parkhdusern und
GroR3garagen, sind nicht zulassig.

Ausnahmen nach § 7 (3) BauNVO (Wohnungen):
Ausnahmsweise sind Wohnungen, die nicht unter BauNVO § 7 (2) Nr. 6 und 7 fallen, zulassig.

Sonstiges Sondergebiet fiir groBflachige Einzelhandelsbetriebe gemaR § 11(2) + (3) 1
BauNVO. Zuldssig sind groRflachige und nichtgroBflachige Einzelhandelsbetriebe fur
Lebensmittel und brancheniibliche Randsortimente.

Folgende Hochstwerte sind max. zuldssig und dirfen nicht tiberschritten werden:

- Verkaufsflache Supermarkt (ohne Getrdnke) VK max = 1100 m?

- Verkaufsflache integrierter Getrankemarkt VK max = 400 m?

- Verkaufsflache Discountmarkt VK max = 900 m?




1.21.

22

23.

24

241

242

3.1.

4.1

Verkaufsflache im Sinne dieser Bebauungsplanfestsetzung ist die gesamte von Kunden
zugangliche Innen- und Auflenverkaufsflache mit Ausnahme der Kundensozialraume.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9(1) 1 BauGB und § 16 - 20 BauNVO)

Grundflachenzahl GRZ:
(§19 BauNVO)
siehe Planeintrag.

Grundflache von Garagen, Stellplétzen und ihren Zufahrten (§19 (4) BauNVO):
Im Sondergebiet kann die zulassige Grundflache durch die Grundflache von Garagen,

Stellplatzen und ihren Zufahrten Uberschritten werden bis zur einer Grundflachenzahl von 0,95
(§19 (4), Satz 3 BauNVO)

Geschossflachenzahl GFZ:
(§ 20 BauNVO)
siehe Planeintrag.

Zahl der Vollgeschosse:

(§ 16 (2) 3i. V. m. § 20(1) BauNVQ)

Es wird die Zahl der Vollgeschosse zwingend oder als Maximalwert festgesetzt, siehe
Planeintrag.

Hdéhe baulicher Anlagen:
(§ 18 BauNVO)

Es wird eine maximale Wandhohe (WH max) festgesetzt (siehe Planeintrag).

Die maximale Wandhéhe ist zu messen zwischen der Bezugshohe (BH) der jeweiligen
Uberbaubaren Grundstiicksflache und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuRenwand
bzw. bei Flachdachern der Oberkante der Attika.

Im Bereich Z=Il des Sondergebietes (SO) ist die maximale Wandhohe zugleich gemaR § 16
(4) 1 BauNVO als Mindestmall zwingend herzustellen. Abweichungen von maximal 50 cm
nach oben und unten sind zugelassen.

Auf die Satzung lber ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO wird verwiesen.

Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVOQ)

offene, geschlossene oder abweichende Bauweise, siehe Planeintrag.
abweichende Bauweise geman § 22 (4) BauNVO:
Das Gebaude ist innerhalb des Baufensters als einseitiger Grenzbau zu errichten. Fir alle

anderen Gebdudeseiten gelten die Regelungen fiir die offenen Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die berbaubaren Grundstlicksflachen sind im zeichnerischen Planteil durch Baugrenzen
geman § 23 (3) BauNVO oder Baulinien gemaf § 23 (2) BauNVO festgelegt.

An der Baulinie in MK 1 und SO sind ausnahmsweise Riickspriinge in den Erdgeschossen bis
zu 2,00 m Tiefe zuldssig. Rickspringe in den Obergeschossen sind nicht zulassig.



5.1

52

53

8.1

8.1.1

8.1.2

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen sind ausschlieBlich auf den im zeichnerischen Teil
hierfir ausgewiesenen Fldchen sowie innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen
zugelassen.

Ausnahme: Im Bereich von MK 1, MK 3 und MK 6 ist die Unterbauung durch eine Tiefgarage
uberall innerhalb des Baugrundstiicks zulassig.

Im Sondergebiet (SO) darf die Anlieferung von Waren durch LKW und grollere
Lieferfahrzeuge ausschlieRlich in dem als ~Anlieferung” gekennzeichneten Bereich erfolgen.

Gestaltung von befestigten Flachen geman §9(1)4und 11 BauGB:
Die Flachen von Stellpldtzen sind mit wasserdurchldssigen Belagen (Pflaster mit Rasenfugen,
Drainpflaster, wassergebundene Belage o. 4.) auszufiihren.

Verkehrsflachen:
(§9(1) 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers:
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Zur Herstellung der StraRen, Wege und Platze, sind entlang und innerhalb der privaten
Grundstiickgrenzen notwendige Stiitzbauwerke bis zu einer Breite von 0,50 m zu dulden.
Ebenso ist die Herstellung von Béschungen und Abgrabungen bis zu einer Breite von 200 m
zu dulden.

Flachen und Manahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 (1) 20 BauGB)

Die MaBnahmen und Pflanzmaterial zur Umsetzung der folgenden Festsetzungen werden im
Grunordnungsplan ausfilhrlich beschrieben.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 (1) 25a BauGB)

An den mit "Pflanzgebot fiir Baume" bezeichneten Standorten sind standortgerechte,
heimische, hochstdmmige Laubbiume zu pflanzen.

Folgende Baumarten kénnen wahlweise gepflanzt werden:

- Carpinus betulus, Hainbuche

- Quercus robur, Stieleiche

- Acer pseudoplatanus, Bergahorn

Die mit "Pfg" bezeichneten Flachen sind folgendermaRen zu begriinen:

- Die Zwischenbereiche der Parkplatze ist mit Carpinus betulus, Hainbuche in Heckenform:,
S0 zu begriinen, dass eine Gliederung der Parkplatzstandflache gewahrleistet ist. Die
Pflanzhohe darf 1,00 m nicht Ubersteigen.

- Die Restflichen im Parkplatzbereich sind dauerhaft mit standortgerechten,
gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen. Eine Liste der mdglichen Pflanzarten ist
dem Griinordnungsplan ,Urbacher Mitte. Dienstleistungsbereich* des Biro Hannes
Schreiner unter Punkt 2.4.1 zu entnehmen.



9.1

9.2

9.3

9.4

10.

101

MaRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 (1) 24 BauGB)

Der Anlieferbereich des ,SO Einzelhandelsbetriebe" ist einzuhausen, bzw. in das Gebaude zu
integrieren. Der eingehauste Anlieferbereich ist schallabsarbierend auszukleiden. Die Einfahrt
in den eingehausten Anlieferbereich darf nur an der nordéstlichen Gebaudeecke erfolgen. Die
Zu- und Abfahrt zum Anlieferbereich ist nur Uber die Strale ,E" und weiter {ber die
FriedhofstralRe zuldssig. Zu- und Abfahrten von Anlieferfahrzeugen (ber die Stralle ,D" des
angrenzenden Bebauungsplans ,Urbacher Mitte, Bereich Wohnen* und Uber die
Grlnlandstrale sind nicht zulassig.

Lieferverkehr zwischen 20 Uhr abends und 6 Uhr morgens ist nicht zulassig. In der Ruhezeit
zwischen 6 Uhr und 7 Uhr morgens ist max. eine Anlieferung durch 2 LKW und 1 Kleinlaster
(Sprinter) zulassig.

Hinweis:
Die an der nordwestlichen Grundstlicksgrenze innerhalb der Bandierung gelegenen
Stellplatze des SO Einzelhandelsbetriebe (11 Stellplatze) dirfen ausschlieRlich als
Mitarbeiterstellplatze genutzt werden. Dies ist privatrechtlich im Grundstiickskaufvertrag
zwischen der Gemeinde Urbach und dem Erwerber des entsprechenden Grundstiicks zu
fixieren.

Es ist sicherzustellen, dass durch den Betrieb der Geschaftsflachen, insbesondere des ,SO
Einzelhandelsbetriebe”, die Orientierungswerte der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau), der
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) und der ,Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm® (TA Larm) nicht Gberschritten werden. Dies gilt insbesondere fiir die Anlieferung des
,S0 Einzelhandelsbetriebe” im Hinblick auf die benachbarten Wohngebiete.

In MK 1 — MK 6 werden die zuldssigen Immissionsrichtwerte durch Verkehrslarm aus
Schorndorfer-, Mihl- und HauptstraRe Uberschritten. Je nach Lage und Gebaudestellung sind
flr verschiedene Hausseiten unterschiedliche Larmpegelbereiche anzusetzen. Die Vorgaben
der Schallimmissionsuntersuchung des Blros W + W Bauphysik vom 10.05.2005 sind zu
beachten.

Schlafraume sollten nach Maglichkeit auf die von der Strae abgewandten Gebaudeseiten
orientiert sein. In Schlafraumen von Wohngebduden im Larmpegelbereich IlI, IV und V sollten
grundsétzlich schallgedammte LUftungseinrichtungen eingebaut werden. Zusatzlich wird
empfohlen, die Schiafraume im Larmpegelbereich I, die nur (ber Fenster zu den Stralen
geliftet werden konnen, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen auszustatten.

Die in den Ziffern 9.1 bis 9.3 festgesetzten technischen MaRnahmen zur Realisierung eines
aktiven Larmschutzes sind vom jeweiligen Bauherren im Rahmen des Baugenehmigungs- und
Kenntnisgabeverfahrens nachzuweisen. Dabei sind die zum Zeitpunkt des Nachweises
geltenden Fassungen der angesprochenen Regelungen (TA Larm / DIN — Vorschriften)
zZugrunde zu legen.

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9(1) 21 und § 9 (6) BauGB)

Die wie nachstehend bezeichneten Flachen sind wie folgt mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belastet und mussen von Uberbauung freigehalten werden. Die Leitungstrassen mussen fur
Betriebs- und Instandsetzungsarbeiten jederzeit zuganglich sein. Die Leitungen dirfen nicht
durch Gelandeveranderung gefahrdet werden. Grund- und Stiitzmauern sind so anzuordnen,
dass sie die Leitungen nicht nachteilig beeinflussen kénnen und beim Freilegen der Leitungen
in ihrem Bestand nicht gefahrdet werden. Das Leitungsrecht Ir 2 ist zusatzlich von Baumen
freizuhalten.



10.2

1.

Ir1 = Leitungsrecht zugunsten der Allgemeinheit

Ir2 = Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen

fr1 = Geh-, und Fahrrecht zugunsten MK 3

fr2 = Geh-, und Fahrrecht zugunsten der Versorgungsunternehmen
fr3 - Geh-, und Fahrrecht zugunsten MK 5

Ausnahmsweise ist im SO eine Uberbauung des mit Ir 1 bezeichneten Leitungsrechts
zulassig. In diesem Bereich befindet sich ein bestehender Abwassersammelkanal.
Voraussetzung fiir die Uberbauung ist, daB eine vorherige technische Abstimmung mit der
Gemeinde lber Art und Ausfiihrung der Uberbauung erfolgt.

Vorkehrungen  gegen  &duBere  Einwirkungen  und besondere  bauliche
SicherungsmafBnahmen gegen Naturgewalten.
(§ 9 (5) 1 BauGB)

Die Kerngebiete MK 2, 3, 4 — 6 liegen im unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB. Fiir
diesen Bereich gilt § 80 WG, da es sich um ein hochwassergefihrdetes Gebiet handelt. Hier
ist die VAWS (Anlagenverordnung wassergefahrdende Stoffe) anzuwenden (§ 80 IIl WG).

Gegen das Austreten von wassergefahrdenden Stoffen infolge Hochwassers, insbesondere
durch Auftrieb, Uberflutung oder Beschadigung durch Treibgut miissen gesichert sein (§10 (4)
VAWS):

1. Anlagen in Uberschwemmungs- und hochwassergefahrdeten Gebieten, fiir die keine oder
geringere als gegen flnfzigjahrliche Hochwasserereignisse erforderliche
Schutzmalnahmen bestehen. '

2. Anlagen der Gefahrdungsstufe B,C und D nach § 6 Abs. 3 in Uberschwemmungs- und
hochwassergeféhrdeten Gebieten, fiir die Schutzeinrichtungen gegen ein finfzigjahrliches
bis zu einem geringer als hundertjahrlichem Hochwasserereignis bestehen, im Falle der
Neuerrichtung oder der wesentlichen Veranderung.

3. Anlagen der Gefdhrdungsstufe D in Uberschwemmungs- und hochwassergefahrdeten
Gebieten, flir die Schutzeinrichtungen gegen ein mindestens hundertjahrliches
Hochwasserereignis bestehen, im Falle der Neuerrichtung.

Der Betreiber kann die Anforderungen auch dadurch erfiillen, dass er geeignete technische,

organisatorische oder bauliche MaRnahmen zum Hochwasserschutz seines Gebaudes,

seines Betriebs oder Betriebsgeldndes durchfiihrt, Die MaRnahmen sind in einem schriftlichen

Konzept darzustellen, das auch Angaben (ber den Zeitraum der Umsetzung der Malnahmen

enthalten soll.

Bei groBeren Hochwasserereignissen (ab etwa HQ 20) ist eine Uberflutung des Plangebiets
zu erwarten. Es ist daher eine Hochwasservorsorge zu treffen. Diese umfasst die Bauvorsorge
durch eine angepasste Bauweise und eine auf Hochwasser ausgerichtete Anlagenausriistung
einschlieBlich entsprechender Nutzung gefihrdeter Gebaudeteile, die Verhaltensvorsorge
durch planvolles Handeln vor und wahrend des Hochwassers und die Risikovorsorge in Form
von Versicherungen und eigenen Riicklagen.

In den gekennzeichneten Bereichen (MK 3 und MK 4) miissen mindestens gem. § 80 WG
folgende zusétzliche MaRnahmen zur Hochwasservorsorge getroffen werden:
Hochwasserresistente Bauausfihrung bis mind. 20 cm iber die Héhe des errechneten,
jeweiligen Hochwasserspiegels HQ 100, insbesondere durch wasserdichte Keller, Verzicht auf
tief gelegene Gebaudeoffnungen, etc.



SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN -

Rechtsverbindliche Fassung
(§74LBO)

§1

(1)
(2)

3)

(4)

§2

(1)

§3

(1)

(2)

Gestaltung der Dachflachen
(§ 74 (1) 1 LBO)

Dachneigung siehe Planeintragung
Dachdeckung bei Flachdachern:
Flache oder flachgeneigte Dacher sind mindestens extensiv zu begriinen. Der Substratauftrag

hat mindestens 10 cm zu betragen.

Vordécher:

Entlang der Baulinie von MK 1 und SO sind Vordédcher im offentlichen Stralenraum
ausnahmsweise bis zu einer Tiefe von 2,00 m zulassig. Das erforderliche Lichtraumprofil fiir
LKW gem. EAE (Empfehlung fur die Anlage von ErschlieRungsstrafien) ist einzuhalten.

Dachaufbauten:
In MK 2 — MK 6 sind Dachaufbauten jeweils nur bis zu einer La&nge von max. 60% der
Gebaudelange zulassig.

Zusatzliche Gestaltungsvorschriften fiir das Sondergebiet (SO) (siehe auch Ziffer 2.4.2)
(§ 74 (1) 1+2 LBO)

Die Gestaltung der Fassade im Bereich z = Il des Sondergebiets ist mit der Gemeinde
einvernehmlich abzustimmen.

Im Bereich z = |l des Sondergebiets kann die zwingend geforderte Wandhdhe auch durch eine
raumlich wirksame Gerlst-, oder Raumfachwerkkonstruktion erstellt werden.

Werbeanlagen sind in die Wandkonstruktion zu integrieren. Ein Uberschreiten der jeweils
zuldssigen Wandhohe mit Werbeanlagen ist nicht zuldssig. Werbeanlagen auf der Dachflache
sind nicht zulassig.

Lagerflachen auflerhalb des Gebaudes sind nicht zulassig.

Das Einfrieden des Grundstiicks ist nicht zuldssig.

Technische Anlagen auf der Dachflache sind nur bis zu einer max. Hohe von 1,50 m zul&ssig.
Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke

(§ 74 (3), § 10 LBO)

In MK 3 und SO ist die gesamte kiinftige Gelandeoberflache der unbebauten Grundstiicksteile
dem Niveau der umgebenden &ffentlichen Flachen anzugleichen. Dies gilt nicht fiir
notwendige Rampen zu Tiefgaragen, Anlieferbereichen, etc.

Aufschittungen und Abgrabungen sind genehmigungspflichtig bzw. kenntnisgabepflichtig.

Nicht Gberbaute und nicht betrieblich genutzte Freiflachen sind zu begriinen.




HINWEISE

1 Planrecht

Bestehende planungsrechtliche Festsetzungen und bauordnungsrechtliche Vorschriften  im
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes werden durch den Bebauungsplan aufgehoben.

2. Hochwasser

Von der vorhandenen Urbachverdolung kann nur Wasser bis zu einem 20-jahrigen

Hochwasserereignis abgefiihrt werden. Eine Erweiterung der Verdolung im Bereich Hauptstrake /

Bachstralle ist mittelfristig nicht méglich. Die Fldchen im Bereich der Hauptstralle einschlieRlich der

Anschlisse der neu geplanten FriedhofstraRe und Bachstrae werden im Fall eines 50- bis 100-

jahrigen Hochwasserereignisses weiterhin (berflutet sein. Die im Bebauungsplan eingezeichnete

Hochwasserlinie bezieht sich auf die geplante, zukiinftige Gelandegestaltung.

Teilweise grenzen die Abgrenzungen des urspriinglichen, bzw. des neuen Uberschwemmungsgebiets

direkt an bestehende, bzw. geplante Geb3ude. Hier muss ebenso, wie bei innerhalb des

Uberschwemmungsgebiets liegenden Gebduden davon ausgegangen werden, dass diese Gebaude

uberflutet werden kénnen, sofern die Gebaudehiille bis zur Hoéhe des errechneten

Hochwasserspiegels nicht wasserdicht ausgebildet wurde.

Planerische  Aussagen zu hochwassergefihrdeten Bereichen sind der Studie zur

Hochwasserabflusssituation am Urbach des Biiro Zink Ingenieure, sowie der Planung des Biiros Sieg

zu entnehmen. Siehe hierzu auch Textteil Punkt 11 Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen und

besondere bauliche Sicherungsmafnahmen gegen Naturgewalten, sowie Griinordnungsplan des

Biro Hannes Schreiner.

Die Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergefiahrdender Stoffe (VawS8) in der jeweils giiltigen

Fassung sind entsprechend anzuwenden.

Ferner wird bereits jetzt darauf hingewiesen, dass spater in den bei HQ 100 (iberfluteten Teilbereichen

neben den Baugenehmigungen fir die einzelnen Bauvorhaben auch eine wasserrechtliche

Genehmigung nach § 31 b Abs. 4 WHG erforderlich werden kann. Dort ist geregelt, dass die

Errichtung und Erweiterung einer baulichen Anlage nach §§ 30, 34, 35 BauGRB in

Uberschwemmungsgebieten nach Absatz 2 Satz 3 und 4 der Genehmigung durch die zusténdige

Behdrde bedirfen.

Die Genehmigung darf nur erteilt werden, wenn im Einzelfall das Vorhaben

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von
verloren gehendem Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,

2. den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

3. den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und

4. hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Auflagen
und Bedingungen ausgeglichen werden.

3. Archdologie:

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archéologische Fundstellen (z. B. Mauern, Gruben, Brandschichten
0. &. angeschnitten werden oder Funde gemacht werden (z. B. Scherben, Metallteile, Knochen), ist
das Regierungsprasidium, Abt. Archaologische Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen. Auf
§ 20 DSchG wird verwiesen.

4, Grinordnerische MaRnahmen:

Alle  Pflanzungsmalnahmen sind unter Berlicksichtigung der Vegetationsperiode bis zur
Schlussabnahme der baulichen Anlagen auszufiihren. Zusammen mit den jeweiligen Bauvorlagen ist
der Baurechtsbehorde ein aus dem Grunordnungsplan entwickelter Freiflichengestaltungs- und
Bepflanzungsplan als Bestandteil des Bauantrags bzw. der Bauvorlagen vorzulegen.

-



S Grundwasserschutz

Innerhalb des Baugebiets liegt der Grundwasserspiegel teilweise sehr hoch. Fir Bauwerke, die ins
Grundwasser eintauchen oder bei denen Grundwasser freigelegt wird, sind vor der Ausfiihrung
wasserrechtliche Erlaubnisverfahren durchzufihren. Eine standige Ableitung von Grundwasser ist
nicht zulassig. Die Untergeschosse von Bauwerken, die ins Grundwasser eintauchen, sind
wasserdicht und auftriebssicher herzustellen. Die Prifpflicht und Erkundung auf das Vorhandensein
von driickendem Wasser obliegt dem Bauherrn, bzw. dem Grundstlickseigentiimer.

Die Bestimmungen der Anlagenverordnung wassergeféhrdender Stoffe (VawS) in der jeweils giltigen
Fassung sind entsprechend anzuwenden.

6. Sanierungsgebiet

Teilbereiche des Plangebiets liegen innerhalb eines formlich ausgewiesenen Sanierungsgebiets. Die
Abgrenzung ist im zeichnerischen Teil dargestellt. Die mit Pfeilen gekennzeichnete Flache stellt das
Sanierungsgebiet innerhalb des Bebauungsplans dar. Dies liegt zwischen der Abgrenzung
Sanierungsgebiet und der Bebauungsplangrenze im Sanierungsgebiet.

7 Abhangigkeit von anderen Bebauungsplanen

Die Umsetzung des Bebauungsplan ,Urbacher Mitte Dienstleistungsbereich” ist nur moglich wenn die
ErschlieBungsmalnahmen des Bebauungsplans ,Urbacher Mitte, Bereich Wohnen" realisiert sind.

8. Beiplane, Planungsgrundlagen, Gutachten und Untersuchungen
Zu diesem Bebauungsplan gehoéren:

8.1 Orientierende Erkundung des Baugebiets ,Urbacher Mitte* des Ingenieurblros fiir Geotechnik,
Dr. Hafner vom 4.5.2001, sowie Schreiben Dr. Hafner vom 22.3.02.

8.2 ErschlieBung Wohngebiet ,Urbacher Mitte®, Geologische und hydrogeologische Erkundung
der Ingenieurgemeinschaft fiir Umweltanalytik GmbH vom 31.1.2005

8.3 Grunordnungsplan mit integrierter allgemeiner Vorpriifung eines Einzelfalls nach UVPG § 3
zum Bebauungsplan ,Urbacher Mitte, Dienstleistungsbereich* des Biiro Hannes Schreiner aus
Stuttgart vom 29.8.2005.

8.4 Allgemeine Vorprifung eines Einzelfalls nach § 3 ¢ UVPG zu den Bebauungsplanen Urbacher
Mitte Dienstleistungsbereich und Bereich Wohnen des Biiros Hannes Schreiner aus Stuttgart
vom 29.8.2005.

8.5 Studie Baugebiet Urbacher Mitte, Hochwasserabflusssituation am Urbach des Biiro Zink
Ingenieure vom 7.3.2005.

8.6 GMA — Gutachten vom Januar 2005

8.7 Larmschutzgutachten W & W Bauphysik fiir Verbrauchermarkte vom 29.3.2005 mit Ergéanzung
vom 5.10.2005.

8.8 Larmschutzgutachten W & W Bauphysik flir Schallimmissionen durch den Stralkenverkehr
vom 10.05.2005

aufgestellt Stuttgart, 28.2.2006

ars Herrmann + Hornung GmbH

vom Gemeinderat beschlossen am 07.03.2006
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss am 03.04.2001 + 28.07.2003
2. Offentliche Bekanntmachung am 05.04.2001 + 31.07.2003
3. Blrgerinformationsveranstaltung am 21.02.2005

4. Entwurfsbeschluss am 31.05.2005

5. Offentliche Auslegung am 10.06- - 11.07.2005

6. Anhérung Tréger &ffentlicher Belange am 03.06.2005

7. Entwurfsbeschluss am 08.11.2005

8. Zweite 6ffentliche Auslegung am 18.11. - 02.12.2005

9. Anhérung Trager 6ffentlicher Belange am 14.11.2005

10. Entwurfsbeschluss am 31.01.2006

11. Dritte éffentliche Auslegung am 10.02. - 24.02.2006

12. Anh6rung Tréger 6ffentlicher Belange am 08.02.2006

13. Satzungsbeschluss am ..-.L. Harz 2008

14, Genehmigung durch Erlass des LRA am .28 horil 2050

15. Bekanntmachung der Genehmigung

A4 st o0
und Inkrafttreten am 1“'?”%

Die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans stimmen mit dem Liegenschaftskataster Oberein. Die dargestellten
baulichen Anlagen entsprechen dem &rtlichen Zustand.



