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Textteil fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.Juli 2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Art. 16 des Gesetzes vom 21. Mai 2019 (GBI. S. 161,186) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Mérz 2010 (GBI. S. 357), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S.
313). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
drtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere értliche baupo-
lizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan ,Auf dem Urbach -
Anderung Gartenstrafde 53 und 55%°
Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) - § 4 BauNVO. Die Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 (Gartenbau-
betriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO werden gemaB § 1 (6) BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungspians.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan

a) Grundflachenzahl (§ 16 (2) Nr.1 BauNVO + § 19 BauNVO)
b) Heéhe baulicher Anlagen (§ 16 (2) Nr.4 BauNVO + § 18 BauNVO) (vgl. Schemaschnitt)
WA1:

Bei Satteldach (SD): Die maximale Hohe baulicher Anlagen (Dachfirst) ist in Meter (iber
Normalnull als Héchstmal} festgesetzt (héchster Gebaudepunkt - HGP).

Bei Flachdach (FD): Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/Attika)
muss mindestens 1,5 m unter der im Plan als héchstem Gebaudepunkt (HGP) festgesetz-
ten Hoéhe liegen. Technisch notwendige Einzelbauteile sind ausgenommen.

Bei Flachdachgebauden ist das oberste Geschoss als Staffelgeschoss auszufithren. Stra-
Renseitig ist das oberste Geschoss um mindestens 2 m und auf den tbrigen Geb&udesei-
ten um mindestens 0,5 m hinter die Aulenwand des darunterliegenden Geschosses zu-
rickzusetzen.

WA2:

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante Dachhaut/ Attika) ist in Meter tiber Nor-
malnull als HéchstmaRfestgesetzt (héchster Gebaudepunkt - HGP). Technisch notwendige
Einzelbauteile sind ausgeschlossen.

1.3 H6henlage baulicher Ahlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) der Hauptgebéude ist im Bebauungsplan als Normal-
nulthdhe (m GUNN) als Héchstmal festgesetzt. Abweichungen +/- 30 cm sind zuléssig.

1.4 Stellung der baulicher Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
Langsachsen der Gebaude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.
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1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVOQ)

besondere (von § 22 (1) BauNVO abweichende) Bauweise. Zuldssig sind Einzel- und Dop-
pethduser mit einer Gesamtiange von héchstens 22 m aber mit seitlichen Grenzabsténden
im Sinne der offenen Bauweise (b).

1.6 Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die zulassige Zahl der Wohnungen ist begrenzt auf vier Wohnungen im Einzelhaus und zwei
Wohnungen je Doppelhaushélfte.

1.7 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
a) Die Uiberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

b) Die festgesetzten Baugrenzen dirfen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und Ter-
rasseniiberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 1,5 m tberschritten wer-
den. Der Abstand zur &ffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen. Mit Dachvor-
spriingen sind Uberschreitungen der Baugrenzen bis maximal 0,5 m zuldssig.

Terrassen im Anschluss an die Hauptgebaude und Balkone bis maximal 5,5 m Breite (je
Balkon) und 2,5 m Tiefe sind auRerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen aligemein
zulassig. Die nachbarrechtlichen Bestimmungen sind einzuhalten.

1.8 Nebenanlagen, Garagen und iiberdachte Stellplitze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12,
14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Garagen - eingeschossig — und liberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auf den dafiir vorgesehenen Flachen (Ga) zulassig.
Sie kénnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zugelassen
werden. Offene Stellplatze sind allgemein auch in den nicht iberbaubaren Grundstiicksfla-

chen zulassig.

Von befestigten &ffentlichen Verkehrsflachen miissen mit AuRenwanden Abstéande mit min-
destens 0,5 m eingehalten werden. Der Ein- und Ausfahrtshereich muss bei geschlossenen
Seitenwanden mindestens 5 m und bei offenen Seitenwénden mindestens 1,0 m Abstand
zur Offentlichen Verkehrsflache einhalten (siehe Skizze).

Modien

mind 10 m Abstand §

b) Sonstige Nebengebaude (z.B. Gartengerateschuppen) sind nur bis zu einer GréRRe von ma-
ximal 25 m® umbautem Raum allgemein in der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache zu-
lassig. Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.
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1.9 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen, Zufahrten und Zugéngen darf nur wasserdurchléssig er-
folgen (Rasensteine, Rasenpflaster, Drainpflaster oder @hnliches). Wasserundurchlassi-
ges Pflastermaterial ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzuldssig.

b) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen Baumainahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederwendung zuzufiihren.

c) Zur Minimierung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung sind die verdichteten Bereiche
nach Abschluss der BaumaRnahmen wirkungsvoll zu locken.

d) Zur Schonung nachaktiver Insekten sind fiir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche und
abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

1.10 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang — Einzelb&ume : Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind je Baugrund-
stiick zwei standortgerechte, hochstdmmige Laubbaume zu pflanzen und dauernd zu un-
terhalten. (Artenempfehlung siehe 1.10 b).

b) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Baume, (Sortenauswahl ist méglich): Bergahorn - A-
cer pseudoplatanus, Birne - Pyrus communis, Eisbeere - Sorbus torminalis, Feldahorn -
Acer campestre, Gewdhnliche Traubenkirsche - Prunus padus, Hainbuche - Carpinus be-
tulus, Speierling - Sorbus domestica, Spitzahorn - Acer platanoides, Vogelbeere - Sorbus
aucuparia, Vogel-Kirsche - Prunus avium, Winterlinde - Tilia cordata, heimische Obst-
bdume.

Hinweise:

a) Die Inhalte des Merkblattes ,Bodenschutz bei Baumafinahmen® des Landratsamtes Rems-
Murr-Kreis sind bei allen Erdarbeiten zu beachten (Download unter www.rems-murr-
kreis.de » Landratsamt Politik » Biirgerservice » Online-Service » Formulare » Um-
weltschutz).

b) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentiimer von an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken das Anbrin-
gen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskorper der Strakenbeleuchtung
einschlieRlich der Beleuchtungskérper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweis-
schildern fiir ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu dulden haben.

c) Im Plangebiet kénnen Funde im Sinne von § 20 Denkmalschutzgesetz zutage treten, bei
denen es sich um meldepflichtige Kulturdenkmale nach § 2 DSchG handelt. Dem Regie-
rungsprasidium ist Gelegenheit zu geben, vor jeglichen Erdbewegungsarbeiten archéologi-
sche Untersuchungen durchzufihren.

d) Auf Grund der geologischen Untergrundverhaltnisse werden den Bauherren objektbezo-
gene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

e) Grundwasserableitungen - auch tber das &ffentliche Abwassernetz - sind unzuléssig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehérde unverziglich anzuzeigen. Beabsich-
tigte MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor deren Ausflihrung anzu-
zeigen. Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind
die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefiihrt haben, unverzuglich einzustellen und das Land-
ratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 43 (1) und (6) WG).

f) Bei Abbrucharbeiten, Gehdlzrodungen und BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass
keine Lebensstatten geschiltzter Tierarten (z.B. Vogelnester, Fledermausquartiere, Mulch
bewohnende Kafer oder Eidechsenvorkommen) beeintrachtigt werden. Es wird empfohlen,
dass sich die Bauherren die artenschutzrechtliche Unbedenklichkeit durch einen Sachkun-
digen bestatigen lassen. Eventuell erforderliche Gehdlzrodungen diirfen nicht in der Vege-
tationsperiode von 01. Marz bis 30. September durchgefiihrt werden.
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2.Ortliche Bauvorschriften
fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Auf dem Urbach - Anderung Gartenstrafle 53 und 55¢

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
a) Dachform und Dachneigung der Hauptgebaude: Entsprechend Planeintrag.

Dachform der Garagen - soweit sie nicht in das Hauptgebaude integriert sind — aus-
schliefdlich extensiv begriintes Flachdach.

b) Farbgebung der Dacher: Dachflachen gréfRer 10° Dachneigung sind mit kleinformatigen
(ZiegelgréRRe), naturroten bis braunen oder anthrazitfarbenen Dachdeckungselementen
einzudecken oder zu begriinen. Dacher mit einer Dachneigung von 0 — 10° sind extensiv
zu begriinen. Photovoltaik-Anlagen sind allgemein zuléssig.

c) Dachaufbauten: Es gelten die Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften {iber die Zu-
lassigkeit von Dachaufbauten, rechtsverbindlich seit 24.06.1999.

d) Farbgebung der Auenfassaden: Leuchtende oder reflektierende Farben bzw. Materia-
lien sind unzulassig.

2.2 Einfriedungen und Stiitzbauwerke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Tote Einfriedungen sind entlang von offentlichen Stralen und Wegen nur bis zu einer Héhe
von 1,20 m zulassig. Tote geschlossene Einfriedungen sind entlang allen Grundstiicksgrenzen
nur zulassig, wenn diese nach jeweils max. 4,0 m mit heimischen Laubgehdlzen unterbrochen
werden, wobei der Laubgehélzanteil mindestens 1/3 der Gesamtlange der Einfriedung entlang
der jeweiligen Grundstiicksgrenze betragen muss.

Lebende Einfriedungen sind nur mit einheimischen Laubgehéizen (z.B. Wildrose, Holunder,
Kornelkirsche, Hasel, Liguster, Schneeball, Hartriegel, Schiehe, Hainbuche) zulassig.

Mit allen Einfriedungen und Stutzmauern ist von befahrbaren Verkehrsflachen ein Abstand von
mindestens 0,50 m einzuhalten.

2.3 Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicksteile (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Nicht Giberbaute Grundstiicksflachen, die nicht als Zufahrten, Stellflaichen, Fahrgassen, Feu-
erwehraufstellflachen und Wege bendtigt werden, sind zu begriinen, gértnerisch anzulegen,
zu gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Steinschiittungen und Schottergéarten
sind nicht zulassig.

2.4 Erhdéhung der Zahl der Stellplatze (§ 74 (2) Nr. 2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in Abhangigkeit
von der Wohnungsgré3e wie folgt festgesetzt:

a) bei bis zu 50 m? Wohnfiache 1 Stellplatz je Wohnung
b) zwischen 50 und 120 m* Wohnflache 1,5 Stellplaize je Wohnung
c) bei mehr als 120 m? Wohnflache 2 Stellplatze je Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.
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Donnerstag, 30. Januar 2020

Schriftlich- vorgebrachte Stellungnahmen sollten die volle An-
schrift des Verfassers und ggf. auch die Bezeichnung des betrof-
fenen Grundstlicks, Geb&udes und des Bebauungsplanes ent-
halten. Abgegebene Stellungnahmen werden im Wortlaut und
unter Angabe des Verfassers in der 6ffentlichen Gemeinderats-
vorlage wiedergegeben. Stellungnahmen, die nicht fristgerecht
abgegeben werden, kénnen bei der Beschlussfassung iiber die
Bebauungsplane unberiicksichtigt bleiben.

Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 236 ,Auf
dem Urbach - Anderung GartenstraBe 53 + 55¢

Der Gemeinderat der Gemeinde Urbach hat in 6ffentlicher
Sitzung am 28.01.2020 den Bebauungsplan mit Ortlicher Bau-
vorschrift Nr. 236 ,,Auf dem Urbach - Anderung Gartenstraie
53 + 55“ als Satzung beschlossen. Dies wird hiermit bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschrif-
ten treten mit der heutigen Bekanntmachung in Kraft.

Das Plangebiet liegt in innerdrtlicher Lage von Urbach und um-
fasst-die Grundstiicke GartenstraBe 53 und 55 Flurstiick Nr. 4469
und 4469/1 Gemarkung Oberurbach.

Urbacher Mitteilungen

Ziel der Planung: Als NachverdichtungsmaBnahme ist im Plan-
gebiet der Abbruch des Gebaudes GartenstraBe 55 und die Er-
richtung eines Mehrfamilienhauses mit 4 Wohneinheiten geplant.
Der geltende Bebauungsplan von 1959 1asst die geplante Bebau-
ung nicht zu. Zur Schaffung der-planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fiir die geplante Bebauung ist die Anderung des gelten-
den Bebauungsplans erforderlich.

Satzungstexte:
L.

GEMEINDE URBACH
Rems-Murr-Kreis

Aufgrund § 10 Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI. [ Seite 3634), in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI Seite 582, berichtigt Seite 698), zuletzt ge-
&ndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GB!. Seite 221) hat der Ge-
meinderat der Gemeinde Urbach am 28.01.2020 folgende Sat-
zung beschlossen.

Satzung liber die
Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 236 ,,Auf dem Urbach - Anderung GartenstraBe 53 + 55¢

§ 1 rdumlicher Geltungsbereich

Der rédumliche Geltungsbereich umifasst die Grundstiicke Garten-
straBe 53 Flurstlick Nr. 4469 und GartenstraBe 55 Flurstiick Nr.
4469/1 Gemarkung Oberurbach. Erist in den zeichnerischen Festset-
zungen des Bebauungsplans Nr. 236 Auf dem Urbach - Anderung
GartenstraBe 53 + 55 vom 03.12.2019, aufgestellt von Vermes-
sungsbiiro Késer aus Pliiderhausen, schwarz gestrichelt umrandet.

Nummer 5

§ 2 Festsetzungen

Die planungsrechtlichen Festsetzungen ergeben sich aus den
zeichnerischen Festsetzungen und den textlichen Festsetzungen
vom 03.12.2019, aufgestellt von Vermessungsbiiro Késer aus
Pliderhausen. Dem Bebauungsplan wird die Begriindung vom
03.12.2019, aufgestellt von Vermessungsbiiro Késer aus Pliider-
hausen beigefligt.

§ 3 Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft.

GEMEINDE URBACH
Rems-Murr-Kreis

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. Seite 313) in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wiirttemberg in der Fas-
sung vom 24.07.2000 (GBI Seite 582, berichtigt Seite 698), zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 19.06.2018 (GBI. Seite 221) hat der
Gemeinderat der Gemeinde Urbach am 28.01.2020 folgende Sat-
zung beschlossen.

Satzung iiber die
ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
Nr. 236 ,,Auf dem Urbach - Anderung GartenstraBe 53 + 55%

§ 1 raumlicher Geltungsbereich

Der réumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Garten-
straBe 53 Flurstiick Nr. 4469 und GartenstraBe 55 Flurstiick Nr.
4469/1 Gemarkung Oberurbach. Er ist in den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 236 ,,Auf dem Urbach -
Anderung GartenstraBe 53 + 55 vom 03.12.201 9, aufgestellt von
Vermessungsbiiro Kaser aus Plliderhausen, schwarz gestrichelt
umrandet.

§ 2 Griliche Bauvorschrifien

Die bauordnungsrechtlichen Festseizungen ergeben sich aus
den értlichen Bauvorschriften vom 03.12.2019, aufgestellt von
Vermessungsbliro Késer aus Pliderhausen.

§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer dieser Satzung vorsatzlich oder
fahrldssig zuwiderhandelt. Gem. § 75 Abs. 3 Nr. 2 und Abs. 4 LBO
kdnnen VerstdBe mit siner GeldbuBe geahndet werden.

§ 4 Inkraftireten

Die Satzung tritt mit der ortsliblichen Bekannimachung des Sat-
zungsbeschlusses in Kraft.

Hundesteuer und Hundehaltung

Die Hundesteuerbescheide fiir das Jahr 2020 wurden zugestelit.
Die Bescheide tragen einheitlich das Datum 20.01.2020.

Der Steuersatz fiir den Einzelhund betragt 108,00 EUR.

Die Verdoppelung des Steuersatzes flir den zweiten und jeden
weiteren Hund bleibt erhalten (= 216,00 EUR).

Die Hundesteuer ist im Jahresbetrag einen Monat nach Zustel-
fung des Steuerbescheides zur Zahlung fallig.

Wichtig: Ab 2020 gelten neue Buchungszeichen. Bitte bei Be-
zahlung beachten.

Bei Teilnehmern am SEPA-Lastschriftmandat wird die Hunde-

steuer zum Falligkeitstermin vom angegebenen Konto eingezo-
gen. '





