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Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2Abs.1 BauGB) am 19.05.2009

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2 Abs.1 BauGB) am 28.05.2009
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§3 Abs. 2BauGB) am 28.05.2009
Offentlich ausgelegt samt Begrindung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 05.06.2009

bis 06.07.2009

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB) am 14.07.2009
In Kraft getreten durch éffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 16.07.2009

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats (berein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet,

Ausgefertigt: . T
Urbach, den "4 §, Juli ct-°

Hetzinger (Bilrgemeister)
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auler
Kraft; dies gilt insbesondere flir den bisherigen Bebauungsplan.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:
BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004

(BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Artkel 1 des Gesetzes zur
Erleichterung von Planungsverhaben flr die Innenentwicklung der Stadte
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

BauNVO = Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993
(BGEL | S. 468).

PlanzV = Planzeichenverordnung 1990 voem 18.12.1990 (BGBI. S. 58).

LBO

= Landesbauordnung fir Baden-Wdritemberg in der Fassung vom 08.08.1985
(GBI S. 617), zuletzt gedndert am 14.12.2005 (GBI. S. 895).

In Ergé&nzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

Fur den gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplandnderung sind die neuen
zeichnerischen Festsetzungen mafBgebend. Die textlichen Festsetzungen der bisherigen
Bebauungspléne Nr. 179 und 200 gelten unveréndert weiter, soweit sie durch die neuen
Festsetzungen nicht betroffen sind.

Weitere textliche Festsetzungen:

1.

1.1
1%

112

1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ @ BauGB und BauNVQ)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

In Wa 27, WA 28 und WA 30 kann die Grundfldche nach § 19
Abs. 4 BauNVQ ausnahmsweise bis zu einer Grundfldchenzahl
von héchstens 0,8 (berschritten werden, wenn

-Tiefgaragen begrdnt sind

- Stellplatze aus wasserdurchldssigem Material hergestellt sind.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVQO)
Die maximale Traufh&he befrégtin:

WA 27 und 30 850m

WA 28 westlicher Teil S,10m

WA 28 &stlicher Teil 8,70m

Bei Pultdachern gilt dies fUr die niedrigere Seite des Pultes.

Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVO)
Je nach Planeinschrieb, z. B.

= offene Bauweise (§ 22, Abs. 2 BauNVQ)
2uldssig sind nur Einzelhduser



1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.5

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGE)

Baugrenzeniberschreitungen sind allgemein zulassig mit:

- nicht Gberdachten Temrassen bis 20 m?

- Vorbauten (z.B. Erker, Treppenh&user, Balkone) bis zu 1,50 m
Breite auf 5,00 m L&nge.

- In WA 27, 28 und 30 ist die Anzahl der Vorbauten auf 3 je Haus
begrenzt.

- Dachvorspringe bis zu 50 cm

- Kelledichtschéchte und Regenwasserzisternen.

Garagen und iiberdachte Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

In WA 1, WA 4, WA 8 und WA 13 sind Garagen, liberdachte
Stellpldtze (Carporf) und Stellplatze nur in den daflr ausge-
wiesenen Flachen (Ga) zuldssig.

Tiefgarage und dberdachte Ein- und Ausfahrten sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflichen sowie innerhalb
der im Lageplan mit ,TGa" bezeichneten Fladchen zuléssig.

Bereich ochne Ein- und Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In WA 27, WA 28 und WA 30 ist als Zufahrt flir die Tiefgarage
eine weitere Zufahrt zul&ssig. Diese hat im WA 27 an den
seitlichen Grundstlicksgrenzen, in WA 28 und WA 30 zwischen
den Baukérpern zu liegen.



2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 u. 7 LBO)

2.1 Dachform und Neigung

211 In WA 1, 3, 4, 7, 8 und 11 sind oberste Geschosse, die keine
Vollgeschosse sind, gegenlber den darunterliegenden
Aulenwinden an den norddstlichen Ldngsseiten und Glebelseiten
um mindestens 20 cm, an den sddwestlichen L&ngsseiten um
mindestens 1,00 m zuriickzusetzen und mit Pultdach in einer
Meigung von 7°, abfallend nach Nordosten, zu versehen.

Der Ricksprung ist bel Grenzwanden unzuldssig.

212 Ein- und Ausfahrisiiberdachungen sind mit Pultdach in einer
Meigung bis 7°, abfallend von der Friedhofstralbe, zu versehen.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flichen der Grundstiicke und Tiefgaragen
(§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)
221 In WA 28 und 30 sind Aufschittungen, bei Erstellung einer

Tiefgarage bis 1,0 m Héhe Ober die angrenzenden
ErschlieBungsflichen zuldssig.

2,22 Tiefgaragen sind mit einer Substratschicht von mindestens 30 cm
Dicke zu begriinen.

223 Auf Ein- und Ausfahrisiberdachungen zu Tiefgaragen ist eine
extensive Begrlinung anzulegen.

2.3 Abstandsflachen (§ 74 Abs.1 Nr.6 LBO)

Innerhalb des Gebietes WA 1, WA 3, WA 7 und WA 11 darf die
Tiefe der Abstandsfliche zwischen Doppelhdusern abweichend von
§5 Abs. 7 LBO 0,30 der Wandhthe befragen.

Fir die Berechnung der Tiefe der Abstandsflichen im Bereich WA
28 und 30 ist der Schnittpunkt, der jeweiligen Gebdudeecken mit
der geplanten Geldndeoberfliche maBgebend.



