Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Urbach
Gemarkung: Oberurbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr. 209

Obere Miihlwiesen — Anderung Il

Malstab 1 : 500 Rechtsverbindliche Fassung

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsplanvorschlag
des Vermessungsburos Kaser, Elqﬁiéﬁi@ﬁgﬂ zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss (§ 2 (1) bzw. § 3 (2) BauGB am 14.12.2010

Ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 16.12.2010

Ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 16.12.2010

Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 27.12.2010 bis 27.01.2011

Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der &rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit§ 74 (7) LBO) am 01.03.2011
Ausgefertigt: Urbach, den 02.03.2011

Hetzinger, Birgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der Grtlichen
Bauvorschriften, In — Kraft— Treten (§ 10 (3) BauGB) am 03.03.2011

é{ﬁ Zur Beurkundung:
A

Hetzinger, Blrgermeister




Textteil fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und § 4 Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI

S. 793, 962) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), gedndert am 22. April 1993 (BGBI. | S.
466).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
drtlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere 6rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergédnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan Nr. 209 ,Obere Muhlwiesen -
Anderung Il*

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)

Gewerbegebiet eingeschrankt (GE/e) geméal § 8 BauNVO mit folgenden Einschrankungen
gemal § 1 (5), (6) und (9) BauNVO:

Nur die Nutzungen nach § 8 (2) Nr. 1- 3 BauNVO sind zulassig, sofemn sie das Wohnen
nicht wesentlich stéren. Nicht zuldssig sind selbststandige Lagerplatze fir Schrott und
Abfalle aller Art sowie Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Lebensmittel und
Getranke (§ 1 (9) BauNVQ). Zu Tankstellen gehérende Einzelhandelsflachen sind nur bis
maximal 120 m* Nettoverkaufsflache zuldssig. Gaststatten aller Art sind nicht zulassig,
ausgenommen ist die in Verbindung mit einem Tankstellenbetrieb allgemein tbliche
Imbisstheke.

Die Ausnahmen nach § 8 (3) Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und

gesundheitliche Zwecke) und Nr. 3 BauNVO (Vergnigungsstatten) werden gemaR § 1 (6)
Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
Siehe Einschrieb im Plan.

a) Grundflachenzahl

b) H6he baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen ist im Bebauungsplan als max. Gebdudehéhe (GBH)
festgesetzt, sie wird von der jeweils festgelegten Erdgeschossfulbodenhthe (EFH) bis zum
héchsten Punkt des Daches (Oberkante Dachhaut) bzw. hochstem Punkt der baulichen
Anlage gemessen. Technisch notwendige Einzelbauteile und Aufbauten sind ausgenommen.

1.3 H6henlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB, §§ 16 u. 18 BauNVO)

Die Erdgeschossfulbodenhéhe (EFH) der Hauptgebdude ist im Bebauungsplan als
Normalnullhéhe (NN) festgesetzt, Abweichungen von +/- 0,3 m sind zuldssig.

1.4 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNvO)
offen; zugelassen sind Gebaude bis zu einer Lange von 50 m (o).



1.5 Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 23 BauNVO)
1. Die Oberbaubaren Grundsticksfidchen sind durch Baugrenzen bestimmt.

2. Ausnahmen gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs-,
Terrassen- und sonstigen Uberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 3 m
Uberschritten werden. Der Abstand zur éffentlichen Flache muss mindestens 2 m
betragen.

1.6 Nebenanlagen (§ 14 (1) BauNVO)

sind, soweit sie als Gebdude beabsichtigt sind, auf den nicht Gberbaubaren
Grundsticksflachen nicht zulassig.

1.7 Garagen und liberdachte Stellplétze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und (berdachte Stellpldtze sind allgemein nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig. Sie konnen ausnahmsweise auf der nicht Oberbaubaren
Grundsticksflache zugelassen werden.

1.8 MaRnahmen zum Schuiz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von PKW-Stellplatzen dardf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchlédssiges Pflastermaterial
ohne wasserdurchlédssige Abstandsfuge ist unzulassig.

b) Private Steliplatzanlagen fur mehr als 4 PKW sind durch Pflanzstreifen von mind. 1,5 m
Breite mit Baumbepflanzung gemal Artenempfehlung 1.9.c zu gliedern. Mit
Befestigungen der Zufahrten und Stellplatze ist von der Nachbargrenze ein 0,30 m breiter
Pflanzstreifen einzuhalten.

c) Zur Vermeidung der Storung der Grundwasserverhdltnisse sind MalRnahmen zur
Grundwasserhaltung zu ergreifen.

d) Die nicht Uberbauten und nicht fur den Betriebsablauf notwendigerweise befestigten
Flachen sind zur Schaffung eines glnstigen Bestandsklimas zu begriinen und zu
bepflanzen (Artenempfehlung 1.9 ¢).

e) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fir die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

f) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

g) Der bei der Emchtung baulicher Anlagen anfallende Mutterboden ist nach
Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufihren.

1.9 Pflanzzwang (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbdume (PZ/E). An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die ortliche Lage im Lageplan ist nicht bindend (Artenempfehlung siehe 1.9
c).

b) Flachiger Pflanzzwang auf den Baugrundsticken: Auf den Baugrundstiicken ist je
angefangene 500 m? nicht mit Pflanzgebot belegter Grundsticksflache ein heimischer,
standortgerechter, hochwachsender Laubbaum und 3 standortgerechte Straucher zu
pflanzen und dauernd zu unterhalten (Artenempfehlung siehe 1.9 c).

¢) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Biume: Feld-, Berg- und Spitzahom, Elsbeere,
Speierling, Hainbuche, Linde, Esche, Walnuss. Strducher: Haselnuss, Schwarzer
Holunder, Hartriegel, Gemeiner Schneeball, Heckenkirsche, Wildrose, Liguster,
Hainbuche, Schiehe.




1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die im Lageplan mit ,Leitungsrecht' dargestellten Flachen sind zur FUhrung von Wasser-
und Abwasserleitungen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Urbach zu
belasten.

Hinweise:

a) Nachrichtlich wird darauf hingewiesen, dass entsprechend § 126 (1) und (2) BauGB die
Eigentimer von an o&ffentliche Verkehrsflachen angrenzenden Grundsticken das
Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fur Beleuchtungskdrper der
Strallenbeleuchtung einschliellich der Beleuchtungskérper und des Zubehérs sowie
Kennzeichen und Hinweisschildern flr ErschlieBungsanlagen auf ihrem Grundstiick zu
dulden haben.

b) Auf Grund der geologischen Untergrundverhédltnisse werden den Bauherren
objekibezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020 empfohlen.

c) Werden bei Emlbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Hinweise auf bisher
unbekannte Altlasten fesigestellt, so ist das dem Landratsamt Gesché&fisbereich
Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz sowie dem
Geschéftsbereich CGesundheit mitzuteilen. Siehe auch Hinweisblatt ,Bodenschutz bei
Baumalinahmen® des Landratsamts. Dessen Inhalte sind zu beachten.

d) Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofem die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen. Details
sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehdrde beim Landratsamt
abzustimmen. Auf das Hinweisblatt "Versickerung wvon Oberflachenwasser” des
Landratsamts wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

e) Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur Erschlieung gefuhrt haben, unverzuglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehérde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung im
Zuge einer Baumalnahme bedarf unabhangig von Menge und Dauer der Zustimmung der
unteren Wasserbehorde. Ein Wasserrechtsverfahren kann erforderlich werden.

f) Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehtrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vieten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
Denkmalschutzbehodrde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSch@G).



2. Ortliche Bauvorschriften

fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 209 ,Obere
Muhlwiesen — Anderung 11*:

2.1 AuRere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung: siehe Planeintrag.
Décher von Gebduden bis zur Dachneigung von 6 Grad sind extensiv zu begriinen.

2.2 Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Die Oberkante wvon \Werbeanlagen darf den hochsten Gebdudepunkt des
Tankstellengebdudes nicht Giberragen. Dariiberhinaus sind pro Baugrundstiick zwei (2)
Werbeanlagen als Werbepylon zuldssig. Die Hohe dieser Werbeanlage darf max. 6 m
betragen (oberster Punkt der Werbeanlage), unterer Bezugspunkt ist die im zeichnerischen
Teil fiir das Baugrundstiick angegebene EFH. Leuchtreklamen dirfen keine Blendwirkung
gegeniiber den umliegenden Strafen hervorrufen, die Sicht der Verkehrsteiinehmer nicht
behindern und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintrachtigen.

2.3 Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Ziune entlang von befahrbaren offentlichen Verkehrsflachen und von FuBwegen sind
mindestens 0,50 m von der Grenze abzurlicken. Zdune sind einzugriinen. Zugelassen sind
Stabgitter und / oder Maschendrahtziune bis 2,0 m Héhe, die im Hohenbereich bis 20 cm
iiber dem Boden Kleinsdugetiere in lhrer Bewegungsfahigkeit nicht behindern.

2.4 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)
Niederspannungsfreileifungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberihrt.



