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1.2.3 Gebiudehshen (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNVO ) 1.9 Hihenlage der baul. Anlagen (§9 Abs.2 BauGB und §18 Abs.1 BauNVvQ) 2.6 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsdtzlich
gder fahrldssig den ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Auf die Bufgeldvorschrift des § 75 Abs., 4 LBO wird hingewiesen,

Die ErdgeschoffuBbodenhche (EFH) darf nicht mehr als 1,00 m lber

Die Hohe der Gebaude darf untenstehende Werte nicht Uberschreiten.
der vorhandenen Geldndeoberfldche liegen.

Textliche Festsetzungen: Als Firsthohe (FiH) gilt das jeweils eingetragene MaB gemessen von
der ErdgeschoBfuBbodenhthe (EFH) bis OK First. 2 GRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs.4 BauGB und §74 Abs.1 u.7 LBO)
Als Traufhche (TH) wird die Schnittlinie zwischen AuBenwand und : [ }
Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind: Dachhaut bezeichnet. Das jeweils eingetragene MaB wird gemessen 241 Dachaestaltung 874 Abs.1 Nr.1 LEO =
: b . F 1
yon der ErdgeschoBfuBbodenhihe (EFH) bis zur Traufhshe. _ 3 NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§9 Abs,6BauGB)
BauGE = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08,12.1986 Ausnahmsweise darf die Traufhéhe fur zurlckspringende Bauteile auf 2.1 Dachiarm 3 genelgle‘bacher, Rauptgsbaude gls Satteldach 2.1 Grund {8 37 WG
(BGB1. 1 8. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988 eine Ldnge von max. 1/4 der Traufldnge Uberschritten werden. ' *;Hﬂ—#i§§§£ § )
(BGB1. § 1093), durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990 First Tratfhihe 2l 2 Dachneigung: Hauptgebdude je nach Planeinschrieb: Wird im Zuge von Bauma@nahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (FiH) (T 409 - 500 oder 300 — 350 Arbeiten, die zur ErschiieBung gefiihrt haben, unverzliglich einzu-
(BGB1.T S. 885, 1122) und durch das Investitionserleichterungs- 7 =1 9.20 4 50 ste11enlund gas|kanaratsams = -Amt T Codasgrsonubz = 1stiay
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGB1.I S.466), 7 - I 9120 - 6150 b 2:1.3 Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in rotbraunen benachrichtigen.
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGB1. I S.1189). z ek R Farbtonen zuldssig. i RaTerelne Von Grindbasserineh hoihatans \RarEr skl (FOENE
BauGB-MafinahmenG = MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der . Kollektoranlagen zur thermischen oder B L 1y = LA ris LS S SRS
Bekanntmachung vom 28.04.93 (BGB]. I 622). it ROl 8 gaLE il Eoiadus daRSURR) photovoltaischen Solarenergienutzung sind als Butier b Bauzeth, 2 {ase(s ind) hedack dor Beffind] ke
BauNvO = Baunutzungsver > e . : : Ausnahme zulédssig. ustimmung.
g ordnung fn der Fassung der Bekanntmachung vom ££>1 = offune BaUlR1se, ziléssis sind AUr Einzelhatser
23.01.1990 (BGB1.I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom Ed and1i d bleid h Einlei
31. August 1990 {.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 . ) ) 2.1.4 Dachgauben : Sind nur zuldssig gemdR der Ortsbausatzung vom =ine stdndige Grundwasserableitung durch Einleiten von Drainagen
(BGB1.I S. 885, 1124) und durch Gesetz vom 22.04.1993 1.4 Uberbaubare Grundsticksflédchen (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB) 10.11,94, in die Kanalisatijon oder in ein Oberfliichengewdsser ist nicht
2 x ¥ L . “ i 5
(BGB1.I S. 466). Die lUberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach N
PlanzV = Planzeichenvergrdnung 1990 vom 18.12.1990 (BGB1.S. 58). §23 (3) BauNvo fest tot : Bl Garagen B2 Bodenfunde (§ 20 DSchG)
LBO = Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassuna vom s i ekt ; 5T;"G“TT“' d P ki bish bRk . d dbok
08.08.1995 (GB1. S. 617) _ Garagen sollen unter das Dach des Hauptgebdudes einbezogen eim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt
' Erker durfen Baugrenzen bis 1 m, Wintergdrten und Eingangsvorbau- werden. Sofern dies nicht moalich ist, muB die Mindestdach- werden. Diese sind unverzliglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
. ; _ ten dirfen Baugrenzen bis 3 m Tiefe und 5 m Breite Uberschreiten. ; o ' der Gemeinde anzuzeigen, Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
In Ergdnzung der zeichneri 5 ~den : : : neigung 20° betragen. : .
g 9 schen Darstellung des Bebauungsplanes werden Mindestabstand zur &6ffentlichen Verkehrsflache 2,00 m. Notwendige Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
folgende Festsetzungen getroffen:
' Grenzabstande nach Landesrecht bleiben unberihrt. Ausnahme: Begrinte Dacher kinnen mit geringeren Neigungen zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde oder das

ausgefihrt werden. Landesdenkmalamt mit einer Verkilirzung der Frist einverstanden ist,

1. PLANUNGSRECHTLTCH 2 |
LICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNvo) ) stellung der baulichen Anlagen (59 Abs.1 MNr.2 BauGB) Auf die Ahnduhg ven Ordnungswidrigskeiten nach §27 DSchG wird
| Fingewiesen.
15 Art der baulichen
L d Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Die Ldngsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind 2.7 Geléndeverdnderungen und Stiitzmavern (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO) 4 HINWEISE
. _ 1121 zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu . BINWEIOE
WA - Allgemeine \ iy i i
g S Wohngebiet (84 BauNvo) erstellen. Ausnahmen hiervon konnen bei untergeordneten Gebdude- Verdnderungen des natiirlichen Gelandes durch Auffiillungen oder . : >
teilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden. Abgrabungen sind bis 0,8 m zulédssig. 4.1 Eine AuBenwandbegriinung mit Rankpflanzen sowie Extensivbegrinungen

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNvo flachgeneigter Dacher ist bei allen Neubauten erwinscht.

Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemdB §1 Abs.6 BauhVO auch StUtzmauern sind nicht zuldssig.

1.6 Garagen und (berdachte Stellplitze

ausnahmsweise nicht zuldssig.
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB u. §12 Abs.6 BauNVO) 2.3 Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke
, _ . [ 1 sind nur auf den dafir aus-
Zahl der Wohneinhaiten: Im Plangebiet {st gends o aten SHUTTi o e oEhaTe der barbaberan Brun - ol R -2 Bosensehutz
§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohneinhbeften - soweit im Lage- gtUck5‘1ache sy 315 E”bEba;tE” und ﬁ”bEf?5t1$;?" Flachen der Grun?ihbcke sind Die gepianten baulichen Anlagen sind miglichst so zu gestalten,
plan festgesetzt - wie folgt begrenzt: 2 WE = maximal 2 Wohnungen : & gg:ineiﬁzzhogﬁgﬁgzgeﬁeuE;nii uiiﬁ?ﬂa?i:z- U R RS daf UberschlUssiger Erdaushub innerhalb des Bebauungsgebietes
e Einzelhaus, " . § . i - untergebrach r !
< Uberdachte Stellpldtze sind dariiber hinaus in unmittelbarem 5 B 2liEs Bei dzn Eiga:b:?t:ﬁ”izin;emﬁﬁ § 202 BauGB darauf zu achten. dad
Anschlup an Wohngebdude bis zur maximalen Grundfldche von 2.4 Zah] der Stellpldtze (§ 74 Abs.2 Nr. ) i
Tie Ma@ der baulichen Nutzung 5,50 x 5,50 m zuldssig Mutterboden (humoser Oberboden) und Unterboden getrennt ausgebaut
(89 Abs.1 Nr.1 BauGB und §18 Abs.2 BauNvO) ! - - Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung und entsprechend ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden. Um

Beeintridchtigungen der Bodenbeschaffenheit zu vermeiden, ist bei

filr Wohnungen in Abhdngigkeit von der Wohnungsgrofe wie folgt
den Bodenarbeiten auf einen glinstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu

Entsprechend d : :
K en Planeinschrieben. Es bedeuten: 1.7 Fldchen fiir Mapnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

estgesetzt:
1.2.1 z.B: I = Zahl der Vollgeschosse als Héchstarenze von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.? Nr.20 BauGB) :. b:1 einer Wohnflidche bis zu 50 m2 1  Stellplatz/Wohnung achten,
BASHES 20 Abs. 1 BauNvO 1.7.1 Flédchen fiir das Parken von Fahrzeugen (&ffentliche Parkflachen), b. zwischen 50 und 110 m? 1,5 Stellplédtze/Wohnung DIN 18 915 ist zu berilicksichtigen.
o 5 Garagenvorplatze, Stellpldtze und andere zu befestigende Fldchen c. bei Wohnungen (ber 110 m? 2 Stellplatze/Wohnung E?i QEr Erschliefung des Gebietes sollten geplante Grilnflichen
1.2.2 0,4 = Grundfldchenzahl GRZ nach: §19 BauNvO der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu Halbe Stellpldtze sind im Gesamtergebnis aufzurunden. méglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub-
belegen. zwischenlager genutzt werden.
1.7.2 Hinweise zur Grund- und Regenwasserbehandlung und den Umgang mit 0.5 Antennen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 1 u, 4 LBO)

Baugrubenaushub siehe unten Nr. 3.
Je Gebdude ist nur eine Aufenantenne zulassig.

Tiis Mit Geh-, Fahr- und lLeitungsrecht zu belastende Fldchen
(89 Abs.1 Nr.21 BauGB) Gestaltungsanforderungen gemdf § 5 Abs. 4 der Gemeindesatzung
gr + fr + Ir = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der "Uber die Zuldssigkeit von Satellitenempfangs— und Antennen-
anliegenden Grundstilicke sowie Leitungsrecht anlagen’ vom 16.11.93.

zugunsten der jeweijligen Versorgungstrdger.
o _ :
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