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Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGE

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1., I §. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988
(BGB1. S 1093), durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990
1.V. mit Gesetz vom 23. September 1990
(BGB1.I S. B85, 1122) und durch das Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993 (BGB1.I1 S.466),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGB]1. I S.1189).

BauGB-Ma@nahmenG = MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der

BaulVvo

PlanzV

LEG

Bekanntmachung vom 28.04.93 (BGB1. I 622).
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung wom
23.01.1990 (BGB1.1 8. 132), geédndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990

(BGB1.I &. 885, 1124) und durch Gesetz vom 22.04.1993

(BGB1.I S. 466),

Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGB1.S. 58).
Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GB1. 8. 617).
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In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden
folgende Festsetzungen getroffen:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVD)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvo)

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO
Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO auch
ausnahmsweise nicht zuldssig.

Zahl der Wohneinheiten: Im Plangebiet ist gemip

§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Zahl der Wohneinheiten - soweit im Lage-
plan festgesetzt - wie folgt begrenzt: 2 WE = maximal 2 Wohnungen
Je Einzelhaus.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 BauNVv0)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

2.B. I = Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
nach § 20 Abs. 1 BauNvO

0,4 = Grundfldachenzahl GRZ nach §13 BauNvD



1.2.3 Gebdudehdhen (8§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNvo )
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Die Hohe der Gebdude darf untenstehende Werte nicht iberschreiten.

Als Firsthche (FiH) gilt das jeweils eingetragene MaB gemessen von
der ErdgeschoBfuBbodenhéhe (EFH) bis OK First.

Als Traufhihe (TH) wird die Schnittlinie zwischen AuBenwand und
Dachhaut bezeichnet. Das jeweils eingetragene MaB wird gemessen
von der ErdgeschofifuBbodenhihe (EFH) bis zur Traufhihe.
Ausnahmsweise darf die Traufhohe fir zurlckspringende Bauteile auf
eine Ldnge von max. 1/4 der Trauflénge liberschritten werden.

First Traufhshe

(FiH) ( TH.)

Z a1 9,20 m 4,50 m

7= 1 9,20 m 6,50 m
Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNVOD)
Zf}i = offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelhiduser

Uberbaubare Grundstiicksflidchen (89 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die ilberbaubaren Grundstiicksflédchen sind durch Baugrenzen nach
§23 (3) BauNv0 festgesetzt.

Erker dirfen Baugrenzen bis 1 m, Wintergarten und Eingangsvorbau-
ten diirfen Baugrenzen bis 3 m Tiefe und 5 m Breite Uberschreiten.
Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsfldche 2,00 m. Notwendige
Grenzabstdnde nach Landesrecht bleiben unberihrt.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Ldngsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu
erstellen. Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten Gebdude-
teilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Garagen und Uberdachte Stellplitze

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB u. §12 Abs.6 BauNVv0)
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur auf den dafir aus-
gewiesanen Baufldchen oder innerhalb der Uberbaubaren Grund-

stiicksflache zuldssig,

berdachte Stellpldtze sind dariiber hinaus in unmittelbarem
Anschluf an Wohngebdude bis zur maximalen Grundfldche von
5,60 x 5,50 m zuldssig.

Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Fliachen fir das Parken von Fahrzeugen (&ffentliche Parkflachen),
Garagenvorplidtze, Stellplédtze und andere zu befestigende Flachen
der Baugrundstiicke sind mit wasserdurchldssigen Materialien zu

belegen. .
Hinweise zur Grund- und Regenwasserbehandlung und den Umgang mit

Baugrubenaushub siehe unten Nr. 3.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldchen
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
gr + fr + Ir = Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
anliegenden Grundsticke sowie Leitungsrecht
zugunsten der jeweiligen Versorgungstrager.
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Hthenlage der baul. Anlagen (§9 Abs.2 BauGB und §18 Abs.1 BauNVvO)

Die ErdgeschoffuBbodenhdhe (EFH) darf nicht mehr als 1,00 m iiber
der vorhandenen Geldndeoberflédche liegen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 Abs.4 BauGB und §74 Abs.1 u.7 LBO)

Dachgestaltung (E§74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform : geneigte Dicher, Hauptgebdude als Satteldach

Dachneigung: Hauptgebdude je nach Planeinschrieb:
400 - 500 pder 300 - 350

Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in rotbraunen
Farbtonen zuldssig.
Kollektoranlagen zur thermischen oder
photovoltaischen Soclarenergienutzung sind als
Ausnahme zulidssig.

Dachgauben : Sind nur zuldssig gemdP der Ortsbausatzung vom
10.11.94,

Garagen

Garagen sollen unter das Dach des Hauptgebdudes einbezogen
werden. Sofern dies nicht moglich ist, muf die Mindestdach-
neigung 20° betragen.

Ausnahme: Begriinte Dacher kdnnen mit geringeren Neigungen
ausgefihrt werden.

Geldndeverd@nderungen und Stltzmauern (8§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Verdnderungen des natdrlichen Gelandes durch Auffillungen oder
Abgrabungen sind bis 0,8 m zuldssig.
Stidtzmavern sind nicht zuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundstiicke

(§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
Die unbebauten und unbefestigten Flichen der Grundsticke =ind
durch standortgerechte Einzelbdume, Baum- und Geh#lzgruppen
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Zahl der Stellplétze (§ 74 Abs.2 MNr.2 LBO)

Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung
filr Wohnungen in Abhdngigkeit von der Wohnungsgrife wie folgt

festgesetzt:

a. bei einer Wohnfldche bis zu 50 m? 1 Stellplatz/Wohnung
b. zwischen 50 und 110 m? 1,5 Stellplitze/Wohnung
¢. bei Wohnungen Uber 110 m2 2 Stellplatze/Wohnung

Halbe Stellpldtze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.
Antennen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 u. 4 LBO)
Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssig.
Gestaltungsanforderungen gemdl § 5 Abs. 4 der Gemeindesatzung

"Uber die Zuldssigkeit von Satellitenempfangs- und Antennen-
anlagen’ wvom 16.11.83.
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Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs, 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsdtzlich
oder fahrldssig den drtlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.
Auf die BuBgeldvorschrift des § 75 Abs. 4 LBO wird hingewiesen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.6BauGB)

Grundwasser (8 3T WG)

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur Erschliefung gefihrt haben, unverziiglich einzu=-
stellen und das Landratsamt - Amt fUr Gewdsserschutz - ist zu
benachricht igen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig, fir die
Daver der Bauzeit, zuldssig und bedarf der behérdlichen
Zustimmung.

Eine stdndige Grundwasserableitung durch Einleiten von Drainagen
in die Kanalisation oder in ein Oberfléchengewdsser ist nicht
Zulassig.

Bodenfunde (8 20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverzliglich einer Denkmalschutzbehtrde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtirde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27 DSchG wird
hingewiesen,

HINWEISE

Eine AuBenwandbegrinung mit Rankpflanzen sowie Extensivbegrinurgen
Tlachgeneigter Décher ist bei allen Neubauten erwilnscht.

Bodenschutz

Die geplanten baulichen Anlagen sind miéglichst so zu gestalten,
daB Uberschiissiger Erdaushub innerhalb des Bebauungsgebietes
untergebracht werden kann.

Bei den Erdarbeiten ist gemaB § 202 BauGB darauf zu achten, dap
Mutterboden (humoser Oberboden) und Unterboden getrennt ausgebaut
und entsprechend ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden. Um
Beeintrdchtigungen der Bodenbeschaffenheit zu vermeiden, ist bei
den Bodenarbeiten auf einen giinstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu
achten.

DIN 18 915 ist zu beriicksichtigen.

Bei der Erschliefung des Gebietes sollten geplante Griinflichen
moglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub-
zwischenlager genutzt werden.



