Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Unterurbach

Bebauungsplan Nr. 124
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Aufgestellt: Ausfertigungsvermerk
Urbach, den 25.02.1987 Diese Textlichen Festsetzungen

stimmen mit dem Satzungsbeschiufl
des Gemeinderats vom 04.03.1997
Oberein.

Bauamt Urbach Urpach, 22.04.1987
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Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes sind:

- das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25.07.1988 (BGEI. S. 1093) durch
den Einigungsvertrag vom 31.08.1890 i.V.m. Gesetz vom 23.09.1980 (EGBI. ||
S. 885).

=> geéndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) zur Erieichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereaitstellung von Wahnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.19S3.

=> zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.07.1996 (BGEI. S. 1189).

- Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht, sowie zur
Anderung mietrechtlicher Vorschriften Wohnbau-Erleichterungsgesetz (WoBauErG)
vom 17.05.1930 (BGBI. | S. 926) Artikel 2 - Manahmengeselze zum Baugeselz-
buch (BauGB - MaBnahmenG).

== geandert durch Artikel 15 de.;'. Investiticnserleichterungs- und Wohnbaulang-
gesetz vam 22.04.1893 (BGBI. | S. 468) - Malknahmengesetz zum Bauge-
setzbuch (EauGE‘ - ManahmenG) bekanntgemacht am 06.05.1993 (BGBEI. |
S. 623),

- die Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. S. 132), geandert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1890 i.V.m.
Gesetz vom 23.09.1930 (BGBI. Il S. 885, 1124) sowie durch den Artikel 3 des Inves-
titionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),

- die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGEI. | S. 58)

- die Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995 (GBI. S. 617).
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| Erganzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes sowie

der Planzeichen und Planeinschriebe werden fasigesetzt:

A, Planungsrechtliche Festsetzungen: (§9 (1) + (2) BauGB + BauNVO)

1. Art der baulichen Nulzung: {§9 (1) Nr. 1 BauGB + §§1-15 BauNVQO)
WA = aligemeines Wohngebiet {§4 BauNVQO)

2. MaR der baulichen Nutzung: (§9 (1) Nr. 1 BauGB + §§1-15 BauNVO)
Zahl der Vallgeschosse {§16 (2) Nr. 3 BauNVO + §20 BauNVO)
Grundfiachenzahl {§16 (2) Nr. 1 BauNVO + §19 BauNVO)
Gescholiflachenzahl {§16 (2) Nr. 2 BauNVO + 5§20 BauNVO)

Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3. Bauweise: (§2 (1) Nr. 2 BauGB + §22 BauNVO)

ED

offene Bauweise (§22 (2) BauNVv(O)
nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

4, Stellung der baulichen Anlagan: (§2 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den im
Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervan kénnen

zugelassen werden.

5. Uberbaubare Grundsticksflachen: (§9 (1) Nr. 2 BauGE)
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 Abs. 3
BauNVO festgesetzt.
Erker dirfen Baugrenzen bis max. 1,0 m, Balkone, Wintergarten im UG und EG und

Eingangsvorbauten dirfen Baugrenzen bis 3,0 m Tiefe und 5,0 m Breite Uber-
schreiten. Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsflache 2,0 m. Notwendige
Grenzabstande nach Landesrecht bleiben unberihrt.

6. Garagen und Gberdachte Stellplétze: (§3 (1) Nr. 4 BauGB + §12 BaulNVQ)

Garagen und Uberdachte Stellplétze sind nur auf den hierflr ausgewiesenen Bau-

flachen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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9.1
9.2

9.3

10.

1

Nebenanlagen: (§14 (1) BauNVvO)

Nebenanlagen, soweit sie Gebaude sind, sind nur auf den Gberbaubaren Flachen

zulassig. Gartengerétehauser, Kleingewachshauser und Holzlagerschuppen, bis zu
einem Rauminhalt von 20 m?, sind auch aulterhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen - nicht jedoch zwischen Wohnhaus und offentlicher Verkehrsflache -

zulassig.

Hoéhenlage der baulichen Anlagen und Gebdudehdhen:

(§9 (2) BauGB + §16 (2) Nr. 4 BauNVO + §18 BauNVO + §73 (1) Nr. 7 LBO)
Die Héhenlage wird festgesetzt durch:
Festlegung der Erdgescholfulbodenhahe (EFH) (Abweichungen von +/-20 ¢m sind

maglich).
Festlegung der max. zuldssigen Traufhéhe (TH) auf 3,70 m bezogen auf die EFH
Traufhdhe: Schnittpunkt Aufenkante Aufienwand mit Oberkante Dachhaut.

Verkehrsfidchen und Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung:
(89 (1) Nr. 11 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsflache ist verbindlich.

Offentliche Verkehrsflache.

Griunflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne von §127 (2) Nr. 4

BauGB. (V = Verkehrsgriinflache).

Offentliche Parkplatze.

Aufschittungen und Abgrabungen: {§3 (1) Nr. 26 BauGE)

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fur den Ausbau der Verkehrs-
flachen notwendigen Baschungsflachen festgesetzt.

Zur Herstellung des Stralkenkdrpers sind in den angrenzenden Grundstuicken unter-
irdische Stitzbauwerke fiir Randeinfassungen (Hinterbeton) entlang der Grund-

stlicksgrenze in einer Breite von 15 cm erforderlich.

Pflanzgebot: (§9 (1) Nr. 25a BauGBE)
pfg 1: In den Gartenflachen sind mind. 2 hochstammige, einheimische

Obstbidume zu pflanzen und dauernd zu erhaiten.
(z.B. Brettacher Samling, Bittenfelder, Jakob Fischer, Gewdlrzluiken,

Schweizer Wasserbime, Walnubl usw.)
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pfg 2: Einheimische, hochstammig Laubbdume.

(z.B. Linde, Kastanie usw.)

12. Pflanzbindunag: {§3 (1) Nr. 25b BauGB)
Zur Erhaltung des Landschaftsbildes sind innerhalb der im Lageplan dargesteliten
Flachen die verhandenen Baume dauernd zu unterhalten und gegebenenfalls

nachzupflanzen.

13. Gewdsserrandstreifen: (§9 (1) Nr. 26 BauGB, §68b WG)
Entlang der oberen Bdschungskante des Urbachs ist der im Lageplan dargestellte
Streifen von jeglicher Bebauung freizuhalten. Das Gelandeniveau darf in diesem
Streifen nicht verdndert werden. Im Gewasserrandstreifen ddrfen nur einheimische
Laubgehdlze gepflanzt werden (Esche, Bergahaorn, Stieleiche, Traubenkirsche, Hain-
buche, Eberesche, Feldulme, Hasel, Ffaffenhltchen, zweigriffiger Weilidorn,
Wasserschneeball, Faulbaum, Kreuzdorn, Heckenkirsche, Schlehe).
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1:1

1.2

1.5

14

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (§9 (4) BauGB + §74 LBO)
Aufere Gestaltung der baulichen Anlagen: (§74 (1) Nr. 1 LBO)

Gestaltung der Aufenwande:
Verkleidungen aus Kunststoff cder Metall sind unzuldssig. Grelle Farbtone

(Hellbezugswerte 85 -100) sind unzuldssig.

Dacher und Dachaufbauten flr Hauptgebadude:

Dachform: Satteldacher

Dachneigung: 35-45°

Dachdeckung: Dachziegel oder Betondachsteine in roter bis rotbrauner Farbe.
Dachaufbauten: Beziiglich der Zulassigkeit der Dachaufbauten sind die Be-

stimmungen der drilichen Gestaltungssatzung Uber die Zu-
|lassigkeit von Dachaufbauten vom 10.11.1984 mafRgebend.

Dacher fur Garagen und Nebengebaude:
Die Dicher der Garagen und Nebengebaude sind als Satteldacher ader Pultdécher

mit 20 - 45° Dachneigung oder als begriinte Flachdacher auszufhren.

Déacher fur uberdachte Stellplétze:

Uberdachte Stellplatze sollen mit begriintem Flachdach mit. max. 2,50 m Hohe oder
mit Satteldach mit einer Dachneigung von 20 - 30° und einer Traufhohe von max.
2,50 m Hohe ausgefiihrt werden.

Antennen: (§74 (1) Nr. 1 und 4 LBQ)

Auf jedem Grundstiick ist héchstens eine Antenne zulassig.

Parabolantennen auf Dachflachen sind ziegelrot (z.B. RAL 8012) oder schiefergrau
(z.B. RAL 7016) zu ténen. '

Durchmesser max. 0,6 m. (§73 (1) Nr. 1 LBQ)

Einfriedigungen und Stutzmauem: (§74 (1) Nr. 3 LBO)
Die Flachen zwischen Wohnhaus und éffentlicher Verkehrsflache durfen nicht ein-

gezaunt werden. Entlang den anderen Grundstiicksgrenzen sind Hecken oder
Ziune bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig. Als Hecken dirfen nur einheimische
Laubgehéize gepflanzt werden. Zaunsi sind zu beranken. Als Abgrenzung gegen
StraRen und Wege diirfen Kantensteine von etwa 10 cm Hohe mit dahinter-
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stehender Bepflanzung verwendet werden. Gelandebedingte Stitzmauern sind bis
0,80 m Hahe zulassig. Die Stltzmauern sind farblich auf die Hauptgeb&ude abzu-

stimmen oder als Trockenmauer in MNaturstein auszufihren.

4, Gestaltung der AuBenanlagen und Stellplitze: (§74 (1) Nr. 3 LBO)

Die Stellplatze sind mit einem wasserdurchidssigen Belag aus Rasenpflaster,

Rasengittersteinen oder Feinschotter herzustellen.

5, Zahl der Stellpldtze: (574 (1) Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO wird die Stellplatzverpfiichtung fur Wohnungen in
Abhangigkeit von der Wohnungsgréfie wie folgt festgesetzt:

a. bei einer Wohnflache bis zu 50 m? 1,0 Stellplatz’'Wohnung
b. zwischen 50 und 110 m? 1,5 Stellplatze/Wohnung
c. bei Wohnungen lber 110 m? 2,0 Stellplatze/\Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.

6, Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundsticke:
(§74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der Grundstiicke sind durch standort-

gerechte Einzelbaume, Baum- und Gehdlzgruppen gartnerisch anzulegen und zu

unterhalten,

7. Crdnungswidrigkeiten:
Crdnungswidrig nach § 75 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrl&ssig
den Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Auf die BulRgeldvorschrift des § 75

Abs. 4 LBO wird hingewiesen.
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2l

2.2

2.3

Hinweise:

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist (§20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27 DSchG wird verwiesen.

Mafinahmen. bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muB, sind der unteren \Wasserbehorde

(Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur Erschliefung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis als untere Wasserbehorde und das Amt fur Wasserwirtschaft und

Bodenschutz zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fiir die Dauer der Bauzeit
zuldssig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung. Eine standige Grund-
wasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzu-

lassig.

Die Darstellung kinftiger Baukdrper ist unverbindlich.
Sie dient als Orientierungshilfe und Leitlinie zur Erreichung eines stadtebaulichen

Gesamtkonzepts.
AuRenwandbegrinungen mit Rankpflanzen sind erwlnscht.

Sollten wahrend der Bauausfilhrung Altlasten auftreten, muf® das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis unverziglich in Kenntnis gesetzt werden.

Eine Deponierung von unbelastetem Erdaushub ist zu vermeiden, deshalb ist fur
das Bodenaushubmaterial ein Erdmassenausgleich anzustreben.
Fur Auffillungen darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet werden. Nicht zulassig

sind Auffilllungen mit Abbruchmaterialien bzw. sonstigen Abfallen.
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7. Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere auf § 4, wird hingewiesen.
In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum
Schutze des Bodens (s. Hinweisblatt Nr. 3 ,Bodenschutz bei BaumaRnahmen des
Landratsamtes - Umweltschutzamt).
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Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbeschiult des

Gemeinderates Gberein, -

Die Vorschriften iiber die Planaufstellung ( § 1 - § 12 BauGB ) sind eingehalten.

Urbach, den 23.04.1997

Fuchs
Biirgermerster

Gefertigt: Urbach, den 03.02.1502/15.06.19%4/07.07.1995/25 02.1997/22 04,1297
Ing. - u. Vermessungsbiiro

GLAUNER & ROTH
Neumdhleweq 42
73660 Lirbach
Telefon (07181) 9839351
Telefax (07181) 289352

(Unterschrift)

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtlich genehmigte
Festsetzungen von Bebauungspldnen innerhalb des
rdumlichen Geltungsbereichas dieses Planes aufgehoben.
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