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uvorschriften

88 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) und § 4 Gemeindeordnung
fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S.
582, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010
(GBI. S. 793, 962) in Verbindung mit 8 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg
(LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
16. Juli 2013 (GBI. S. 290). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung
vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), geéndert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Aufhebungen:

Die bisher im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans

bestehenden zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 175
~.Gewerbegebiet Auerbachhalle* werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Bebauungsplan Nr. 225 ,Gewerbegebiet
Raiffeisenstral3e*

A
Al
Al1l

A.l2

A.2

A2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE 1) (8 8 BauNVO)
Zulassig sind nur die Nutzungen nach 8§ 8 Abs. 2 Nr. 1 + Nr. 2 BauNVO:

* Gewerbebetriebe aller Art,

« Offentliche Betriebe,

» Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zulassig sind Nutzungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO:

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Ausnahmsweise zulassig gemal3 § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind

* Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),
allerdings max. 2 Wohneinheiten je Baugrundstuick,

» Einzelhandelsbetriebe mit einer Geschossflache von max. 1.200 m?2 fur Mobel,
Baustoffe und Baumaterialien, Autos und Motorrader, Fahrrdder, Teppiche,
FuRbodenbeldge und Gartenbedarf

Nicht zulassig geman 81 Abs. 5 BauNVO sind

» Lagerplatze (8§ 8 Abs. 2 Nr.1 BauNVO)

* Tankstellen (8 8 Abs.2 Nr. 3 BauNVO)

* Anlagen fir sportliche Zwecke ( 8 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

* Vergnugungsstatten (8 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVO)

e Grol¥flachige Einzelhandelsbetriebe (Geschossflache von mehr als 1.200 m2)
und alle Einzelhandelsbetriebe, die ein anderes als das oben fir zulassig erklarte
Sortiment flhren.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (eGE 2) (8 8 BauNVvO)
Zulassig sind die Nutzungen nach Festsetzung A.1.2 mit der Einschrankung, dass
nur solche Nutzungen zulassig sind, die das Wohnen nicht wesentlich stéren
darfen.

Mal der baulichen Nutzung (8 9 (1) 1 BauGB u. 8§ 16 - 21 BauNVO)
Entsprechend dem Einschrieb im Bebauungsplan:

Zahl der Vollgeschosse (8 16 (2) 3 u. 8 20 (1) BauNVO)
Die in der Nutzungsschablone angegebene Zahl der Vollgeschosse ist als
Hochstgrenze festgelegt.

89 (1) u. (2) BauGB + BauNVO)

A.2.2

A3

A4

A.5

A.6

A7

A.8

A9
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GRZ = Grundflachenzahl (816 (2) 1 u. 8 19 BauNVO)

Aus wasserdurchlassigen Beldgen hergestellte Stellplatze und Zufahrten sind bei

der Ermittlung der zuldssigen Grundflache nicht mitzurechnen. (8 19 (4) Satz 3

BauNVO).

Bauweise

Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO

Stellung der baulichen Anlagen (8 9 (1) 2 BauGB)

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den im

Bebauungsplan eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon

kénnen bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen

werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) 2 BauGB u. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3)

BauNVO festgesetzt.

Untergeordnete Bauteile (8 23 (5) BauNVvO)

Untergeordnete Bauteile wie beispielsweise Kellerlichtschachte sind im Rahmen

des § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.

Ausnahmsweise aul3erhalb der

zugelassen werden:

» Regenwasserzisternen,

> Vorbauten, Erker, bis zu einer Breite von 3 m und einer Tiefe von 1,50 m,

» Terrassen, Balkone , Uiberdachte Sitzplatze und Pergolen bis 20 m2 Grundflache

Dachvorspriinge bis zu einer Tiefe von 0,50 m.

Nebenanlagen (8 14 (1) BauNVvO)

Nebenanlagen, soweit sie Gebaude sind, sind nur auf den utberbaubaren Flachen

zulassig.

Nebenanlagen fur Kleintierhaltung sind nicht zuléssig.

Ausnahmsweise aul’erhalb der Uberbaubaren

zugelassen werden:

» Nebenanlagen wie Einfriedigungen, Schuppen und Geratehduser mit maximal
20 m3 Rauminhalt,

» die zu den Gebauden gehérenden Spielplatze,

» energiesparende Einrichtungen, Millboxen und Sammelcontainer;

Standorte fur Millboxen und Sammelcontainer sind optisch ansprechend zu

gestalten.

Tiefgaragen, Garagen und Stellplétze (8 9 (1) 4 BauGB. + § 12 (6) BauNVO)

Tiefgaragen, Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der

entsprechend dafiir festgesetzten Flachen oder innerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen zulassig. Offene Stellplatze sind innerhalb von festgesetzten

Grun- oder Pflanzgebotsflachen nicht zulassig. Stellplatze sind wasserdurchléssig

zu befestigen.

Hoéhen der baulichen Anlagen (8 9 (3) BauGB) u. (8 16 (2) 4 u. § 18 (1) 1 BauN VO)

Die HoOhen der baulichen Anlagen richten sich nach der maximal zuldssigen

Traufhohe (TH). Diese werden von der jeweils festgelegten Erdgeschoss-

fulRbodenhdhe (EFH) aus gemessen.

Als EFH gilt die jeweils im Bebauungsplan als Meereshéhe . NN eingetragene

Hohe.

Als Traufhthe (TH) gilt das Mal3 von der festgelegten Erdgeschossful3bodenhéhe

(EFH) bis zum Schnittpunkt der Aufllenkante AuRenwand mit der Oberkante

Dachhaut.

Die Hohenlage wird festgesetzt durch:

— Festlegung der ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH). Abweichungen von +/- 20 cm

sind zulassig.

— Festlegung der max. zulassigen Taufhohe (TH) von z.B. 8 m im eGE.

— Festlegung der max. zulassigen Firsthéhe (FH) von z.B. 12 m im eGE.

(8 9 (1) 2 BauGB + § 22 BauNVO)

Uberbaubaren Grundstiicksflache konnen

Grundstucksflache konnen

< ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

SN SEEE SEEE SN

Grenze des rduml.Geltungs-
bereichs (§ 9 (7) BauGB)

Flachen fiir Anpflanzungen und die Erhaltung von
Baumen und Strauchern und Gewassern
(§ 9 (1) 25 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB, § 1-11 BauNVO)

Pflanzgebot 2 (gem. Textteil): Anpflanzung
und Pflege von hochstdmmigen, groRkronigen

eGE

Eingeschréanktes Gewerbegebiet

Mischgebietsflachen, je angefangene 20 m

Laubbdumen gem. Pflanzliste 1 auf
‘ ofg 2 Privatgrundstiicken von Gewerbe- und
Stralenfront ist mind. ein Baum zu pflanzen.

MafR der baulichen Nutzung, Dachform
(§9 (1) 1 BauGB u. § 16-21a BauNVO)
(§2(4)-(8) und § 74 (1) LBO)

(Baumstandort kann entlang der Straenfront
verschoben werden.)

Pflanzgebot 3 (gem. Textteil): Pflanzung und

Grundflachenzahl Pflege von hochstammigen, grokronigen
0,8 hochstens hier z.B. 0,8 fa 3 Laubbadumen gem. Pflanzliste 1, es mlssen
. . P1g pro angefangene 1000 m? Grundstiicksflache
TH Traufhohe gem. Textteil ein Baum gepflanzt werden, der Standort kann
(Hochstgrenze) frei gewahlt werden, jedoch nicht in der Flache
W FH Firsthdhe gem. Textteil eines anderen Pflanzgebotes.
(Hochstgrenze)
Pflanzgebot 4 (gem. Textteil): Pflanzung und
FD,PD,SD  Flachdach,Pultdach,Satteldach pfg 4 Pflege von hochstémmigen, groBkronigen
Laubbdumen gem. Pflanzliste 1.
DN zuléssige Dachneigung
Abgrenzung der unterschiedlichen Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
809 Nutzung (§ 9 (6) BauGB)
Abgrenzung der unterschiedlichen Uberflutungsfiache bei HQ 100

Festsetzungen der EFH (digitalisiert)

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache
(§ 22,23 BauNVO u.§ 9 (1) 2 BauGB)

N

Abgrenzung Gewésserrandstreifen

Firstrichtung (§ 74 (1) LBO)
und Gebaudehauptrichtung

offene Bauweise

--  Baugrenze

WE | Fillschema der Nutzungsschablone |

Art der baul. . .
Nutzung Gebaudehohe
Grundflachen-
zahl GRZ
. Dachform und
Bauweise Dachneigung

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 9 (3) BauGB)
(Héhenangaben in Metern 1i.NN)

EFH

Erdgeschossfulbodenhdhe
gem. Textteil (Hochstgrenze)

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 u. 9 (3) BauGB)
Aufteilung unverbindlich

A.10

A.ll

A.12

A.13

Begrenzungslinie von

== Verkehrsflachen mit Bereichs-

festlegung ohne Ein- und Ausfahrt

Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen (89 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Auf die schalltechnische Untersuchung des Ing.-Biros W & W Bauphysik,
Schwaikheim vom 27.04.1999 mit Ergénzung vom 13.07.1999, im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Nr. 167 ,Sudlich des Seebrunnenwegs* wird hingewiesen.
Diese ist analog anwendbar.
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes (GEe) sind bei der Errichtung von
Wohngebauden bzw. —rdumen technische und bauliche Vorkehrungen zu treffen,
die sicherstellen, dass bei Aufenthaltsraumen ein Innenschallpegel von tags 35
dB(A) und nachts von 30 dB(A) eingehalten wird.
Bei den geplanten Gebduden an den besonders gekennzeichneten Baugrenzen
oder dahin orientierten Fassaden sollten die Schlafraume (auch Kinderzimmer)
abgewandt von der jeweiligen Fassade orientiert werden. Ist dies planerisch nicht
umsetzbar, missen AuRenwande und Fenster einschlie3lich Zwangsbeliiftung so
gestaltet werden, dass ein Innenschallpegel von tags 35 dB(A) und nachts 30 dB(A)
eingehalten wird.

Die genauen baulichen Schallschutzmafinahmen sind im Rahmen der Planung

einzelner Bauvorhaben nachzuweisen.

Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bep flanzungen

(Pflanzgebot) (8 9 (1) 25a BauGB)

Die im Lageplan mit pfg festgesetzten Flachen sind als Grinflachen mit heimischen

Baumen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine bauliche Nutzung ist nicht

zulassig.

» Pflanzgebot 2: Pflanzung und dauerhafte Pflege von hochstammigen
groBkronigen Laubb&umen gem. Pflanzenliste 1 als StralBenbaum auf den
Privatgrundstiicken der Gewerbe- und Mischgebiete. Dabei ist im
Stral3enbereich jedes Grundsticks (6 m breiter Streifen entlang der
StralBenfront) je angefangene 20 m StralRenfront mindestens ein Baum zu
pflanzen. Die GroRRe der Baumscheibe muss mindestens 4 gm betragen. Die in
der Plankarte eingetragenen Baumstandorte kdnnen im 6 m Streifen entlang der
Stral3e entsprechend der Einfahrten verschoben werden.

e Pflanzgebot 3: Zusatzlich zu den StraRenbaumen: Pflanzung und dauerhafte
Pflege von je 1 hochstdmmigen, grol3kronigen Laubbaum gem. Pflanzenliste 1
auf Privatgrundstiicken der Gewerbe- und Mischgebiete pro angefangene 1000
gm Grundstiucksflache. Die Lage der Baume auf dem Grundstick kann frei
gewahlt werden, darf aber nicht in einer Flache mit Pflanzgebot liegen. Die
Grol3e der Baumscheibe muss mindestens 4 gm betragen.

e Pflanzgebot 4: Pflanzung und dauernde Unterhaltung von grof3kronigen,
hochstammigen Laubbdumen gem. Pflanzenliste 1.

Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen, Stitzma uern (89 (1) 26 BauGB)

Stitzmauern entlang o6ffentlicher Stral3en und Wege dirfen eine Maximalhdhe von

0,50 m haben. Dartber hinausgehende erforderliche Gelandeabfangungen sind

entweder zu bdschen oder durch Mauern innerhalb der Grundstiicke abzufangen.

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur entsprechend der Nr. C.6.1. der

Ortlichen Bauvorschrift zulassig.

Nachrichtlich lbernommene Uberschwemmungsgebiete

Nach dem letzten Bearbeitungsstand der Hochwassergefahrenkarten beim

Regierungsprasidium Stuttgart wird der Vorhabensbereich bei einem 100-jahrlichen

Hochwasserereignis (HQ100) Uberschwemmt. Somit sind fur Baumafnahmen im

Bebauungsplanbereich die nachfolgenden Regelungen zu beachten und im

Bebauungsplan festzuschreiben: Nach § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG bedirfen Anlagen

im  Uberschwemmungsgebiet einer wasserrechtlichen Genehmigung. Die

Genehmigung kann nur erteilt werden, wenn folgende Voraussetzungen erfillt sind

1. die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintréachtigt und der
Verlust von verlorengehenden Rickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,
2. der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig veréandert wird,

3. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
4. das Vorhaben hochwasserangepasst ausgefihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen ausgeglichen
werden konnen.

Cl1
Cl1.

C.l12

C.2

C.3

C4

C5

C51

Cb5.2

C.53

C54

C55

D.2

D.3

D.31

D.3.2

D.3.3

D.4

Zustandige Behorde fur die Erteilung der wasserrechtlichen Genehmigung nach §
78 Abs. 3 Satz 1 WHG ist gemalR3 § 65 Abs. 3 Satz 1 WG die Gemeinde, die gemaf
§ 82 Abs. 6 WG der Weisung der unteren Wasserbehorde des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreises unterliegt. Sofern nach &8 84 Abs. 2 WG gleichzeitig eine
baurechtliche Entscheidung fir das Bauvorhaben erteilt wird, entscheidet die
Baurechtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde Uber die wasserrechtliche
Genehmigung. Die Gemeinde unterliegt der Weisung der unteren Wasserbehodrde
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis.

Das Uberschwemmungsgebiet ist in den zeichnerischen Festsetzungen durch
entsprechendes Planzeichen gekennzeichnet.

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachgestaltung

Dachform: Hauptgeb&aude entsprechend Planeinschrieb mit Satteldach, Pultdach
oder extensiv begriintem Flachdach.

Dachneigung: Hauptgebaude nach Planeinschrieb.

Dachdeckung: Stark reflektierende Materialien und Farben sind unzul&ssig.
Flachdacher und Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° sind extensiv zu
begrtinen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.

(8 9 (4) BauGB und § 74 LBO)
(8 74 (1) 1 LBO)

Dachaufbauten: Fir Wohngebaude gelten die Festsetzungen  der
Gemeindesatzung uber die Zulassigkeit von Dachaufbauten rechtsverbindlich seit
24.06.1999.
Trauf- und Ortgangverkleidungen dirfen nicht héher als 35 cm ausgefiihrt werden.
Farbgebung und aufl3ere Gestaltung
Stark reflektierende Materialien und Farben (aul3er fur Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie-sind nicht zulassig-
Zahl der Stellplatze (8 74 (2) 2 LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fur Wohngeb&ude in
Abhéngigkeit von der Wohnungsgrof3e nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung
wie folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 50 m?

b) zwischen 50 und 120 m?2 1,5 Stellplatze/Wohnung

c) bei mehr als 120 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze/Wohnung
halbe Stellplatze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.
Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze fir andere Nutzungen als Wohngebaude
ergeben sich aus der Verwaltungsvorschrift Uber die Herstellung notwendiger
Stellplatze in der jeweils geltenden Fassung.
Werbeanlagen
Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufhdhe bzw. Attika. des jeweiligen
Gebaudes nicht iberragen. Sie durfen im Ubrigen die Sicht der Verkehrsteilnehmer
nicht behindern und die Wirkung amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintrachtigen.
Freileitungen (874 (1) 5LBO)
Niederspannungsfreileitungen einschliellich Freileitungen der Telekommunikations-
technik sind nicht zulassig.
Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiick e
(§ 74 (1) 3u. § 9 (1) LBO)
Auffallungen und Abgrabungen (8 74 (3) u. 8 10 LBO)
Auffullungen und Abgrabungen der nicht bebauten Flachen dirfen max. bis 0,8 m
Uber / unter bestehendes Gelande vorgenommen werden. Ausnahmen konnen in
begriindeten Fallen z.B. zum Zweck der Belichtung von AufenthaltsrAumen in
Kellergeschossen im Einvernehmen mit der Baurechtsbehdrde zugelassen werden.
Der Wiedereinbau von Erdaushub ist fur zulassige Aufflllungen auf eigenem
Gelande vorzusehen. Das tiefer als die Straf3e liegende Gelande ist auf das Niveau
geplanter Verkehrsflache anzugleichen. Oberflachenwasser von baulichen Anlagen
auf dem Baugrundstiick muss auf dem eigenen Grundstiick abgeleitet werden.

Einfriedigungen (8 74 (1) 3LBO)
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind tote Einfriedigungen bis zu einer
max. Hohe von 2,00 m zuldssig. An Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ohne
Schrammbord ist ein Mindestabstand von 0,50 m zur Verkehrsflache einzuhalten,
entlang des 3,50 m breiten Bereichs des Seebrunnenwegs betrdgt der
Mindestabstand zur Verkehrsflache 0,30 m. Metallgitterzaune sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen oder in davor liegende naturnahe Hecken oder
Strauchpflanzungen einzubinden. Auf die erforderlichen Abstande nach dem
Nachbarrechtsgesetz Baden-Wirttemberg wird verwiesen.

Schrammborde

Entlang von Strallen und Wegen (sofern keine Gehwege festgesetzt sind) ist zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit auf den Privatgrundstiicken ein Schrammbord
von 0,50 m ab Vorderkante Strallenraumbegrenzung (Randstein oder
Rabattenstein) freizuhalten.

StralRenbeleuchtungsmasten

Strallenbeleuchtungsmasten sind auf den privaten Grundstiicksflichen unmittelbar
hinter der Grundstiicksgrenze zum 6ffentlichen StralRenraum zu dulden.

Stellplatze (874 (1) 1 LBO)
Oberirdische Stellplatze sind zur Minimierung der Flachenversiegelung als
Spurplatten oder wasserdurchldssig herzustellen ( z.B. Rasengittersteine,
Schotterrasen, offenporige Pflasterbeldge mit breiten Fugen ). Auf diesen Flachen
durfen Wartungs-, Pflege- oder Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht
vorgenommen werden.

Private Stellplatzanlagen fir mehr als 4 PKW sind durch Pflanzstreifen von mind.
1,5 m Breite mit Baumbepflanzung zu gliedern. Mit Befestigungen der Zufahrten und
Stellplatze ist von der Nachbargrenze ein 0,30 m breiter Pflanzstreifen einzuhalten.

1,0 Stellplatz / Wohnung

Hinweise

Artenschutz

An geeigneten Stellen an den Gebauden sollen Nisthilfen fir Voégel und
Flederméause angebracht werden.

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist (8 20
DSchG).

Grundwasser

MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen  gerechnet werden muss, sind der unteren
Wasserbehorde (Landratsamt Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfihrung
anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten,
die zur Erschliel3ung gefiuihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt
Rems-Murr-Kreis als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit
zulassig. Sie bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige
Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser ist
unzulassig.

Bau von Regenwasserzisternen

Eine private Regenrickhaltung mit einem Fassungsvermégen von 8 m3/1.000 m?2
Dach- und Hofflache zur Schaffung eines zeitverzogerten Abflusses in den Vorfluter
zur Vermeidung von Abflussspitzen wird empfohlen.

Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Urbach
Gemarkung:  Unterurbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. 8§ 13 a
BauGB und ortliche Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr. 225
Gewerbegebiet Raiffeisenstralde

Mafdstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.

"Kaser

Ingenieure GbR
Ingenieurbdro flr Vermessung,
Geoinfermation und Landentwicklung

Késer Ingenieure GbR Pluderhausen-
Schneeberg 46 - 73655 Pliderhausen

www.vermessung-fellbach.de

Pluderhausen, den 13.12.2016

Verfahrenshinweise fir den Bebauungsplan und die or

tichen Bauvorschriften

(8 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (8 2 (1) BauGB) am 18.10.2016
Ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 20.10.2016
Auslegungsbeschluss (8 3 (2) BauGB) am 18.10.2016
Ortstibliche Bekanntmachung der Auslegung (8 3 (2) BauGB) am 20.10.2016
Offentliche Auslegung (& 3 (2) BauGB) vom 28.10.2016 bis 28.11.2016
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (8 10 (1) BauGB) und

der drtlichen Bauvorschriften (8 74 (1) i. V. mit 8 74 (7) LBO) am 13.12.2016

Ausgefertigt: Urbach, den

Hetzinger, Blrgermeister

Ortstibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der ortlichen

Bauvorschriften, In - Kraft - Treten (8§ 10 (3) BauGB) am

D.5
D.5.1

D.5.2

D.5.3

D.5.4

D.6

15.12.2016

Zur Beurkundung:

Hetzinger, Blrgermeister

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzgesetzes
(BodSchG), insbesondere § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche
Bauvorhaben die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens. Bei der
Planung und Ausfihrung von Bauvorhaben ist auf einen sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Bodenbelastung auf
das unvermeidbare MalR zu beschranken. Die Regelungen ,Bodenschutz bei
BaumafRnahmen, Hinweisblatt Nr. 3 des Landratsamts Rems-Murr-Kreis/
Geschaftsbereich Umweltschutz” sind zu beachten.

Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren. Eine
Deponierung ist nur in Ausnahmefallen zulassig. Zu Beginn der BaumafRnahmen ist
der hochwertige Oberboden (humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen
Erdaushub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern. Erdaushub
unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen auszubauen, ggf. getrennt zu lagern
und spezifisch zu verwerten. Fur den Umgang mit Bdden, die zu
Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fir deren Lagerung und
Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des
Ministeriums fir Umwelt, Baden - Wirttemberg.

Bereiche spéaterer Freiflachen sind nach Mdglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten.
Dort dirfen notwendige Erdarbeiten (z.B. Abschieben des Oberboden,
Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung < 4 N / cm?)
ausgefuhrt werden.

Baustoffe, Bauabfélle und Betriebstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw.
Vermischungen mit Bodenmaterial auszuschlieBen sind. Werden im Zuge der
Bauarbeiten wider Erwarten stoffiche Bodenbelastungen angetroffen, sind
unverzuglich das Landratsamt Rems-Murr-Kreis/ Geschéftsbereich Umweltschutz
zu benachrichtigen. Unbrauchbare und / oder belastete Bdden sind von
verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder einer geordneten
Entsorgung zuzufihren.

Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8 75 (3) 2 u. (4) LBO kdnnen Verstol3e gegen Bebauungsplanfestsetzungen
mit einer GeldbuRe geahndet werden.




