Zeichenerklédrung

Edllschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse max.

Grundfldchenzahl max. Gebdudehthen max.

Bauweise Dachform
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 1-15 BauNVO)
WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

WB Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 und §§ 16-21a BauNVQO)
0,35 Grundflachenzahl als Hochstwert (§ 19 BauNVO)
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstwert (§ 20 BauNVO)
GBH-s,75-9,50m Traufhohe als Mindest-/Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
TH=6,00-6,50m Gebdudehohe als Mindest-/Hdchstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
FH=12,50m Firsthohe als Hochstwert in Metern (§ 16 (2) 4 BauNVO)
Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVQ)
E/D offene Bauweise (§ 22(2) BauNVO) - nur Einzel-/Doppelhduser

zulassig

a;(E/D)  abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - nur Einzel-/Doppelhiuser
mit Langenbeschrdnkung zulassig

a.(0) abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO) - offene Bauweise
mit Langenbeschrankung

tiberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze

<——— Firstrichtung der Hauptdacher bei Sattelddchern



2WO0 maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude

| Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

- " Bereich ohne Ein-/ Ausfahrt fir Tiefgaragen und
in Gebaude integrierte Garagen
« 16  Bereich fiir Tiefgarageneinfahrten

Zweckbestimmung:

M| Mischverkehrsfliche, Gehen, Fahren und Parken

Eldchen fur Versorgungsanlagen (§ 9 (1) 12 BauGB )

O | Flachen fur Versorgungsanlagen (Elektrizitdt)

offentliche Griinfldache

Zweckbestimmung:

W] Spielplatz

Gi /FRil/ e Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit, Fahr- und Leitungsrecht
zu Gunsten Flurstiicke 1021 und 1021/1

1. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten der Furstiicke
GR2/FR2/LR2 1022/1,1022/2 und 1022/3

GR3 Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

LR3 Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstrager
und der Gemeinde Urbach



O Erhalt von Einzelbaumen

Héhenlage (§ 9 (3) BauGB)

EFH, +0,50m Maximale Erdgeschossfulbodenhohe der Hauptgebaude relativ zur Hohe

der angrenzenden dffentlichen ErschlieBungsflache mit Bezugspfeil

5';%’:2"; ErdgeschossfulRbodenhéhe der Hauptgebaude tiber Normal Null (NN)

Emm mmm Abgrenzung des Bebauungsplanes

Sonstige Festsetzungen
FD Flachdach mit Neigungwinkel als Hochstwert (§ 74 LBO)
SD Satteldach mit Neigungwinkel als Hochstwert (§ 74 LBO)

WA1-3 Verweis auf zugehorge Nutzungsschablonen

oo Abgrenzung unterschiedliches Mal® der Nutzung

Abgrenzung unterschiedliche Festsetzungen /

KKK . .
Firstrichtung
v Bezugspfeil zur fur die EFH-Festsetzung maRgebende
offentlichen Verkehrsflache
S . bindliche D I

vorhandene Flurstiicksgrenzen
geplante Grundstiicksgrenzen

geplante Gebadude und Garagen

G Gehweg



Nutzungschablone/ Schemaschnitte

Nutzungsschablone
WA 1 I
2WO0
TH 3,75-4,50 m
0,35 FH 8,25 m
E/D SD 35 bis 40°

siehe Schemaschnitt A

Nutzungsschablone
WA 2
—wo_ |
LR
a,(E/D) | SD 35 bis 40°

siehe Schemaschnitt B

Nutzungsschablone
WA 3 "
2WO0
TH 6,00-6,75 m
0,4 FH 11,50 m
siehe SD 35 bis 40°
Einschrieb

siehe Schemaschnitt B

Nutzungsschablone
WA 4 Il
TH 6,25-7,00 m
0,4 FH 12,50 m
GBH 8,75-9.50 m
a, (o) FD bis 3°
SD 35 bis 40°

siehe Schemaschnitt C

Schemaschnitt A
Satteldach
N R SD 35-40°
8 B
[T
N 1, StraBenhdhe._,

~
r 3 ®
m.
= 2
% éEFH ~z 1| StraRenhéhe.,

Schemaschnitt C

mind. 0,25 m mind: 9,25 m
A #
3D
I
m
Q | 2|
|[EFH

~ 1 | Strafsenhijhev



Nutzungsschablone

WA 5 Il
TH 6,25-7,00 m
0,4 FH 12,50 m
2, (0) SD 40 bis 45°

siehe Schemaschnitt D

Schemaschnitt D

FH

TH

7

EFH v 1 Stral'.?«a'nh(‘:ihev

Nutzungsschablone

WB 1]
TH 6,75-7,50 m
0,6 FH 13,00 m
a, (o) SD 40 bis 45°

siehe Schemaschnitt E

Schemaschnitt E

FH

1| Strallenhdhe




