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TextTiche Festsetzungen:

Grundlage der Festsetzungen sind:

BauGB = Baugesetzbuch 1n der Fassung vom B.12.19885
BauNVd = Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 23.01.1990
PlanZV¥ = Planzeichenverordnung 1981 vom 20.07.13981

LBO = Landesbaucrdnung in der Fassung vom 28.11.13283
mit Anderung vom 01.04.85 und 22.02.1988



In Ergdnzaung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
werden folgende Festsetzungen getroffen:
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)

utzung (§9 Abs.i1 Nr.i1 BauGB und
§8 1 = 15 BauNvO)
GI = Industrisgebiet (59 BauNVo)

Art der baulichen

ZUldssig sind die in 83 Abs.2 Nr.i1 BauNVC gsnannten
baulichen Anlagen. Ausgenommen hiervon sind Einzel-
handelsbetriebe aller Art. Sie sind nicht zul&ssig.
Betriebe, die mit chloerierten Kohlenwasserstoffen
umgs=hen sind nicht zulidssig.

£81 -Abs.5 1.¥.m. §1 Abs.s BauNyYo) o

Anlagen, die einer Genehmiguna nach dem Bundesimmis-—
sionsschutzgesetz bediirfen, kdénnen aushahmsweise Zuge-
lassen werden, sofern durch Gutachten einer Stelle gemil
§26 BImSchG nachgewiesen wird, daB in der Nachbarschaft
keine unzulédssigen Immissionen zu befiirchten sind.

Bauliche Anlagen nach §9 Abs.2 Nr.2 BauNVO (Tankstellen)
sind nur ausnahmsweise zulassig (§1 Abs.5 BauNvo).

Ausnahmen nach §9 Abs.3 Nr.2 BauNVO (Anlagen fur kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit nicht zul&dssig (§1 Abs.6 BauNVvO).

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 BauNVO)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

0,8 = Grundflachenzahl GRZ {§19 BauNVO)

= Baumassenzahl BMZ (821 BauNvo)

H 266,00m U.NN = Hohe der baulichen Anlagen (§18BauNvVO)
Maximale Gebdudehthe 266,00 m U.NN.
Ausgenommen sind technische Aufbauten und
Kamine. In begriindeten F&llen sind Ausnahmen in
kleinflachigem Umfang zulassig.

Bauweise (59 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNVQ)

k& = abw=ichende Bauweise

Offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauNVO
Jedoch ohne Langenbeschrankung.

Versorgungsflédche (Trafostation) (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)

Zulassig sind der Stromversorgung dienende Anlagen.
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Anpflanzen von Baumen und Strauchern

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)
Die mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen.

Es bedeuten:

pfg 1 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstand—
orten sind mittelgrofe Laubbiaume zu pflanzen
(zum Beispiel: Baum-Hasel, Mehlbeere, Hainbuche,
Winterlinde, Ulme, Platane und Spitzahorn in
Sorten). Die Standorte sind im Umkreis von 5 m
veridnderbar.

pfg 2 Baum- und Strauchpflanzung in unregelmaliger
Anordnung als Wildgehdlz.
Artenauswahl: Feldahorn, Spitzahorn, Vogelbeere,
Hainbuche, Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche,
Vogelkirsche, Schlehen, Pfaffenhiitchen, Hecken-
rose und Schwarzer Holunder.

Aufschuttungen und Abgrabungen (§9 Abs.1 Nr.17 BauGB)
Entiang der jetzigen B 23 ist ein Schutzwall von ca.
1,5 m HOhe aufzuschitten. Der fertige Wall ist zu
begrinen und mit einzelnen Buschgruppen zu bepflanzen.
FlUr die planmaBige Auffillung darf nur unbelasteter
Erdaushub verwendet werden. Nicht zulédssig sind Auf-
flillungen mit Abbruchmaterial bzw. sonstigen AbT&allen.

Aufschittungen und Abgrabungen (§9 Abs.1 Nr.26 BauGe)
Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fiur
den Ausbau der Verkehrsflachen notwendigen Boschungs-
fldchen festgesetzt

Zur Herstellung des Strafenkdrpers sind in den angren-—
Zzenden Grundsticken unterirdische Stiitzbauwerke fiir
Randeinfassungen (Hinterbeton) entlang der Grundstlicks-—
grenze in einer Breite von 15 cm erfoerderlich.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

{89 Abs.4 BauGB und §73 Abs.5 LBO)

Farbgebung und &uBere Gestaltung (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Fassadenfl&chen sind in hellen bis erdfarbenen
Farbténen auszufihren. Gldnzende und reflektierende
Materialien sind unzulédssig. Holzverkleidungen sind
naturfarben oder dunkel auszuflhren.

Durch die Yorlage einer Farbplanung flir die zu
errichtenden Gebdude ist der Machweis Uber deren AuBeres
Erscheinungsbild -zu erbringen.

Werbeanlagen (§73 Abs.1 Nr.1 LBO}

Im Abstand bis zu 40 m, gemessen vom Fahrbahnrand der
BundesstraBe, sind keine von der BundesstrafBe aus sicht-
baren Werbeanlagen zulidssig.

Werbeanlagen Uberhalb des Gebidudedaches (als Aufbau)
sind nicht zulZssig. Deren Gestaltung hat sich in
Fabgebung und Dimensionierung der angrenzenden Natur-
landschaft unterzuordnen.

Stellplatze (6§73 Abs.1 Nr.5 LBO)
Die Anlage von Stellpldtzen ist so zu gestalten, daR pro
8 Stellplatze 1 Baum gepflanzt wird.

Baumart: mittelgroBkronig, z.B.: Baumhasel oder Hain-
buche. Die im Pflanzgebot zu pflanzenden Biume sind hier
nicht anzurechnen.

Die Stellplatze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag
aus Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Feinschotter
herzustellen.

HINWEISE
Im Bauantrag sind die AuBenanlagen mit darzustellen;
insbesondere Gelandehdhen und Stiitzmauern.

Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie.

Die zustadndige Wasserbehtrde und das Wasserwirtschafts—
amt sind beil allen Bauvorhaben mit Anfall won gewer—
blichen und industriellen Abwdssern und Emulisionen zu
héren. ( 8 55 Abs. 1 LBO )



3.4 Das Plangebiet befindet sich vollstidndig in der Zone IIT
A des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes
"Rofwasen” und "Altlache” der Stadt Schorndorf. Auf die
hierfur zu beachtenden Schutzbestimmungen wird
ningewiesen.

o Sollten wahrend der BauausfiUhrungen Altlasten auftreten,
muid das Wasserwirtschaftsamt unverziglich 1n Kenntnis
gesetzt werden.

2.6 Eine AuBenwandbegrunung mit Rankpflanzen ist winschens—
wert,

VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:

Aufstellungsbeschiufl (82 Abs.1 BauGR) am 24.04.1980

Frihzeitige Blrgerbeteiligung

(E3 Abs. 1 BauGB) Anschreiben am 12.06.1990
und Erdrterung am: 855121388

Auslegungsbeschiui3 am 16.10:.13880

Bekanntmachung der Auslegunag am 25.10.1850

Offentliche Auslegung (§23 Abs.2 BauGB) vom 05.11.1990
bis 06.12.1990

Satzungsbeschlup (§10 BauGB) am 05.03.1997
Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) am 21.03.1991

Bestatigung durch das Landratsamt {Eﬁl_ﬂguﬁaj

BT 4012-helbr /
AUSFERTIGUNG : j
Urbach, den 01 07, 1991 Y A
Urgermeister

= Fuchs -
Blirgermeister

Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens

(§12 BauGB) am 04 07. 1991

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbing!

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft: dies gilt
insbesondere fiUr die bisherigen Bebauungsplane.



