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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :
Grundlage der Festsetzungen sind :
BBauG = Bundesbaugesetz in der Fassung vom 06.07.79

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.17.86
BauhNV0 = Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.77
LBO = Landesbauordnungen in der Fassung vom 28.11.83

mit Anderung vom 01.04.85

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
werden folgende Festsetzungen getroffen :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEMN (§9 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
&1 BauNVv0)
1.1.1 GE (Teil II) wie Bebauungsplan Mithlwiesen [ :
Gewerbegebiet (§8 BauNVv0)

Ausnahmen nach$8 Abs.3 Nr.l BaulNV0 sind

Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.
1.1.2 eGE 1 = eingeschrinktes Gewerbegebiet (§8 BauNVo0)

Zuldssig sind die in §8 Abs.2 genannten baulichen Anlagen mit Ausnahme
von Einzelhandelsbetrieben aller Art, jedoch sind zulassig Einzel-
handelsbetriebe fiir Mdbel, Baustoffe und Baumaterialien, Auto- und
Motorrader, Fahrrader, Teppiche, FuBbodenbelidge und Gartenbedarf.

(§1 Abs.5 + 9 BaulVO)

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.
1.1.3 eGE 2 = eingeschranktes Gewerbegebiet (§8 BauNV0)

Gewerbegebiet mit eingeschrdnkter Nutzung. GemdB &1 Abs.4 BauNVO
sind nur nicht wesentlich stdrende Betriebe zulidssig.

allgemein zuldssigq.

Ausnahmen nach §8 Abs.3 Nr.2 BauNVO sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zulassig.

23] MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
§16-21a BauNVOD)

Entsprechend den Planeinschrieben.

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fur GFZ und GR7 sind Maximal-
werte, die durch die Bemessung der iiberbaubaren Fldche eingeschrankt
sein kdnnen.

Die Zahl der Geschosse ist entsprechend dem Planeintrag als
Hochstgrenze festgelegt.

1.3 Bauweise (%9 Abs.1 Nr.2 BauGB und

o = offene Bauweise im Gebiet eGE 2 §22 Baulvo)

a = abweichende Bauweise im Gebiet eGE |
of fene Bauweise im Sinne wvon §22 Abs.2 BaulNVO
jedoch ohne Langenbeschrankung.

1.4 Gebdudehdhen (§16 Abs.3 BauNVv0o)

Uie Gebdudehthen gemessen von der StraBenachse 1n Grundstiicksmitte
diirfen folgende Werte nicht iibersteigen :

1.4.1 Bei Z =11 : 8,0mbisOK Attika bei Flachdachern bzw. bis Traufe
bei geneigten Ddchern sowie 11,0 m bis zum First
bei geneigten Ddchern.

1.4.2 Bei Z = 111 : 12,00m
1.4.3 Ausgenommen sind technische Aufbauten und Kamine.
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1.12.1

Uberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen
nach §23 Abs.3 BauNV0 festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne von §14 Abs.] BauNVO diirfen die Baugrenzen bis
2 m iiberschreiten.

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB)
Die eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder
Art in einer Hohe von 0,60 m iiber Gehwegoberkante freizuhalten.
Dieses MaB gilt fiir jegliche sichthindernde Bebauung, Beniitzung,
Bepflanzung und Einfriedung.

AnschluBbeschrankung Ein- und Ausfahrtsverbot

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
Ein Verkehrsanschluf ist entlang der im Plan bezeichneten
Strecke nicht zuldssig.
Ein- und Ausgange fiir FuBganger sind moglich.

Fldchen fiir die Beseitiqung von Abwasser

e (§9 Abs.1 Nr.14 BauGB)
fulassig sind bauliche Anlagen zur Abwasserbeseitiqgung wie z.B.:
Regeniiberlaufbecken, unterirdisches Pumpwerk und damit
zusammenhdngende Bauwerke.

Offentliche Griinflache (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
Flache fiir Sportplatz und Gemeindehalle.

Aufschiittungen und Abgrabungen (%9 Abs.1 Nr.17 BauGB)

In dem bezeichneten Bereich sind Aufschittungen vorgesehen
- Siehe beiliegende Geldndeschnitte.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind Einrichtungen,
Anlagen und Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb
der Leitungen gefdhrden kinnen, nicht zuldssig.

LRy = Leitungsrecht fir die Einlegung von Wasser- und Abwasser-
leitungen zugunsten der Gemeinde Urbach sowie fir die
Einlegung von elektrischen Leitungen zugunsten der Neckar-
werke AG, Esslingen.

LRz = Leitungsrecht fir die Einlegung von Abwasserleitungen
zugunsten der Gemeinde Urbach.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern  (§9 Abs.] Nr.25a BauGB)

pfg 1 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten
sind standortgerechte groBkronige Laubbdume als
StraBenbegleitgriin zu pflanzen.
Z.B.: Ahorn-Arten, Linden-Arten, Erle.

pfg 2 Die mit Pflanzgebot belegte Flache ist mit standort-
gerechter Baum- und Strauchpflanzung als Wildgehilz
in unregelmafiger Anordnung zu versehen.
z.B.: Feldahorn, Vogelbeere, Hasel, Hartriegel,
Schlehen, Heckenrose.

Herstellung von Verkehrs- und Wegflachen

~(§9 Abs.1 Nr.26 BauGRB)
Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fiir den Ausbau
der Verkehrsflachen notwendigen Bischungsfldchen festgesetzt.

HINWEISE :

1. Die fir die Herstellung von Verkehrsflachen notwendigen
Boschungen sind auf den angrenzenden Grundsticken zu
dulden. Bischungen niederer als 20 cm und schmaler als
30 cm sind im Bebauungsplan nicht dargestellt.

£. Zur Herstellung der Randeinfassungen sind in den
angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke
(Hinterbeton) in der Breite von 20 cm zu dulden.
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3.6

3.7

Griinflachen (§127 Abs.2 Nr.3 BauGB)

v Die ausgewiesenen Griinfldachen sind Bestandteil von
Verkehrsanlagen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.4 BauGB und
B ' §73 Abs.6 LEO)

Werbeanlagen ' (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Im Abstand bis zu 15 m vom Fahrbahnrand der KreisstraBe 188]
(Schorndorfer StraBe) sind keine Werbeanlagen zuldssig.

Farbgebung und duBere Gestaltung (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Die Putzflachen sind in hellen bis erdfarbenen Farbtinen
auszufiihren. Stark gldnzende und reflektierende Materialien
sind unzuldssig.

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundstiicke
(§73 Abs.T Nr.5 LBO)

Bepflanzung

Mindestens 10% der Grundstiicksflachen sind gdrtnerisch anzu-
legen und zu unterhalten.

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind pro Grundstiick
mindestens 2 groBkronige Laubbiume zu pflanzen.

Sichtfelder sind freizuhalten ; siehe oben Nr. 1.6

HINMEISE

Die der Versorgung des Gebiets dienenden Nebenanlagen sind

als Ausnahme gemaf §14 Abs.? BauNV0 zuldssig, auch soweit fiir
sie im Bebaungsplan keine Fldchen festgesetzt sind und stadte-
bauliche Griinde nicht entgegenstehen.

Verkehrsfldche (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfldache gilt als Richtlinie.

Zur Genehmigung sollen im Bauantrag die AuBenanlagen mit
dargestellt werden; insbesondere Gelandehthen und Stiitzmauern.

Die zustdndige Wasserbehdrde und das Wasserwirtschaftsamt sind

bei allen Bauvorhaben mit Anfall von gewerblichen und industriellen

Abwdssern und Emulsionen zu hioren (§55 Abs.1 LBO)

Infolge der Hohenlage des Kanals sind Untergeschosse unter dem
Strafenniveau im Freispiegelgefdalle nicht entwdsserbar.
Es sind Hebeanlagen erforderlich.

Soweit nicht festgesetzt, werden die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH)

im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens anhand von
anerkannten Gelandeschnitten festgesetzt.

Die Darstellung kiinftiger Grundstiicksgrenzen ist unverbindlich.
S5ie ist jedoch auf die GroBle und Lage der Baufelder sowie die
erforderlichen Hausanschliisse abgestimmt.



Verfahrens-und Ausfertigungsvermerk:

AufstellungsbeschluB (§2 Abs.] BBauG) Al . 3DCO0CTORT. . s
Friihzeitige Biirger- (§3 Abs.] BauGB) : 03.09.1987
beteiligung M sie s et e s am i i
Auslequngsbeschlufl am ...06:10.1987 .
Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) vom .23:10.1987 pi¢ 23.11.1987 .

Bekanntmachung der Auslegung

SatzungsbeschluB (810 BauGB)

Anzeige an die hdhere !J&§%
Verwal tungsbehidrde (§11 Bau 3 :

] u Saf
Urbach, den ...24:02.1988 O ;ﬁi?x‘
P ‘-5&!
Bekanntmachung des Anzeige- d%ﬁdg AL
=1
verfahrens (§12 BauGB) ———

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden samtliche genehmigten
Festsetzungen innerhalb des rdaumlichen Geltungsbereichs aufgehoben.



