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TJextliche Festsetzungen:

Gestaltung der unbebauten Flachen der Baugrundsilicks
(BE73 Abs. Y MWe.5 LBO)

B
.
on

1.6 Anpflanzen von Biaumen und Stri3uchern (59 Abs.1 Nr.25a BauGRB)

&
REMS & R = Els Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit Baumen und Stellplatze fur Abfallbehalter, Container sowie Materiallags:

'@t—::@@‘?%;/‘ FI—

GEM NDE 3 AE BauGBE = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12. 1386 Striuchern zu bepflanzen, flachen sind mit Sichtblenden (z.B. Abpflanzungen, Holzelemsnien
GE ARKUNG . -. > CH (BGB1. I'S. 2253), geﬁndari? r:furch Gasetz vom:zo. Juli 1958 Der Grinordnungsplan ven Fr. Landschaftsarchitekt Class, ect. ) Jeweils in einer Mindesthohe von 1,80 m zu yarsehan. Das Be b a UU n g S p l an . e q
Q (BGB1. S 1083) durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990 7336 Uhingen vom 28.08.92 ist Bestandteil des Bebauungsplanes. weitaren wird auf die Festsetzungen des Grunordnungsplanes ;Eﬂ"[j?ﬁjﬁtiﬂEG?Tk-ﬁ

N O R D i.V¥. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1. II S. 885, 1122) B
u. geandert durch Gesetz vom 22.April 1993 (BGBl. I S. 466) 1.6.1 pfg 1 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind

AUF DER AU Teilbereich IC

BauNv0O = Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom mittelgropBe Laubbiaume zu pflanzen. BT Zulissigkeit und Gestallung von Einfrisdungan (873 Abs.1 | o
23.01.1990 (BGB1. S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom Artenauswah] siehe Grinordnungsplan. . xﬁa”féﬁ/i?ﬁ
31. August 19890 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 Einfriedigungen zur freien Landschaft am astlichen und =id]icken ( H 1‘ AUS ‘I' I"' a Be ) ng 9
(BGB1. IT §. 885, 1124) 1.6.2 pfg 2 Strauchpflanzung in unregelmdfiger Anordnung als Wildgeh&lz Plangebietsrand sind nur zuldssig In ere ﬁf e;?:f
PlanZV = Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1980 (BGB1. I S. 58) Artenauswahl siehe Griinordnungsplan. _ maximal 2,00 m hoch ’
LBO = Landesbauordnung fir Baden-Wlrttemberg in der Fassung vom - Material griner Maschendraht
28.11.1983 (GB1..8. 770, ber. 1984 8. 519) gedndert durch 1.6.3 Begriinte Flachddcher: - mind. 1,0 m von der Grenze zuriickgesetzt im durtigen Pfianzgebol Lageplan BOHABZUG Maﬁstab 1500
Gesetze vom 01.04.1985 (GB1. S. 51), vom 22.02.1988 Dicher mit weniger als 159 Neigung sind mit mindestens 20 cm integriert (pfg 2, sishe vorne Punkt 1:7)- ST TR e )
(GB1. S. 55), vom 08.01.1990 (GBl. S. 1) und vom 17.12.1990 Mutterboden bzw. kulturfihigem Substrat anzufillen, mit Grésern Vorgang @ Bebauungsplan Auf der Au rechfskr. 23.10.1965
(GB1. s. 426) und Strauchern zu bepflanzen und gdrtnerisch zu unterhalten. 3 HINWEISE ,
: : Auszug aus dem Liegenschaftskatasfer zum Bebauungsplan ausgearbeitet
3.1 Sowelt nicht festgesetzt, werden die Erdgeschofifuibodenhohsn {(EFH Pliiderhats n 2507 1990 / 01.07.1993 RN
In Ergdnzung der zeichnerischen Darsteilung des Bebauungs 1.7 Bindung flir die Frhaltung von B#umen und Strauchern im Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrans anhand var ] {i“v;J:_;;r';

anerkannten Gelandeschnitten festgesetzti.

planes werden folgende Festsetzungen getroffen:

(89 Abs.1 Nr.25b BauGE)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 BauGB und BauNVO) Die im Bebauungsplan eingezeichneten Einzelbdume und Straucher 3.2 Die baurechtlich erforderlichen Stellplatzen sind auf dem
sind dauernd zu erhalten. Insbesondere sind wihrend der Bauzeit Baugrundstlick nachzuweisen.

Besintridchtigungen durch entsprechende SicherungsmaRnahmen zu
vermeiden. Oie Gehélze sind gemdi DIN 18 920 zu schitzen.

ZU ginem spiteran Zeitpunkt notwendiger Schnitt bzw. Auslichten

ist fach- und artengerecht durchzufihren.

VERMESSUNGSBURG GROSS
GOLDACKERSTRASSE 12
73655 PLUDERHAUSEN
TELEFON D?1EHBEHEL

11 Art der baulichen Nutrung (E9 Abs.1 MNr.1 BauGE)

3.3 Grundwasser
Im Rahmen des Bausenshmigungsverfahrens sind diz Belange des
Grundwasser— und Bodenschutzes zu priifen.. Dazu ist es erfordar
lich, dal mit dem Bauantrag auch hydrogealogische und bodenkund
liche Gutachten vordgeleut wetden. Die: technische Fachbehorde ist
am Genehmigungsverfahren zu beteiligen, wenn

1:1.1 GEe = eihngeschranktes Gewerbegebiet (5§58 BaulNVo)

e
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Einschrankung des Gewerbegebiets nach §1 Abs.5 und Abs.9 BauNVO
1.8 Fldachen zur Herstellung des Strafenkirpers (§%9 Abs.{ Nr.26 BauGB)

Zeichenerklarung

In dem eingeschrankten Gewerbegehiet sind Gewerbebebriebe aller
Art nach §8 Abs.2 Nr.1 BauNVOD nicht zul&dssig. Zuldssig sind dafir
Gewerbebetriebe nach §6 Abs.2 Nr.4 BauNvo, die das Wohnen nicht

Entsprechend den Lageplaneintragungen werden dis fir den Ausbau

der Verkehrsflichen notwendigen Boschungsflichen festgesetzt. Art und Mal der baulichen Nutzung;sonstige Festsetzungen

a) auf Grund der Erkundungsergebmisse davon ausdegandgsn werden

wesentlich stdren. Einkaufszentren, Einzelhandelsbetrisbe sowie kann, daB bei der Durchfibhrung der Baumafnahmen GrundwWssse: - L GE
: : o o . Baugebiet Gebdudehohe H
sonstige Handelsbetriebe, soweit sie nicht nach §11 Abs.3 BauhVO Hinweise: erschlossen wird, -
bereits ausgeschlossen sind, sind nicht zulidssig. Die fiir die Herstellung von Verkehrsflachen erforderlichen Grundflachenzahl(6RZ) — 06 | =
Boschungen werden auf den angrenzenden Grundstiicken angelegt. Die b) die Besorgnis von Bodenbelastungen besteht bzw. der Erdaushub im weitere Festsetzungen -
Ausnahmen nach 88 Abs.3 Nr.1 BauNVO sind gemdR §1 Abs.6 BauhVO Bdschungsneigung betragt 1 : 2. Boschungen niederer ails 20 cm und fudeder Balmaunatime menr als 7500w betragt oder die Gelapde t lich Nut (B biet )
allgemein zuldssig (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschafts schmaler als 30 cm sind im Plan zeichnerisch nicht dargestellt. Fldche 5000 m= ubersteijgt. Art der baulichen Nutzung SHUYEDIE
personen sowie flUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter).
Die Betonabstitzungen (Hinterbeton) der ErschlisBungsanlagen gemin Eine Ablejtung von Grundwasser ist hiichstens hurzfristig, filr die GE Gewerbegebiet (48 BauNvo)
Bie vom eingeschranktan Gewerbegebiet ausgehenden Schallemissionen §127 Abs,2 BauGB dirfen bis zu 0,25m auf den angrenzenden Privat Daver der Bauzeijt, zuldssijo. Eins standige Grundwasserableitung in . N X )
gewerblicher Anlagen und des Fahrverkehrs auf gewerblich genutztem grundsticken erstellt werden. die Kanalisation caer Oberflichengewidsser ist unzuldssig. GEe eingeschrdnktes Gewerbegebiet (§8 Bauhvo)
Galénde sind so zu beschrénken, daf an den Grenzen des einge
schrankten Gewerbegebietes die schalltechnischen Orientisrungs 3. i rgstdrndtas Wasserbehisda und . das Amt: fir WassepWwirtschaft und : b
werte des Beiblattes 1 der DIN 18005 (1937) —-Schallschutz im 1.9 Hohenlage der baul. A&nlagen (§9 Abs.? BauGB und §18 Abs.1 BauNVD) Bodgenschutz sing ber allen Bawvarbaben mit Anfall wvon Mafl der bauhchfn Nu il
== Stadtebau- von 60 dB(A) am Tag und 45 dB(A) bei Nacht nicht lber gewerhlichen und industriellen Abwassern und Emulsionen zu hiran. 0.6 GREL - Grundfldchenzahl (%1% BauNVG)
P S <D schritten werden, Die ErdgeschoBfufbodenhohen der sinzelnen Gsbduds dilrfen hochstans { 8 55 Abs. 1 LBO ) H = =
: ““‘*nﬁh “*aaxh 0 <iahe Plan Die Einhaltung dieser Werte ist im Bedarfsfall im Rahmen des Bau 50 cm Uber Strafenniveau liegen, Mafgebend ist hierbei die in Gebdudehthe
/ S / — ' 12 94 genehmigungsverfahrens nachzuweisen. Strafenmitte gemessene Hohe bezogen auf die Mitts dar Gebdudeseits 3.5 Sollten wEhrend der Bauausfilhirung Altlasten asuftraten, mul das Amt FiH Firsthihe
f LHH%HE‘F FiH 1im FD 9m die der Strafe zugewandt ist, von der der Zugang erfolgt. fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz unverziziich in Kenntnis =y Flachdach
: TL mﬂ“-g@ 1.1.2 BE = Gewerbegebiet (82 BauNvo) st parden
/ Beb \ min, 5,5m Ti. Trauflinie
/ g un J /S ! Zuléssig sind die in §8 Abs.2 Nr. 1 und Nr. 2 genannten baulichen 7 & Bodenschutz
- Anlagen mit Ausnahme von Einzelhandalsbetrieben aller Art. 2 BAUORODMUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Bia sasTartan IBatT e TETSE e P R s e ek 4 ) . .
5; - A ; ] e i e geplanten baulichen Anlagen sind mEalichist =o zU gestalten, .
Uf d p{an ' : Tankstellen (§8 Abs.2 Nr.3) sind nur zulassig zur betriebsinternen (89 Abs.4 BauGB und §72 ABs.6 LBO) e Wil s konr Erdanshit snnarhath dbs) Babarungsyatiatas Bauweise und uherhaubarﬁ{ Grundstucksflache
f E?!‘ 14 H siehe unten Nutzung. | | | untergebracht werden kans. 0 offene Bauweise (§22 Abs.? BauNVo)
/ n Be U /B Anlagen fUr sportliche Zwecke (§8 Abs.2 Nr.4) sind gemad §1 Abs.5 253 Dachgestaltung (§73 Abs.1 Hr.1 LBO) Bei den Erdarbeiten ist daraut zu achten, dap Muttarboden (humpse! B (§23 A
i =540 : : =l o i
' éafﬁt}f?fjl ' P e S Oberboden) und Unterbaden getrennt ausgebaut und entsprechend SHAEENEE §23 Abs.3 BauhVD)
ihrer Wartia i o 1] In Intracht yqungen der
L"--. Ung / : : 2.1.1 Fur das ganze Plangebiet: ;h;: b#htﬁ??e‘}t &;EE}EWE;HE:EET‘ HTF?EHDL; Eei;p:m?iifﬁ_”.'gi’l]f r Festsetzungen gem. BauGB
/ / Ausnahmen nach 58 Abs.3 BauNVO (Anlagen fir kirchliche, Dachdeckung bei geneigten Dé&chern: Maturrote bis rotbraupe Ziegel e ??“ ?_ SHiE] ;E”ve e “”?‘t_%_agjf ;? n:rt: it ﬁta““! ;fn Stellung der baulichen I ,
! Q?iﬂ ku1turaT]et soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnigungs odor Batondachstaine nl ZleseTahniicher Farke: ?1n9n gunshigen %adEnLhﬂtand {Konsijatanr) 24 achiepn. DIN 18 915 Anlagen {§9 Abs.] Nr.? BauGB)
/ statten) sind gem3f §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandtei]l des 1st zu berucksichtigen.
i i Z i . i et e e ] . - ST e bt s
a C h o Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig. HINWEIS: Dicher bis 159 Neigung sind zu begriinen. Siehe vorne Bei der Er&;h1teﬁung_des Gebietes sollten geplante i “”']"'L*“_ i ol Gehweg
: ! r b : miglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub
I 970/ 1 e Pflanzgebot Ziff. 1.6.3
i : ! ' zwischenlager genutzt werden. StraBenverkehrsfldche (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
/ 980 \j 1.2 Map der baulichen Mutzung (89 Abs.T Nr.1 BauGB und §16-21a BauNvo) . . . . . e Randfliche
/ ' Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten: 2.1.2 Fir Gebdude in dem bezeichneten Bereich sntlang der Austrafe o Eine ARAEMEIN e RN S ST B B0 501 BT g iRk HER EELE BN B Elsehe Fir Mifschittiunas (§9 Abs.1 Nr.26 BauG
- Dachform: Satteldach mit einer Neigung von 35° bis 48°. winschenswert. L L i AimE iR IEN : LR 2HGE)
1300 1307 L bt 0 = Grundflachenzah1 Sl Maoh 51 PAdis i ; Bei Dopﬂe]hausern_muﬁ die Dachneigung fur beide 3.3 Erfahrungen haben gezeijgt, daf die Schallemissionen des benachbar-
/ 2L Die Flachen von Garagenzufahrten und Stellplatzen mit Hé1ften gleich sein. ! ten Bahnbetriebs regelmiBig zu Uberschreitungen der zuld=siaen
/ ihren ;ufahrten aus wasserdurchléssiger Oberfiache (z.B. Dachaufbauten sind nur zuldssig gemdf der Ortsbausatzung vom Larmimmissionen fihrt. Von Seiten der Bauherrschaft sind UG;_ offentliche Griinfldche (69 At =
Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Schotterrasen) 20.01.92. kehrungen zu treffen, daf die beabsichtigten Nutzumgen nicht Verkehrsgriin 49 Abs.1 Nr.11 BauGB)
_ werden nicht auf die Uberbaute Flache angerechnet - Gt . SRS T == B = 3 :
/ / (§19 Abs.4 BauNVvo). @ =¢ beeintrachtigt werden. Fldache fur Wasserwirtschaft {§9 Abs.1 Nr.16 BauGR)
H siehe unten ) 5 2.2 Farbgebung und &ufere Gestaltung {873 Abs.1 Mr.1 LBO)
/ / e N 1.2.2 Gebdudehthen (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNVo ) , _ . - _ Pflanzgebot - Baumpflanzung (§9 Abs.1 Nr.25a BaufRt!
L 3 < N _ Fassadenverkleidungen mit poliertem oder geschlifrenem Werkstein,
L / <D Die Hohe der Gebidude darf untenstehende Maximalwerte nicht glasierten Keramikplatten, Mosaik, Glasbausteinen, Kunststoffen s ; : . :
A = Sl o <iehe Plan E?arschreiten, Soweit Minimalwerte festgesetzt sind, diirfen disse oder Faserzementplatten, sowie die Verwendung greller oder VERFAHRENS= UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE: Pflanzgebot - Strauchpflanzung (§9 Abs.] Nr.253 BauGB)
=3 | ! : nicht unterschritten werdan. Die jeweils eingetragenen MaBe werden gldnzender Anstriche und Materialien ist nicht zuldssig. Der Nach - = = . =3 B HE - LB
e ' FiH 1im FD 9m gemessen von dem festgelegten Geldnde ( Garagen im UG bleiben weis hat durch einen Farbgestaltungsplan zu erfolgen, der dem Aufstellungsbeschlul (82 Abs.1 BauGE) gl R _ _ _
— TL max. 7m unber[jcks}'chtjgt}_ Bauaﬂtrag bEfZUfUEEﬂ g . i-*’fIan?h'lndurtr_; = Einzelbaume t"‘{g Abs. 1 Nr.258 Brau[;ii'r]
min. 5.5m e I it L re - . - Frithzeitige Birgerbetgiligung
X o = t =rl o L o & - = X9 1108 e . = -
:'" Als Firsthohe (FiH) gilt das jeweils eingetragene MaB bis OK : LlgLie Und cuiahrten (§73 Abs.1 Nr.5 LBO) (§3 Abs. 1 BauGB) am 22.11.71920 EEEEE Grenze des radumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs.7 BauGB)
First. ; 2 : ;
¥ Die Anlage von Stellplatzen ist in Gruppen so zu gestalten, dap AusTegungsbeschlufs am OBR.03. 19492 e _
= . . 03 L T . nach 5 Stellpléatzen 1 Baum gepflanzt wird. Artenauswah] siehe i Ortliche Bauvorschriften
Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen AuBenwand und Grinordh 1 50.08.92 - %
Dachhaut bezeichnet. il e A JET Bekanntmachung der Auslzglng am: 17091982 50 Satteldach
im Ge-Gebist 1m GEe-Gebiet - : : : .
I L = 4 . A g o -~ s aas i Q - .
e e e L e e A bDie Stellplatze sind mrt einem hassgrdurchiass1gen Beia? afs Offentliche Auslegung (&3 Abs.2 BauGB) vom 28.0%.1992 35-48 Dachneigung
: i Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Feinschotter herzuste]len. his 22.10.1
OK bei Flachdichern max. 12 m max. 9 m S B
Trauflini T . . ; : : :
e (TL) ﬁ?i 1 ED - Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellpldtzen ist agrundsitzlich Ernsute tffentliche Auslaglng vom 04.10.1993 Sonsfige Zeichen
- B - 1 : = b = i ' by " 2 o R : 2 i Ve g [
(diose TL-loHen ergeber Gebdude mit 2 Vollgeschossan) gl:zi:zﬁizg zur Nachbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanzstreifen bis= 05.11.1993 -0 —o- Grenze unterschiedlicher Nutzung (%16 Abs.5 BaulNvi)
i ; s S Grenze sonstiger Festsetzungen
Ausgenommen sind technische Aufbaut i i : SatzungsbeschluB (§10 BauGB) am 18.01.1394 e L
Ebeab&uten Flche ;nné:Cr:nd:tziuggT122d5$:21:55:;2m§: ;3?329: Der zu erwartende Bedarf an Stellplatzen st innerhalb der Grund s Fﬂ\f}ésl_ff CS
i g E 31d. stiicksfldche unterzubringen. Hierzu hat der Bauherr im Rahmen des Anzeige an das Landratsamt (§11 Bauch) o 1#_%?@??__ &L [~
Jeweiligen Baugesuchs eine entsprechende Stellplatzkonzeption ais i s B
Nachwe i z _ . " o I v f /< LED2] 1
1.3  Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNVvo) ActinalS NoEZdlechn Bestatigung durch das Landratsami (§11 BauGB) 28, 06. 0 AL Ob6bd 3J
SHE AZ.: Eﬁ?ﬂﬁ.“?fgk, - ey F bl
= i o4 Wig)
? offene Bauweise (§22 Abs.2 EauNvD) 5. 4 Bepflanzun (573 Abs.1 Nr.5 LEO) el
e 1.4 Uberbaubare Grundstilcksflachen (59 Abs.1 Nr. 2 BauGB) Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanss
T L e 10 T 1 ~ Al Rebhapmnn F 3 o
: e et : T1ndes;en5 btk liial g “WE1]1?E BRMEESUC "EELU“? stimmen mit dem Satzungsbeschlufl des Gemeindesrates lpergin. Mit ErlaB vom 28.06.1994 wurde
Die Uberbaubaren Grundstlcksfldchen sind durch Baugrenzen nac anstehenden Flache — beinhaltend Gebdude, Stellpldtze und sonstige Die Vorschriften Uber die Planaufsteiiung (§§1-12 RauGB) sind %, 3 BauGB keine
§23 (3) BauNVD festgesetzt, Fl&chen welche versiegelt werden sollen — sind in Form ven singehalten. : d gemaB § 11 Abs. au hrd £ten
Begriinungsflachen herzustellen. Dachflichen und begriinte Fassaden Verletzung von Rechtsvorschri
Untergeordnete Bauteile im Sinne von §6 Abs. 4 LBO kdnnen die kinnen auf diese Flache angerechnet werden. _ | ] geltend gemacht.
Baugrenzen Uberschraiten; Mindestabstand zur Gffentlichen Ver Stellplatze aus Rasenpflaster konnen zu 20 X auf diese Fliachen Urbacha den 04 07. 5 L MALAAAD gez. Dr. Haas
A kehrsflache 2,00 m. angerechnet werden. e g g RilFgermaictear
: FE‘ 2[3 30 m A beurkundet
LEEz2:3—=—=====—===:_________[ 2.5 Gelandeverinderungen (§73 Abs.1 Nr.5 LBO) Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens ézﬁg?ﬂﬂ?qPLﬂ
Ruppe

O o ey ey
Malstab

1:500

525:

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Innerhalb aes Plangsbiets sind fm Lagepian Richtungspgfeile einge
tragen. Die L&ngsseiten der Gebdude Und die Hauptfirstrichtung
sind parallel zu diesen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen
hiervon konnen bei untergeordneten Gebidudeteilen und bei Neban
anlagen zugelassen werden.

Aufschiittungen sind nur zuldssig bis zu 0.7 m HEhe und an der
Grundsticksgrenze bis zu 0,5 m Hohe gegendber dem vorhandenesn
Gelénde, Ausnahmen konnen in besonders begrindeten FEllsn mit dem
Einvernehmen der Gemeinde zugelassen werden,

HINWEIS: Oberfléachenwasser darf nicht auf angrenzende Grundstiicke
geleitel werden, sondern muf auf dem eigenen Grundstick beseitigt
werden.

(§12 BauGR) am 0L.0.9%...

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindiich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbersich
alle bisherigen Vorschriften aufer Kraft; dies gilt insbesondere fir
die bisherigen Bebauungspléne,




