Gy

Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Unterurbach

Bebauungspla n,.Kleintierzuchtanlag‘e‘
- Urbachoffnung”

gg_eplan M =1:500 {Auszug aus dem Liegenschafts kataster )

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Bougesetzbuch (BauGB) inder Fassung vormn B.12 1986 (BGBI 1,5 2253)

— Baunutzungsverordnung | BauNVO ] in der Fassung vom 159 1977 [BGBI 1,5 1763 )
zuletzt gedndert durch VO vom 19.12.1986 |BGB | 1,5 26E5)
— Ranzeichenverordnung (Planz V81) vom 307 1981 (BGBI [, S 833 )

Landesbavordaung fur Boden Wurttemberg LLBOVinder Fassung vom 28319983
IGBL.S 770] , gedndert am 1.4, 1985 [GB1.5.57) und am 22 2 1988( GBIl S _55)

— Garagenverordnung (GaVO) vom 25.7 1973 (GBIl S .325), gedndert durch VO vem 12 2 1982
{GBL 5 67




In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Behauungspmnes |

sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt.

A. Planungsrechtliche Festse fzungen:f§9 BauGB|

1. Art der baulichen Nutzung-!§9 (1)Nr. 1 BauGB + § 1 BauNVvO)

11 Flache fur die Errichtung von Anlagen fur die Kleintierhaltung.
(89(1) Nr 19 BauGB)

Vereinsheim und Kleintierstdlle mit 40mZGrundfldche.

“4.2 Fldche fur den Naturschutz (89 (1)Nr. 20 BauGB)

2. MaB _der baulichen Nutzung: (89 (1) Nr.1 BauGB +§816<21BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (8§18 BauNVO)
Grundfldachenzahl (819 BauNVO]
Geschollfldchenzahl l§ 20 BauNWVO)
Siehe Nutzungsschablone im Lageplan.

3, Bauweise: (89 (1)Nr. 2 BauGB +8 22 BauNVO)

Offene Bauweise (822 (2)BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan

4L Stellung der baulichen Anlagen : (89 (1)Nr. 2 BauGB)
Die im Lageplan eingetragenen Gebduderichtungen sind zwingend.

5. Uberbaubare Grundstiicksfldchen: (89 (1)Nr.2 BauGB » §23 BauNV0)

I

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen nach £23(3)BauNVO |

festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne von 814 (1) BauNVO dirfen die Baugrenzen bis 2m uber -

schreiten.

6. Unbedeutende Bauteile : ( 8 23 (3) BauNVO)

Unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen bis max.100m Giberschreiten.

7. Zugangs-und Zufahrtsverbot: (§9(1)Nr. 11 BauGB)

Ein VerkehrsanschluB ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke nicht
zulassig.

8. Mit Leitungsrecht zu belastende Fldchen: (£9(1)Nr 21 BauGB)

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Fldchen sind Einrichtungen , Anlagen und
Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefdhrden
konnen, nicht zuldssig.




9, Gebdudehdhen: [ §16(3)1BauNVO )

81 Vereinsheim: max. 350m von Erdgeschof3fuBbodenhdhe bis Schnittpunkt
Auflenwand Gebdude mit Oberseite Dachhaut
92 Kleintierstdlle: max. 250 m von ErdgeschofifuBbodenhohe bis Schnittpunkt

Auflenwand Gebdude mit Oberseite Dachhaut

10. Pflanzgebot: (§9 (1) Nr. 25a BauGB)
Siehe Grunordnungsplan.

11. Bestandteil des Bebauungsplanes gem. ,5_‘3 (1) Nr. 250 BauGB :

Verbindlicher Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind die im Grunordnungsplan

des Garten-und Landschaftsarchitekten Thomas Class dargestellten planungsrechtlichen
Festsetzungen.




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (8§9(4)BauGB +§73(6)LBO)

1

Dachneigung: ( §73 (1)Nr. 1 LBO)
11 Vereinsheim : 25- 35°
12 Kleintierstalle: 20-25°

AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an baulicheAnlagen{§73 (INr. 12 LBO)

211 Vereinsheim :
Die Dacher sind mit rot - bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in kleinmafistdblichen
Formaten ( ZiegelgraBeleinzudecken.

212Kleintierstalle:
Die Ddcher sindmit rot-bis rotbraunem Eindeckungsmaterial in kleinmafBstablichen
Formaten ( ZiegelgroBe) einzudecken.

22 Fassadenverkleidungen mit poliertem und geschliffenem Werkstein,glasierten Keramik-
platten, Mosaik, Glasbausteine oder Kunststoffen sind unzuldssig.

Die Verwendung greller oder glanzender Materialien und Anstriche sowie die
Verwendung von Asbestzementplatten ist nicht zulassig.

Die Einzelgebdude sind untereinander farblich abzustimmen.

Aufschittungen und Abgrabungen: (§73 [)Nr.5 LBO)
Veranderungen der naturlichen Geldndeoberfldche( Aufschiittungenu. Abgrabun gen)
sind nur bis 0.50 m zuldssig.

Generell sind Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen darzu -

stellen. Ausnahmen sind in begriindeten Fédllen zugelassen ,siehe auch Hinweis
Grinordnungsplan.

. Farbgebung und duBere Gestaltung: ( § 73 (1)Nr. 1 LBO]

Die Aullenwinde sind inerdfarbenen Farbtonen quszufiihren. Stark gldnzende
und reflektierende Materialien sind unzuléssig.
— Siehe auch Grinordnungsplan —



5. Stellpldtze: (873 (1) Nr 5 LBO)
Die Stellpldtze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag zu versehen
(z.B. Rasengittersteine , Rasenpflaster oder Schotterrasen) und jeweils
in Gruppen von 5 Einheiten mit dazwischenliegenden Grunfldchen anzulegen.
Die Grunflachen sind mit einem mittelgroBkronigen Baum zu bepflanzen.
{ z. B. Baumhasel oder Hainbuche ).

6. Einfriedigungen : (8§ 73 (1) Nr 5§ LBO)

Die Einfriedigungen im Grenzbereich sind einheitlich zu gestalten wund
soweit mit der Tierhaltung vereinbar , einseitig durch Bepflanzung
einzugrunen.




L

Hinweise:

Die fur die Herstellung von Verkehrsfldchen notwendigen Boschungen sind
auf den angrenzenden Grundsticken zu dulden.

Verkehrsflache (§9(1)Nr1 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie.

Die ErdgeschofifuBbodenhohen(EFH) werden im Einzelfall im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Gelandeschnitten festgesetzt

Sie werden Uber dem Niveau des 50 - jahrigen Hochwassersvon Rems oder
Urbach festgesetzt.

MaBnahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf3, sind
der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumafBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich
einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbehorde sowie
das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

¥

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig , fir die
Dauer der Bauzeit, zulassig.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachenwasser ist unzuldssig.

Die Untere Wasserbehdrde behdlt sich die Erteilung weiterer
Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers vor



Verfahrensvermerke:

1. AufstellungsbeschluB3 26.4. 1988
e

2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr. 1 11.5. 1989
t&-——l—B'nn'ﬂ:ﬁ‘i PP = o o0 N U N L e o W W R
3. Vorgezogene Biirgerbeteiligung 24.4.1989

( & 3 BauGB) am

& AvuslegungsbeschiuB 6.6.19889

5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr & 15.6.1989
1 § 3 EuuGBj nm FITENN IS AR A E e e s FAT RS PR BN R s

6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs 23.6.1989 — 24 7.1989
[83BauGB] vom ... bis

7 SatzungsbeschluB 1 q
[ $10BeuGB « §73LBO ) vom cpnena SRR e

8. Anzeigeverfahren POSLIT 0 L T
{ §11 BauGB )

9. Ortsubliche Bekanntmachung des

Anzeigeverfahrens 22.2 1990
t§ 12 EUUGE] anm e R T T R TR R

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes -

22.2.1
(§ 12 BauGa ) ..22.2.1990

M. Entschadigungsanspriche gem. §44 Abs.4 BauGB )
erloschen am

Blrgermoister
Gefertigt: Urbach , den 16 September 1988 / 6. Juni 1989

4 Ingenieur- u. Vermessungsbiro
o GLAUNER - ROTH - SCHULE
trgemat maaa - - S== mresmsstREes PR OSBGOS NEUmu hieweg az

(Unt rscheifl ) 7068 Urbach ‘
Telefon{07181) 81418
Telefox (07181 89958

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.




