Mit ErlaB vom 13.10.1987 wurde
gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine Ver-
letzung von Rechtsvorschriften
geltend gemacht.
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REems—Murr—Kreis
Gemeinde Urbach

Gemarkung Oberurbach

Bebauungsplaninderung U N TERE S EEHALTDE
Bebauungsplandnderung K R E U 2 W E G
Bebauungsplan EANRATIN

Der Geltungsbereich wird

im Siiden durch den Einmiindungsbereich des Kreuzweges in die
Haubersbronner StraBe (K 1880),

im Siidwesten durch die Haubersbronner Strale,

im Westen durch die Parzelle Nr. 1085,

im Norden durch die Wasserfurche 492,

im Nordosten durch den Urbach (Parz. Nr. 100),

im Osten durch die Parzelle Nr. 1022

begrenzt.
Lapgeplan = M 1:500 =
Anlage > 1) Begriindung zum Bebauungsplan gem. <

& 9 Abs.8 BBauG

2) Grinordnungsplan zum Bebauungsplan
vom 13.01.1987, M 1:500, des Garten-—

und Landschaftsarchitekten Giinther
Hans Hérner

Fiir die planungsrechtlichen bzw. bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen gelten das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung

vom 18.08.1976 zuletzt gedndert am 24.06.1985, die Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977 und die
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung

vom 28.11.1983 zuletzt geidndert am 1.04.1985.
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Texrteil:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind nur Nutzungen entspre-—

chend § 4(1) + § 4(2)1 BaulNVO. Andere
Nutzungen entsprechend § 4(2)2+43 kon-
nen ausnahmsweise zugelassen werden.

Mafl der baulichen Nutzung

Entsprechend den Planeinschreibungen
(Nutzungsschablone) im Lageplan.

Zahl der Vollgescholle

EinfamilienHiuser II (I 4+ DG}

Doppelhéduser 1530
MehrfamilienhduserIII(II + DG)
Reihenhduser 11

Grundfldchenzahl

Einfamilienhduser, Doppelhauser

und Mehrfamilienh&user GRZ 0,2
Reihenhauser GRZ 0,4
Geschofiflachenzahl

Einfamilienhduser Grz 0,50
Doppelhduser GFZ 0,75
Mehrfamilienhduser und

Reihenhduser GFZ 0,80

Bauweise

Je nach Planeinschrieb
{s. Nutzungsschablone)

Offene Bauweise

Zulassig sind nur Doppelhduser, Ein-
familienh&duser, Mehrfamilienhduser
und Reihenhiiuser (Hausgruppen).

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Lageplan eingetragenen First-
richtungen sind zwingend.

(§ 9(1)+(2)BBauG)
(BauNVO)

(§ 9(1)1 BBauG)
(§§ 1-15 BauNVO)

(8§ 4(1)+(2)1
BauNVO0)

(§ 9(1)1 BBauG)
(§§ 16-21 BauNVO)

(§ 17(4) + § 18
BaulNVO)

(§ 19 BauNVO)

(§ 20 BauNVO)

9(1)2 BBauG)
22 BauNVO)
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(§ 22(2) BauNVOD)

(§ 9(1)2 BBauG)



125 Garagen und Stellplidtze (§ 9(1)4 BBauG)
(§ 12 BauNV0)

Garagen sind nur auf den im Plan fest-
gesetzten Flidchen zuldssig.

Stellpldtze sind neben den festgesetzten
Fldchen auch auf den mit pfg bezeichne-
ten Flichen gem. Ziffer 1.7 =zuldssig.
Die Garagen sind mit geneigten Dichern,
entsprechend dem Hauptdach, in die
Hauptgebdude zu integrieren oder in
Fdllen, die im Plan gekennzeichnet sind,
missen die Garagen durch geneigte Dacher
und Pergolen mit dem Hauptgebdude eine
gestalterische Einheit bilden.

An den verkehrsberuhigten WohnstralBen
sind alle mit St bezeichneten Stell-
pldtze mit begriinten Pergolen (siehe
Grinordnungsplan) zu verschen.

Wird auf einer mit Ga bezeichneten Fléd-
che anstelle einer Garage ein Stellplatz
errichtet, so ist dieser ebenfalls mit
einer bewachsenen Pergola zu versehen.

15 Ein— und Ausfahrtverbot (8§ 9(1)11 BBauG]

Ein VerkehrsanschluB ist entlang der
im Plan bezeichneten Strecke nicht zu-
ldssip.

Ein- und Ausgdnge fiir Fullgédnger sind
moglich.

1.6 ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) (§ 9(2) BBauG)

Die im Lageplan eingetragene EFH ist
mitc einer Toleranz von * 10 cm einzu-—
halten.

i il Pflanzgebote (§ 9(1)25 BBauG)

a) Pflanzgebote fiir Einzelbdume
Entsprechend der FPlaneintragung
und dem Griinordnungsplan.

Es sind nur kleinkronige bzw. groli-
kronige einheimische Laubbdume (z.B.
Ahorn, Linde, Eberesche, Trauben-—

'kirsche u.a.) zulissig.
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b} Flichenhafte Pflanzgebote

pfgl: Auf den im Plan mit pfgl be-
zeichneten Vorgartenflidchen
sind nur bodendeckende Fflan-
zungen aus lockeren Stauden-
und Gehdlzgruppen sowie ein-
zelne Solitdrgehdlze bis 1,50m
zuldssig.
Stellplitze und Garageneinfahr-
ten sind zuldssig, wenn sie in
die girtnerische Gestaltung
(Rasensteine u.d.) mit einbezo-—
gen werden.

pfg2: Auf diesen Flichen kiénpen Garten-
lauben, Pergolen und Gartenhduser
mit geneigten Diéchern errichtet
werden. Sie sind entsprechend dem
Griinordnungsplan zu begriinen.
Auf der Grundstiicksprenze kénnen
Sicht— und Lirmschutzziune aus

Holz bis zu einer Héhe von 2,50 m
iiber der festgesetzten EFH er-
richtet werden.

c) Beziiglich der griinordnerischen Vor-
schlidge zur Grinstruktur (Griinflidchen,
Pflanzgebote und Pflanzbindungen) so-
wie der grinordnerischen Vorschlige
zur Siedlungsstruktur und zur Er-
schlieBung wird auf den Griinordnungs-
plan zum Bebauungsplan des Garten-—
und Landschaftsarchitekten Giinther
Hans Horner in der Fassung vom
14.08.1987 verwiesen,

Uberbaubare Grundstiicksfliche (5
Baugrenzen (&

Unbedeutende Bauteile: Balkone,
Wintergdrten, liberdachte Freisitze
und Erker (max, Breite = 2,50m)
dirfen bis max. 1,00m die Bau—
grenzen iberschreiten.

Baulinie (5

Mindestens 2/3 der Gebaudefront ist
auf der Baulinie zu errichten.

Die Baulinie darf nicht iliberschritten
werden.

Nebenanlaoen (5

debeaaniegen., die nicht dem Wohnen
dienen, sowie Werbeanlagen und Auro-
maten sind nicht zugelassen.

Sonstige Nebenanlapgen, soweit Cebaude,

. sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Flache zulassig, Uberschreitung der
Bauvgrenze um maximal 2,50 m auwf einer
Lidnge von ma%. 3,00 m sind zuldssig.

Mit Leitungsrecht belastete Flichen (§

Die im PBebavungsplan mit LR bezeichne—
ten Fléghen sind mit Leitungsrecht be-
lastet.

LR Leitungsrecht fir Wasser und Ab-
WASSEr Zu Gunsten der Gemeinde

Leitungsrecht fiir Stromversor-
gungskabel zu Gunsten der Neckar-
werke Esslingen AG, Leitungsrecht
fiilr Telefon und Fernsehkabel =zu
Gupnsten der Bundespost, Leitungs-
recht fiir Gasversorgungsleitungen
zu Gunsten der Technischen Werke. -
der Sta%t Stuttgart (TWS). '

23 BauNVO)
23(3) BaulN¥V0)

23(2) BauNVO0)

14(1) Baulivo)

9(1)25 BBauG)



Bavordnungsrechtliche Festsetzungen

Dachpestaltung

Zugelassen sind Sattel- oderx gegen~.

adamandor—rarsatata Pultdaebhor, maax.

Dachversatz = 1,30m, mit einer Dach-
neigung zwischen 30 und 40 Grad.
Dachaufbauten sind nur als Giebel-
oder Schleppgauben zuldssig. Sie
sind in der Einzellédnge bis max.
2,50m wnd in der Summe auf max. 1/3
der Gebdudelange zuldssig.
Dacheinschnitte sind auf max. 1/3 der
Gebdudeldnge zuldssig.
Dacheinschnitte und Dachaufbauten
sind in der selben Dachfliche unzu-
ldssig.

Gebaudehdhen

Die Gebiudehohe bemillt sich im ge-
samten Geltungsbereich ab der fest-
gesetzten EFH.

Die Hohe der Trauflinie darf veon EFH
bis zum Schnittpunkt AulBlenkante Dach=-
haut folgende Werte nicht ilberschrei-
ten:

Bei Linfamilienhd@usern 3,80 m

Bei Doppel- und Reihen- :
hausern 6,00 m

Bei Mehrfamilienhausern 6,80 m

AuBlere Gestaltung

hubBenwandflichen sind als Putzflichen

leicht farbig getint auszulilihren,
Auffallende Fassadenfarben (reine Weill-
pder intensive Farbwerte mit Remis-—
sionswerten 0 - 15 bzw. 80 - 100)sind
unzulassig.

Zur Gliederung sind untergeordnete
Flachen (herizentale und vertikale
Fensterbinder, Fensterbriistungen) aus
anderem Material und anderen Farbtonen
zuliissig, wenn diese Flachen 20% der
jeweiligen Ansichtsfliche nicht iiber-
schreiten.

(§ 9(4) BBauG)
(§ 73 LBO)

(§ 73(1)1 LEO)

(§ 73(1)7 LBO)

(§ 73(1)1 LBO)
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Eine Verblendung der Giebelseite in
Material und Farbe gegen die iibrigen
Wandflidchen abgesetzt, ist unzulassig
(z.B. Giebeldreiecke).

Dachdeckung: Rot bis rotbraune Ziegel
bzw. Betondachsteindeckung.

Trauf—- und Ortgangverkleidungen diirfen
nicht hoher als 35 ecm ausgefiihrt werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen/Stiitz- (§ 73(1)5 LBO)

mauern

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
mauvern sind nur bis max. 0,70 m iiber
dem naturlichen Geldnde zuldssig.

Einfiriedungen und Vorpgidrten {(§ 73(1)5 LBO)

Vorpartenflichen diirfen zum 6ffent-
lichen Verkehrsraum hin nicht einge-
frigdet werden.

Eingangspfeiler und Millboxen sind
unzulassig.

Private Stellpldtze diirfen nicht
durch Abschrankungen jeder Art
gegeniiber den 6ffentlichen Flédchen
abgesetzt werden.

Als Einfriedung zu den dffentlichen
Griinfldchen und den Nachbargarten
zind nur lebende Einfriedungen aus
heimischen Gehiélzen, als lockere
Strauch— und Geh&lzgruppen, zulads-
sig.

Sichtschutzziune bis zu einer Hbhe
von max. 1,80 m sind auch auf der
Grundsticksgrenze bis max. 3,00 m
iiber die festgesetzte Baugrenze
hinaus zuldssig (als Sichtschutz
fiir Terrassen).

Abweichend zu & 52 LBO sind Ein-
friedungen genehmigungspflichtig.




Bodenbeldpge, Gestaltung der nicht
iberbaubaren Grundstiicksflachen

Stellplitze und Garagenzufahrten
diirfen max. bhis zu 1/3 der Vor-
gartenfliche aus befestipten Fla-
chen bestehen (sonst Rasengitter-—
steine m.od. ).

Die befestigten Flichen sind aus
gleichem Material wie die angren-
zenden 6ffentlichen Fldchen herzu-—
stellen.

Treffen Garagen oder Stellplatze
an der Grundstiicksgrenze zusammen,
so ist ein Pflanzstreifen zwischen
den Einfahrten anzuordnen.

Im Ubrigen sind die nicht iiberbau-—
baren Grundstiicksflichen gartner—
isch anzulegen.

Gestaltung von Gemeinschaftsparagen

Die Gemeinschaftsgaragen dirfen max.
80 cm iiber das natiirliche Gelande
liberstehen.

Sie =ind als beflanzte Flachdédcher

auszufihren.

Aus dem Gelidnde herausrapende Bau-

teile sind zu begrinen (siehe Griin-
ordnungsplan).

(§ 73(1)

(§ 73(1)5 LEBO)
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3.6

AuBenantennen

AuBenantennen sind nicht zuldssig.

Im Baugenehmigungsverfahren sind je
Wohneinheit 1,5 Stellplidtze oder
Garagen nachzuweisen. }

Fiir Einliegerwohnungen kleiner als
70 m° Wohnfliche ist je Wohneinheit
1,0 Stellpldtze oder Garagen nachzu-
weisen.

7ur Genehmigung sind im Bauantrag die
AuBenanlagen mit darzustellen, insbe-
sondere Gelindeverdnderungen und Stitz-

mauern.

Die fiir die Herstellung von Verkehrs-
flichen notwendigen Béschungen sind auf
den angrenzenden Grundstiicken zu dulden.
Béschungen niedriger als 50 cm sind dim
Bebauungsplan nicht dargestellit.

anﬁglich Bau— und Fflanzgehct gilt

§ 39 BBaub.

Riickstausicheruns

Die Riickstauebene bedingt durch das Ur-
bachhochwasser liegt bei 273,00 i.NN.
Daher ist es erforderlich, jeden Schmutz-
wasserablauf unter der Rickstauebene mit
einer Riickstausicherung zu versehen.

Vorkehrungen zum Schutz pegen Lirm

Zum Schutz gegen Verkehrsldrm der

K 1880, Haubersbrenner Strafe, sind
alle Fenster von Aufenthaltsrdumen,
sofern sie zur ¥ 1880 hin orientiert
werden, als Larmschutzfenster auszu-
bilden. '

(§ 73(1)3 LBO)

(8§ 9(1)24 BBauG)



VERFAHRENS— UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:

27, Jan. 1987

AufstellungsbeschluB (8 2 Abs.1 BBauG) S AR T
: 26. Feb. 1987
Frihzeitige Biirger- (§ 2a Abs. 2 BBauG) ST e e M e
beteilq
R 0 2. Juni 1987
Auslepungsbeschlub Al e et R
. 12. Juni 1987
Offentliche Auslegung (8§ 2a Abs.6 BBauG) it | LS S e e N
13. Juli 1987
A, i
0 & Juni 1987 |
Bekanntmachung der Auslegung S oix
18, Aug, 1987/0 6. Okt. 1987
SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB) 2 RN R P
Genehmigung /[ (§ 11(2)BauGB) o | | R g e
Anzeige (§ 11(1,3)BauBG) 31| et o - SR
Bekanntmachung der (§ 12 BauGB) AW Salinhe s Sl b
Genehmigung ::)
Mit dieser Bekanntmachung wird/g echtsverbindlich.
07 Okt. 1987
Urbach, den .......... |l @D /A ... NANAAAAU
(Fuchs)

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt insbesondere
fir die bisherigen Bebauungspléne.



