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Gel I Ieln de UrbGCh 100 ,sz Ptan ..F Sen . 61219?7 r undgGehélzgruppen el B Gemarkung Oberurbach
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Die Riickstauebene bedingt durch das Ur- 14.08.1987 verwiesen.
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2) Griinordnungsplan zum Bebauungsplan
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2? ﬂs’ . vebenanlagen, die nicht dem Wohpen (§ 9(1)+(2)BBauG)
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i:_ : . ' e Birgermeister Grundflidchenzahl (§ 19 BaulVO)
\ % . : =\ ) YN TN Mit Ini::raftir;ret;en dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich . Einfamilienhduser, Doppelhauser
......... X alle bisherigen Vorschriften aufler Kraft; dies gilt insbesondere und Mehrfamilienhduser GRZ 0,3
= fiir die bisherigen Bebauungspline. Reihenhduser GRE O 4
Gescholiflichenzahl (§ 20 BauNVO)
EICHENERKLARUN _ : Lo i :
...... LR iy ki - ; & ' ' ; i < i . i T i : e S | AN AR AL T 25 Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen (& 9(4) BBauG) Einfamilienhduser GIFZ 0,50
T ) S i e AL O NS AT A == D _ omah ] ., T 0l By o ;5%” : M= T ST, : ST 1 A 07 | (5 73 LBQ) Doppelhduser GFZ 0,75
Wi { Sl L e o i ' 47\ B T I M = o b : : - > it N A Mehrfamilienhduser und
o = A s i . s : g i ; ; i ; R CNEEmn.,, : = A i A i Huse GFZ 0,80
Ly & fﬂdﬁgﬁiﬁ o 2 4 o fiin il i ._,.“.{r ® o S (PRoSR Vi e oy = | Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BaulNVO) BELUSuENS
55t I ; h < & ES o e 5 ; B i /2 =t 2.1 Dachgestaltung (§ 73(1)1 LBO) :
Zahl der VYollgeschoBe (g 18 Bﬁ8§?ﬂ T3 Bauweise (5 9(1)2 ?BauG]
..... - als lléchstgrenze RS2l Zupelassen sind Sattel- oder gegen- TR bl ansinEshE ek (§ 22 BaulVO)
2 e e e e i Sl e T A A e TLEL ¢ 21 1 b s :
- zwingend Dachversatz = 1,30m, mit einer Pach- (s. Nutzungsschablone) g
i neigung zwischen 30 und 40 Grad.
] Dachaufbauten sind nur als Giebel-
e ¥ : o il : N B - i | 5 i f A e i 2 L i : g £ g . : = - oder Schleppgauben zuldssig. Sie =
i 3 .;, : A R 4 2 : : . : e ErCY St < S N : o 5 - N gg? ;; ' ) : Grundflédchenzahl (GRZ) (§ 19 BaulVO) sind in der Einzellinge hiz s L3 Offene Bauwecise (§ 22(2) BauNVO)

. 2,50m und in der Summe auf max. 1/3 S . . .
Gescheolflidchenzahl (§ 20 BauNVO) der Gebdudeldnge zulassig. Zulgsﬁlg ﬁlnd i Donpe}h?useI, Ein=
Dacheinschnitte sind auf max. 1/3 der familienhauser, Mehrfamilienhduser

Gebiudeliinge zuldssip und Reihenhduser (Hausgruppen).
Dacheinschnitte und Dachaufbauten

e 3 __' izl 1 ; i ) 5 % i i : .: - i \ 1 ) L .
e N 7 Samy = i ' R : XS T il I = g — . / > Bauweise (§ 22 BaulVO) sind in der selben Dachflache unzu-
o / t - e iy =i 5 T : r & . L ] F ! 155513'
of fene Bauweise, nur Mehrfamilienhauser s T Stellung der baulichen Anlagen (5 9(12 BBauG)
Y st B i et ] | Pt > & P o R R S R o SN EL  e ol 4 = ‘. 2 f . Die j_m Lageplan EiREEtragcnen First_
. i Ay ; i e e Iy § s = = : v r oy 2 -
. 4 ; ; it o i ; | KA ’ Lt : ffene Bauweise, nur Einfamilienhiduser == ; ;
A % 7 : 7 : S ] ¢ i i 2 ST & Rt o 2 Gebdudehéhen (§ 73(1)7 LBO) richtungen sind zwingend.
4 N TR : . . ~¥: & s X = N . S e - . g, s ; ‘fene Bauweise,; nur Doppelhéduser
: S N S Hﬁr“'— % r'. B : TR 3 1 vt/ S & ofzeng SRmests - i Die Gebdudehthe bemiBit sich im ge-
Inmmm 4 BESIAIRD, e =N - e :adﬁh 4 7 ; & 102871, i : i i ; e , . , / £ i e Bauweise, nur Hausgruppen, samten Geltungsbereich ab der fest- : o .
¥ i - s ' L N T 7 : b S i e : . = S/ gureﬁheihﬂnhﬁuser zulﬁssi% SRR gesetzten EFH. 1.5 Garagen und Stellplatze (§ 9(1)4 BBauG)
: o N Die Hohe der Trauflinie darf von EFH - L 4 e b e
...... ) bis zum Schnittpunkt Aufenkante Dach- L e L) i AL s e an tes
- il Abgrenzung unterschiedlicher Nubzungen haut folgende Werte nicht iiberschrei— gesetzten Flthen zulassig.
Fen e Stellplidtze sind neben den festpesetzten
e Baugrenze Flﬁcﬁeg auch auf d§n mit pfg beﬁci§hne—
Begi Linfamilienhiausern 3,80 m ten Flachen BGT- Z%ffer 1;? ZU13§51E-
e o— Baulinie Bei Doppel- und Reihen- Die Garagen sind mit geneigten Ddchern,
hiusern ' 6,00 m entsprechend dem Hauptdach, in die
..... : auliche ag Bei Mehrfamilienh@usern 6,80 m Hauptgebdude zu integrieren oder in
gm0 : 5 . ; _ & 4 : i : o 4 ; T i s 7 - e \ ’ N ey E Stellung baulicher Anlagen ¢ B et e,
i L S ] e - ) ¥ S v 3 £ i ' i g HIES. 75 = e s = i v i ; =y S ' isse i ape =igte Ddcher
; f et Eat % g -: . ¥ g 7 e '~ ] % [BREAE] 7 0 “ o : - : i o e R Ny 3 e, / *..—.% ]111-5:1_.1-1‘;5“_””3 missen die Gal‘dgul durch ﬂEﬁLﬁ:E{LE ac
; i S ; WA A L ; R HITHE =N g ) o, & 5 ' . ' == 7/ /T"'i und Pergolen mit dem Hauptpebdude eine
; \ I I d . . . 7= Aullere Gestaltung (§ 73(1)1 LBO gestalterische LEinheit bilden:.
Flschen fir Stellplétze, Garagen und {3 2l ohaus : : : An den verkehrsberuhigten Wohnstralen
§ 12 BauNVO) sind alle mit St bezeichneten Stell-
pldtze mit begriinten Pergolen (siehe
= : 5 5 i "1 5 Griinordnungsplan) zu versehen.
ars Stellplatze | fuBenwandflédchen sind als Putzflachen B S RAan L "
I[__G_U'..__E qudgen / 2SR fi.l;"iil:.ht farbig getdnt auszufiihren. Wird auf einer mit Ga bezeichneten Fli-
..... l_ ST F1| Stellplétze Auffallende TFassadenfarben (reine Weil- che_anste_lle einer Garage E:Ln_StelJ-p?-atz
""" (= A R | g A oder intensive Farbwerte mit Remis- C?rlchiet, ﬁﬂ ist EIESE£ ebenfziithiL
T o Y I E i : rten 0 — 15 bzw. 80 - 100)sind einer bewachsenen Pergola zu versehen.
L——BG——-U——L unterirdische Gemeinschaftsgarage 3ij:§:;;1gn )
B Einfahrt Zur Gliederung sind untergeordnete
...... Flachen (horizontale und vertikale 1.5.1 Fin— und Ausfahrtverhot (§ 9(1)11 BBauG)
i ; Bi | Ausfahot Fensterbdander, Fensterbriistungen) aus
Brcalohs Ghoet P I 2 anderem Material und anderen Farbtonen Ein VerkehrsanschluB ist entlang der
zuldssig, wenn diese Ilachen 20% der im Plan bezeichneten Strecke nicht zu-
........ Verkehrsflachen jewni%igeu Ansichtsfldche nicht iiber- liassig.
Die Eintragungen sind nicht SELURLLRR Einiigﬂd Ausgidnge filir Fullgdnger sind
verhindlich (§ 9(1)11 BBauG) og :
e LbeHE 232 Eine Verblendung der Giebelseite in 1.6 Erdgeschoffufbodenhthe (EFH) (§ 9(2) BBauG)
Material und Farbe gegen die iibrigen S . i SR Gy
Geh— / FuB- bzw. Radweg Wandflichen abgesetzt, ist unzuldssig Die im Lageplan eingetragene ks
(z.B. Giebeldreiecke). mit einer Toleranz von * 10 cm einzu-
i ‘ hefahrbarer Wohnweg — verkehrsberuhigter halten.
Bereich
8 P ! Gffentliche Parkpldtze 2,903 Dachdeckung: Rot bis rotbraune Ziegel ) _ (§ 9(1)25 BBauG)
..... — — bzw. Betondachsteindeckung. 1.7 Pflanzpebote 2 :
I”}(Elﬁ:*. Vierennag: i a) PFlanzpebote fiir Kinzelbiume
d Entsprechend der Planeintragung
o - : i 1id dem Grinordnungsplan.
: - : LAk Irauf— und Ortgangverkleidungen diirfen ATRbe S _ :
Versorgungslldchen (& 9(1)12 BBauG) e T ) = = X : Es sind nur kleinkronige bzw. groli-
nicht hoher als 35 cm ausgefiihrt werden. ¥ oontge sinheinhahe LanBiAnner kn b
O ' . : ; Ahorn, Linde, Eheresche, Trauben-
2069 Frafostation 9 4 Aufschiittungen und Abgrabungen/Stiitz- (§ 73(1)5 LBO) kirsche u.a.) zuldssig.
] - : J - | ; i & v : k i LI x il = : - ‘ \ - ) B : -; . | ) = 1.
2138 2070 _ SO ¥ . A e : LA . D : e tunten (6§ 9(1)12 BBauG) mauern
: " . < . : .. = Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitz-
2120 A0 HEUB LI RZEIE. CLEURY mauern sind nur bis max. 0,70 m iiber
dem natirlichen Geldnde zuldssig.
3 Hauptsammler (Kanal)
2137 2072 1"
S Offentliche Griinflichen (§ 9(1)15 BBauG) 2.5 Finfiriedunpen und Vorgarten (§ 73(1)5 LBO)
2136 73 & afe 2 |
& NS N LA ; : \ e 1 Parkaniane Vorgartenflichen dirfen zum offent- H1FFP1N3V0m13.1DJ98?H@PdE
: NG oot Lt : lichen Verkelbrsraum hin nicht einpe-— gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine Ver-
i . friddet werden. letzung von Rechtsvorschriften
2135 \\\ Spielnlat: Eingangspfeiler und Miullboxen sind geltend gemacht.
fﬁh BEECpL e S unzuldssig. NDp
Private Stellplatze dirfen nicht BEMEINDE /’\P 3;4‘?&;\
=r : I 1 T (6 9CEY2YE BBEash durch Abschrankungen jeder %rE i Y \
: ?iéuiziondcrcn Rechten 2u Deiestende ERAED B gegeniuber den offentlichen Flachen .w;j? ’%k
= e abgesetzt werden. T?E g )
2134 1t - Leitungsrecht zu Gunsten der Versor-— Als Binfriedung zu den offentlichen L%h ST v
- i unfla den Nachbargarten 3 vonie '
5 ; sungsunternehmen bazw. der Gemeinde Grinfldchen und 2T : g SR &
33 7 = =11 imﬁader et ncien Buntesrost sind nur lebende Einfriedungen aus A’Uﬁlg K%?},
21 . X heimischen Gehidlzen, als lockere S i =
/G a Pflanzpgebote (§ 9{1)25 BBauG) Strauch— und Geholzgruppen, zulds- ARKUNG UBERURB H ?{Z
2132 = W sig.

; 52971 / Einzelbiume zur Gliederung des Bau— Sicheschutzzaune !rns zu einer Hohe Ms 'MURR- KREIS
1012/2 i o e 2 von max. 1,80 m'sind auch aqf der
: = & Grundstiicksgrenze bis max. 3,00 m :
; o gt R ST TR iiber die festgesetzte Bauprenze
o (::) Standort fir Obsthiume hinaus zuldssia (als Sichtschutz []
fiir Terrassen). 3
. : ' I Abweichend zu § 52 LED sind Ein-
o // //ZC flachenhaftes Pflanzgebot (siehe Textteil) friedungen genehmigungspflichtig.
. 5
2.5 Bodenbeliioe, Gestaltuneg der nicht (8 7T3(L)
- ; iiberbaubaren Grundstiicksflidchen o
21 95] TRH Traufhdhe {§ 9(2) BBauG) oA A B = i
el Yy L f t) Stellplat | Gara fahrten
: i fioi ellpliacze und Garagenzufahrt ]
e LE“‘: 3 |Zter = = : L -
S (nicht qua Q EFH ErdgescholifuBbodenhdhe dirfen max. bis zu 1/3 der Vor—
1006/ 2 5295 gartenfliche aus befestigten PFli- BAL UNGS o

chen bestehen (sonst Rasengitter-
steine u-#.).
g[] geneigtes Dach (Satteldach, ver- Die befestigten Flachen sind aus
setztes Pultdach) gleichem Material wie die angren-—
zenden o6ffentlichen Flachen herzu-
Sm'bﬂo Dachneigung stellen. -~
Treffen Garagen oder Stellplatze
an der Grundstiicksgrenze zusammen,
so ist ein Pflanzstreifen zwischen
- B B Abgrenzung des rdumlichen Geltungs- (§ 9(7) BBauG) den Einfahrten anzuordnen.
bereéiches des Bebauungsplanes Im Ubrigen sind die nicht iberbau-
baren GrundstiicksflZchen girtner—
isch anzulepen.

- KREUZWEG

M. 1:500

Wasserflidache Urbach

e, Gestaltung von Gemeinschafisparagen (8 730155 LEOY
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Anbeéschung BAUHERR : ARCHITEKT :

Sie =ind als beflanzte Flachdicher
aunszufihren.
Aus dem Geldnde herausragende Bau-

teile sind zu begriinen (siehe Griin- DIPL.ING. HERBERT HUMMEL - FREIER ﬁREHITEKT - TEL. 0711 255306
ordnungsplan). KIELMEYERSTR. 20 7000 STUTTGART 1
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