GEMEINDE URBACH
REMS-MURR-KREIS

4.1.

4.2,

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan und den &rtlichen Bauvorschriften Nr. 178
»Erweiterung Kindergarten Lerchennest*
vom 12.10.2002

Erfordernisse der Planaufstellung

Aufgrund des im Sommer 2003 zu erwartenden Fehlbedarfs an Kindergartenplatzen in unserer
Gemeinde hat der Gemeinderat am 25.06.2002 beschlossen, den bisher eingruppigen Kindergarten
Lerchennest Lerchenstrale 35 um einen Anbau fiir eine zweite Gruppe zu erweitern. Aufgrund der
gunstigen Grundstlicks- und Raumverhéltnisses und der Lage im Einzugsbereich war dieser Standort
gegenuber den anderen gemeindlichen Kindergérten zu bevorzugen.

Der Anbau erfordert jedoch einen Umbau der Gartenanlage und des Zugangs zur Atriumschule.

Bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes fiir das gesamte Schulareal im Zusammenhang mit dem
Neubau der Atriumhalle war noch nicht absehbar, dass der Kindergarten erweitert werden muss,
weshalb das flr die Kindergartennutzung festgesetzte Baufenster keine Erweiterungsmdaglichkeiten
vorsah. Deshalb ist nun ein neuer Bebauungsplan aufzustellen. Darin wurde die (berbaubare
Grundstucksflache fiir den Kindergarten von ca. 300 m? auf 645 m?, dies ergibt eine zuséatzliche
maximale Versiegelung von 345 m2 Das Baufenster wurde so dimensioniert, das die Terrasse des
Anbaus mit enthalten ist.

Das Planwerk umfasst den Bebauungsplan mit den planungsrechtlichen Festsetzungen, bestehend aus
einem zeichnerischen und einem Textteil, sowie die ortlichen Bauvorschrift mit den
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen. Beide werden als eigenstandige Satzungen in einem
kombinierten Verfahren erlassen.

Ubereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung/ Flachennutzungsplan

Im 1995 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Pliderhausen-Urbach ist der Geltungsbereich des vorgesehenen Bebauungsplanes als Flache fiir
Gemeinbedarf Schule und Kindergarten dargestellt. Damit weichen die vorgesehenen Festsetzungen
des Bebauungsplanes nicht von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes ab.

Ubergeordnete Planungen und Einordnung der Ziele, der Raumordnung und Landesplanung

Ubergeordnete Planabsichten und Planziele sind durch vorliegende Bauleitplanung nicht tangiert

Raumlicher Geltungsbereich und Flichenangaben zum Bebauungsplan

Raumlicher Geltungsbereich
Das Plangebiet umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Unterurbach

FISt. 2505/1 Trafostation Lerchenstralte
Teilflache von FISt. 2505 Kindergarten

Teilflache von FISt 2506 LerchenstralRe

Teilflache von FISt 2550 Widerscheinstralte

Flachengehalt des Plangebiets:

Gemeinbedarfsfiache Kindergarten 1933t
Versorgungsflache/ Trafostation 12nt
Offertliche Grirflache/Verkehrsgrin 110 n?
Offertliche Verkehrsfizche 887 nt
Gesarrifiache Flangebiet: 2942 n?
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5; Charakteristik der Planflache
Die Grundstiicke im Bereich der Bebauungsplanaufstellung sind hinsichtlich ihrer Nutzung gepragt
durch den Kindergarten Lerchennest in Tragerschaft der Gemeinde Urbach. Sidlich und westlich
grenzt ein Wohngebiet aus der friihen Nachkriegszeit an, stlich die Atriumschule.

6. Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes
Hinsichtlich der Art und des MaRes der baulichen Nutzung wird auf die zeichnerische Darstellung vom
17.09.2002 des Vermessungsbiiros Glauner & Roth und den Textteil vom 10.12.2002 verwiesen.

7. Bestehende Rechtsverhaltnisse

7.1. Planungsrecht
Alle Grundstiicke im Planbereich liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 173
,Schulgelande Atriumschule®, rechtsverbindlich seit 25.04.2002.

7.2. Eigentumsrecht
Das Kindergartengrundstiick befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

8. VerkehrserschlieBung
Die zentrale VerkehrserschlieBung des Kindergartens erfolgt (iber das bestehende Stralennetz
(Widerscheinstrae, Hohenweg, Lerchenstrafie).

9. Versorgungseinrichtungen
Samtliche fur die Ver- und Entsorgung erforderlichen Einrichtungen sind bereits installiert und
leistungsfahig fiir die konzipierte Bebauung ausgelegt, beziehungsweise werden sie soweit erforderlich
an die zukiinftig benétigten Kapazitaten angepasst.

10. Begriindung fiir die im Textteil des Bebauungsplanes _getroffenen planungsrechtlichen
Festsetzungen

10.1. Art der baulichen Nutzung
Der Bereich des vorhandenen Kindergartens wurde als Flache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.

10.2. MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl 0,4, durch Baugrenzen,
die die Uiberbaubare Grundstiicksflache definieren und durch TraufhGhen.

11.  Begriindung fiir die im Textteil der &rtlichen Bauvorschrift getroffenen baugestalterischen
Festsetzungen
Die baugestalterischen Festsetzungen in der ortlichen Bauvorschrift dienen zur Einbindung der
kiinftigen Geb&ude in die vorhandene Siedlungsstruktur. Dies gilt auch fir das Verbot von
Niederspannungsfreileitungen (Freileitungen mit Nennspannungen bei Wechselstrom bis 1.000 Volt
(Effektivwert), bei Gleichstrom bis 1.500 Volt, sowie Leitungen der Telekommunikationstechnik).
Werden diese oberirdisch verlegt, stellen sie eine erhebliche Beeintréchtigung des Ortsbilds dar.

12. MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
MafRnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung (z.B. Verénderungssperre) sind nicht erforderlich.

13.  Umweltvertraglichkeit

Auf die Ausfihrungen zum Bebauungsplanes Nr. 173 ,Schulgelande Atriumschule” wird verwiesen. Die
darin festgesetzte {iberbaubare Grundstiicksflache fur den Kindergarten wurde um 345 m? erweitert.
Als Ausgleich fiir diese zusatzlich versiegelten Flachen enthalt der Bebauungsplan Pflanzgebote fir
zusétzlich 5 hochstdmmige Einzelbdume (Stieleiche, Bergahorn, Hainbuche) und Erhaltungsgebot fur
swei Baume. Im urspriinglichen Bebauungsplan waren bereits Pflanzgebote fir 2 Baume und eine
Pflanzbindung (Erhaltungsgebot) fir einen Baum enthalten. Zusatzlich werden ca. 2/3 der
Flachdachflache extensiv begrint.

Ein Umweltbericht im Sinne von § 2 a BauGB ist nicht erforderlich, da kein Vorhaben Gegenstand des
r) Bebauungsplanverfahrens ist, fir das das UVPG eine Umweltvertraglichkeitspriifung vorschreibt.
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