s
| GBH

TL max. 3,80m uber EFY

4

[

A
% -?gir
¢

"l

2N

g
— Vargar

ten =

Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
0B8.12.1986 [(BGB1.I S, 2253), gelindert durch Gasetz vom
25. Juli 1988 (BGB1. S 1093), durch den Einigungsvertrag vom
31. August 1890 .Y, mit Gesetz vom 23. September 1990
(BGB1.I 5. 885, 1122) und gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 1993
(BGEB1.I S.466)

BauGB-MafinahmenG = Ma@nahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.04.92 (BGB1. I B22)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGB1.I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag

vom 31. August 1990 1.V, mit Gesetz vom 23. September 1990

[BGB].I 5. 885, 1124) und durch Gesetz vem 22.04.93

(BGBT.I 5. 465)

Planz¥ = Planzeaichenverordnung 1990 vom 18.12.18%0

(BGB1.S. 58)

EQ = Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GB1. &. 770, ber. 1884 5. 519) gedndert durch
Gesetzz vom.01.04.1985 (GB1. 5. 51), vom 22.02. 1833
(GB1. S. 55}, vom 08.01.19%0 (GB1. S.1), wvom 17.12.1930
(GB1. 5. 426} upd Verordnung vom 23.07.22 (GB1. S. 533).

BauNvo

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
werden folgende Festsetzungen getroffen:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVvO)

il Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGE)

1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVG)

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.? BauNVo
Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemadR §1 Abs.6& BauNVO nicht
Bestandteil] des Bebauungsplanes.

1.1.2 MNebenanlagen (§14 Abs.1 BauNVvD)
Mebenanlagen, soweit sie Gebdude sind, sind nur auf den lberbau-
baren Fldchen zuldssig.

12 Maf der baulichen Nutzung {§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Entsprachend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

1.2.1 I = Zahl der Vollgeschosse als Hochstarenze
e 0,3
Vel GeschoBfldchenzahl GFZ nach §20 BauNVOo
je nach Planeinschrieb.
Bel der Ermittlung der Geschoffldchen bleiben die Flichen von

Steliplédtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.
{§21a Abs.4 Nr.3 BauNvo)

Grundfldchenzahl GRZ nach §19 BauNyQ

1.2.4 Gebdudehthen (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNvO )

Die Hohe der Gebdude darf untenstehende Maximalwerte nicht
iberschreiten.

Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen

Auflenwand und Dachhaut bezeichnet. TL maximal 3,80 m ibsr EFH.

EFH = Festaesetzie ErdgeschoffuBbecdenhdhe

1.3 Bauweise {89 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNhvo)

= offene Bayweise (§22 Abs.2 BauNvD)

ZUldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser
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Baugranza (8§23 Abs.3 BauNvOo)
Balkone und Terrassen kdnnen bis zu max. 1,50 m in die nicht

Uberbaubars Fldache ragen.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die Ldngsseiten der Gebdude und dis Hauptiirstricntung sind
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu

erstellen. Ausnanmen hiervon kénnen bei untergecrdnetan Gebaude-

teilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

(83 Abs.1 Nr.4 BauGs

u,512 u.23 Abs.5 BauNvO!l

Garagen und Stellpldtze sind nur auf den hierflr ausgewiesenen
Baufldchen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstlckstldche
Zuldssig.

Garagen upd Stal]nldtze

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind auf den nicht Uberbau-

baran Teilen der Baugrundstiicke ausnahmsweise zuldssig, wenn der
Iweck der Freifiachen, insbesondere 1nre giartnerischne Gestaltung

sowig die Wehnruhe und die umgebande Sebauung nicht peeintrach-
tigt wercen unc die Grundfldche 40 m= nicht Ubersteigt.

Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen mit besonderer
Iweckbest immung (§9 Abs.? Nr.11 BauGB)

Mischvarkehrsfidche mit Ausnahme von LEW-Verkehr

Grinflache als Bestandteil ven Varkehrsanlagen im Sinne von
§ 127 Abs.2 Nr.4 BauGB (V = Verkehrsgrinflache)

FuBweg

Ancflanzen von Bdaumen und Strduchern (89 Abs.1 Nr.25a BauGg)

pfg 1 = An den im Lagepian festgesetzten Einzelstand-
orten sind mittelgroBe Laubbdume (z.B. Vogel-
kirsche, Faldahorn, Mehlbeer=a) als Strafien—
begleitgrin zu pflianzen.

Aufschuttungen und Abgrabungen (89 Abs.1 Nr.26 BauGB)
Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fir den Ausbau
der Verkehrsflachen notwendigen Boschungsflidchen festgeset:zt.

Zur Herstellung des Strapenkdrpers sind in den angrenzenden
Grundsticken unterirdische Stitzbauwerke fiir Randeinfassungen
(Hinterbeton) entlang der Grundstiicksgrenze in einer Breite von
15 cm erforderlich.

Hohenlage der baulichen Anlagen {§9 Abs.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhthen

(EFH = ... ) sind einzuhalten. Abweichungen von 20 cm sind
méglich.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(89 Abs.4 BauGB und §73 Abs.6& LEBO)

AuBers Gestaltung der baulichen Anlagen (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)

Gestaltung der AuBenwdnde

Verkleidungen aus Zementplatten, Kunststoff oder Metall sind
unzuldssig.

Ddcher und Dachaufbauten fir Hauptgebiude

Dachform Sattelddcher

Dachneigung 40 - 50 ©

Dachdeckung: Dachziegel oder Betondachsteine in roter bis
rotbrauner Farbe.
Kollektoraniagen zur thermischen oder pnoto-
voltaischen Selarsnergienutzung sind als
Ausnabme Im Einvernehmen mit der Gemeinde bis
max. 30 % der Dachfldche zuldssig.

Dachaufbauten : Sind nur zuldssig gemdB der Ortsbausatzung vom

102 11.84;

2o

Eid

2.4

2.4.1

3.2

Antennen (8§73 Abs.1 Nr.3 LBO)
Auf jedem Gebdude ist hilchstens eine Antenne zuldssig,
Gestaltungsanforderungen gemdl § 5 Abs. 4 der Gemeindesatzung
“lber die Zuldssigkeit von Satellitenempfanas- unq
Antennenanlagen” vom 16.11.93,

Einfriedigungen und Stitzmauern (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Grundstiicke diirfen nicht eingezaunt werden, sofern nicht
infolge gewerblicher Nutzung Zaunanlagen erforderlich werden.
Ausgencmmen hiervon sind eingewachsene Knlipfgitterzdune bis zu
1 m Hohe.

Als Abgrenzung gegen StraBen und Wege diirfen Kantensteine von
etwa 10 cm Hohe mit dahinterstehender Bepflanzung verwendst
werden.

Gestaltung der unbebauten Flichen der Baugrundsticke
(§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Stellplétze

Die Stellpldtze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag aus
Rasenpf laster, Rasengittersteinen odar Feinschotter
herzustellen.

NACHRICHTLICH OBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (&89 Abs.6BauGB)
Erschliefen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser
erschlossen werden, so hat der Bauherr unverziglich das
Landratsamt als Untere Wasserschutzbehiirde und das Wasserwirt-
schaftsamt als technische Fachbehiirde zu benachrichtigen

( 837 WG ).

Budenfunde (§20 DSchG)
Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde ent-

deckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehiérde

oder der Gemeinde anzuzeijagen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehtrde
oder das Landesdenkmalamt mit einar Verkirzung der Frist ein-
varstanden ist. Auf dife Ahndung von Grdnunaswidrigkeiten nach
§27 DSchG wird hingewiesen.

Geplante yro@flachige Eingriffe in den Untergrund durch linter-

kellerungen und Tiefgaragen sind rechtzeitig mit dem Landesdenk-

malamt, Ref. 26 - Archdologie des Mittelalters - abzustimmen.

HINWEISE

Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, dafi die
Zahl der Stellplidtze oder Garagen wie folgt nachgewiesen
werden:

Wohnungen bis 50 m2 Wohnfldche 1 Stellpl. je Wohnung,
Wohnungen Uber 50 m? Wohnfldche 1,5 Stpl. je Wohnung,
Wohnungen iber 110 m2 Wohnflidche 2 Stellplatze je Wohnung.

Die Darstellung kiunftiger Baukiirper ist unverbindlich.
Sie dient als Orientierungshilfe und Leitlinie zur Erreichung
eines stddtebaulichen GesamlLkonzepts.

AuBenwandbegrinungen mit Rankpflanzen sind erwiinscht.

Durch die Vorlage eipner Farbplanung fir die zu errichtenden
Gebdude ist der Nachweis Uber deren &AuPeres Erscheinungsbild zu
erbringen.

Sollten wahrend der Bauausfihrung Altlasten auftraten, muf das
Wasserwirtschaftsamt unverziiglich in Kenntnis gesetzt werdan.

Eine Deponierung ven unbelastetem Erdaushub ist zu vermeiden,
deshalb ist flr das Bodenaushubmaterial ein Erdmassenausgleich
anzustreben,

Fur Auffillungen darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet
werden. Nicht zuldssig sind Auffillungen mit Abbruchmaterialien
bzw. sonstigen Abfallen.

Leitungen fir Kabelanschlu@ oder Gasversorgung sind in der
offentlichen Verkehrsfliache zu verlegen.

Im Zusammenhang mit der bereits verlegten Gasleitung wird die
TWS von Schadenersatzansprichen der Gemeinde fir die mit
Pflanzgebot festgesetzten Bdume im Verkehrsgrin freigestellt.

Zeichenerklarung

Anordnung in der Nufzungsschablone

daugebiet Gebaudehithe
Grundf lachenzahl (GRZY GeschoBflachenzahl {(GFZ)
Dachneigung Bauweise

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
WA | Allgemeines Wohngebiet

Mall der baulichen Nutzung

| | VollgeschoB
GBH Gebaudehghe

0,3 GRZ - Grundflachenzahl

.

0.6 GF. - GeschoBflachenzahl

Erdgeschoffulbodenhiihe

Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache

cffine Bauweise

/€ . )
£=2% - pur Einzel-und Doppelhduser

e Bau qrenie

Festsetzungen gemal BauGB
= =

== oStellung der baulichen
o —! Anlagen - rirstrichtung

Ga Flache fiir

St Garagen und Stellpldtze

& Einfahrt

Fubiwe

verkeﬁrsﬂz{che mit besonderer Zweck-
'i%&kt fﬂ bestimmung , kein LKW Verkehr

Verkehrsariin (dffentlich)

' Pflanzgebot
L -mittelgrofie Laubbaume

N NN B Crenze des raumlichen Geltungsbereichs

Ortliche Bauvorschriften
SO Satteldach

4L0-50° Dachneigung

{84 BauNVvo)

(§20 Abs.1 BauNV0D)
(§18 Abs.1 BauRV0)

(419 Baukvo)

(820 Baulvo)

(89 Abs.? BauGRB)

(822 Abs.2 BauNvo)

(523 Abs.lu.3 Baulvn)

(89 Abs.] Nr.2 BauGB)

(89 Abs.| Nr.4 BauGB)

{89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
{89 Abs.1 Nr.11 BauGe)

(89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

(89 Abs.7 BauGE)

VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE
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GEFASET AM 14.17.95 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGHE

BERANNTMACELUNG I AMTSELATI

vom 04.12.95 pis 04.01.96
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|SATZUNGSBESCHLUSS
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AUSGEFERTIGT:

{Dar textliche und zeichnensche Inhall dicses Bebauungspianes stimml mil dem Satzungsbeschiul des
{Gemeinderals Gberein, e Morschriften tber die Planaulsieliung ?{% 1-12 BauGB) sind cingehalten

Urbach, den 16.01.1996 (EURGERMEISTER)
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[iN KRAFT GETRETEN GEMASS § 12 DAUGH

[OURCH BEKANNTMACHUNG Ik AN TSBLATI AM [B.01.1996
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Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Oberurbach

Bebauungsplan
KLEINER ESPACH

Anderung Pestalozziweg

Lageplan Maflstab 1 : 500

Vorgang @ Bebauungsplan Kleiner Espach gen. 0Z. 06, 1960
Bebauungsplan Rechbergstr-Gartenstr. rechbske, 02, 04 1992

Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet,

Pliiderhausen 0.04.1995 / D8.01.1996

VERMESSUNGSBURO GROSS i
GOLDACKERSTRASSE 12

73655 PLUDERHAUSEN

TEL. 07181/83054 FAX. 83055




