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Textliche Festsetzungen:

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB -

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.12.1986 (BGB1.I S, 2253), gedndert durch Gesetz vom

25. Juli 1988 (BGBIl. S 1093), durch den Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i1.V. mit Gesetz vom 23. September 1990
(BGB1.I S. 885, 1122) und geandert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22. April 13993
(BGB1.I S.468)

BauGB-MafnahmenG = MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch in der Fassung der

BauNvyo =

Bekanntmachung vom 28.04.93 (BGB]., I 622)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
22.01.1950 (BGB1.I S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag
vem 31. August 1990 j.¥. mit Gesetz vom 23. September 1950
(BGB1.I 5. 885, 1124} und durch Gesetz wvom 22.04.93
(BGB1.I 5. 466)

PlanzV = Planzesichenverordnung 19%0 vem 18.12.15890
{BGR1.5. B8)

Landesbauardnung filr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
28.11.1983 (GBl. S. 770, ber. 1984 S. 519) geandert durch
Geseatze vem.01,.04, 1985 (GB1, S. 51), vem 22.02.19288

(GB1. S. 55}, vom 08.01.1990 (GR]. S.1), vom 17.12.1920
(GB1. S. 425) und Verordnung vom 23.07.93 (GBI. S. 533).



In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
werden folgende Festseftzungen getroffen:

1= PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (59 BauGB und BauNv0)
{i Art der baulichen Nutzung {89 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet {84 BauNvD)

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO
Ausnahmen nach 84 Abs.3 sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.1.2 Nebenanlagen (§14 Abs.1 BauNvD)
Nebenanlagen, soweit sie Gebdude sind, sind nur auf den Gberbau-
baren Flachen zulassig.

12 Ma@ der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

1.2.1 I = Zahl der Vollgeschosse als Hdchstgrenze

1.2.2 0,3 = Grundfliachenzah]l GRZ nach §19 BauNVO

f.2.3 = GeschoBflichenzahl GFZ nach §20 BauNVD

je nach Planeinschrieb.

Bei der Ermittlung der Geschoffldchen bleiben die Flachen von
Stelipldtzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtigt.
(§21a Abs.4 Nr.3 BauNvo)

1.2.4 Gebdudehdhen (8 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNvD )
Die Hohe der Gebdude darf untenstehende Maximalwerte nicht
dberschreiten,
Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen

AuBenwand und Dachhaut bezeichmet. TL maximal 3,80 m Uber EFH.

EFH = Festgesetzte ErdgeschoBfufbodenndhe

{3 Bauweise {59 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BaulVO)

zfzil_= offene Bayweise (8§22 Abs.2 BauNvQO)
zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhdussr
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Bauarenze {§23 Abs.3 BauNVvOo)

Balkone und Terrassen kénnen bis zu max. 1,50 m in die nicht
Uberbaubars Flache ragen.

Stellung der baulichen Anlagen (59 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Ldngssaiten der Gebdude und die Hauptiirstrichtung sind
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu
erstallen, Ausnahmen hiervon k&nnen beil untergecrdnetan Gebdude-
teilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Garagen und Stellpldtze (89 Abs.1 Nr.4 BauGa

U.§12 u.23 Abs.5 BauNvO!
Garagen und Stellpldtze sind nur auf den hierflr ausgewiesenen
Baufldchen oder innerhalb der liberbaubaren Grundsticksfldche
Zulissig,

Garagen und lberdachte Stellpldtze sind auf den nicht dberbau-
barsn Teilan der Baugrundstiicke ausnabmsweise zuldssig, wenn der
Iweck der Freifldchen, insbescnders ihr2 gdrtnerische Gestaltung
sowiz die Wehnruhe und die umgebence 3ebauung nicht beeintrich-
tigt werden und dis Grundfldche 40 m® nicht Uberstaist.

Verkehrsfldchen und VerkehrsTl3chen mit besondersr
Zweckbest immung (89 Abs.! Nr.11 BauGB)

Mischverkaehrsflache mit Ausnahme von LEW-Verkshr

Grinfldche als Bestandteil ven Verkehrsanlagen im Sinne von
§ 127 Abs.?2 Nr.4 BauGB (¥ = Verkehrsarinfldche)

FuBweg

Ancflanzen veon Bdumen und Striuchern (89 Abs.1 Nr.25a BauGB)

pfa 1 = An den im Lageplan festgesetzten Einzelstand-
orten sind mittelarcBes Laubbdume (z.8. Vogel-
kirsche, Feldahorn. Menlbeere) als Strafen-
begleitgrin zu pflanzen.
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Aufschittungen und Abgrabungen (89 Abs.1 Nr.26 BauGR)
Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fir den Ausbau
der Verkehrsfldchen notwendigen Boschungsflidchen festgesetzt.

Zur Herstellung des StraBenkorpers sind in den angrenzenden
Grundsticken unterirdische Stiltzbauwerke fir Randeinfassungen
{Hinterbeton) entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite von
15 cm erforderlich.

Héhenlage der baulichen Anlagen (89 Abs.2 BauGBE)

Di=z im Lageplan eingetragenen ErdgeschoRfuBbodenhthen

(EFH = ... ) sind einzuhalten. Abweichungen von 20 cm sind
maéalich.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§9 Abs.4 BauGB und §73 Abs.6 LB30)

AuBers Gestaltung der baulichen Anlagen (873 Abs.1 MNr.1 LBO)

Gestaltung der AuBenwadnde

Verkleidungen aus Zementplatten, Kunststoff oder Metall sind
upzuldssig.

Dacher und Dachaufbauten fir Hauptgebdude

Dachfarm : Satteldacher
Dachneigung ;40— 500
Dachdeckung: : Dachziegel oder Betondachsteine in roter bis

rotbrauner Farbe,

Kollektoranlagen zur thermischen oder photo-

voltaischen Sclarenergienutzung sind ais

Ausnahme im Einvernehmen mit der Gemeinde bis

max. 30 % der Dachfl3che zulidssig.
Dachaufbauten : Sind nur zuldssig gemaB der Ortsbausatzung vom

1019094



P

2.3

2.4

2.4.1

3.1

3.2

ntennen {§73 Abs.1 Nr.3 LBRG)

Auf jedem Gebdude ist hichstens eine Antenne zuldssig.
Gestaltungsanforderungen geméB § 5 Abs. 4 der Gemesindesatzung
“Uber die Zuldssigkeit von Satellitenempfangs- unq
Antennenanlagen” vom 16.11.93.

Einfriedigungen und Stitzmauern (8§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Grundstiicke diirfen nicht eingez8unt werden, sofern nicht
infolge gewerblicher Nutzung Zaunanlagen erforderlich werden.
Ausgenommen hiervon sind eingewachsene KniUpfgitterzdune his zu
1 m Hohe.

Als Abgrenzung gegen Strafen und Wege diirfen Kantensteine von
etwa 10 cm HShe mit dahinterstehender Bepflanzung verwendet
warden,

Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke
(§73 Abs.1 Nr.5 LBRO)

Die Stellpldtze sind mit einem wasserdurchldssigen Belag aus
Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Feinschotter
herzustellen.

NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.6BauGB)
Erschliefen von Grundwasser

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser
erschlossen werden, so hat der Bauherr unverziglich das
Landratsamt als Untere Wasserschutzbehorde und das Wasserwirt-
schaftsamt als technische Fachbehéirde zu benachrichtigen

{ B37 WG ).

Bodenfunde (§20 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kénnen bishar unbekannte Funde ent-
deckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbahidrde
oder der Gemeijnde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind
bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdnder-
tem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehidrde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Yerkilirzung der Frist ein-
varstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach
8§27 DSchG wird hingewiesen.

Geplante grofifldchige Eingriffe in den Untergrund durch linter-
kellerungen und Tiefgaragen sind rechtzeitig mit dem Landesdenk-
malamt, Ref. 26 - Archdologie des Mittelalters - abzustimmen.



4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

HINWEISE

Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, daf die
Zahl der Stellpldtze oder Garagen wie folgt nachgewiesen
werden:

wWohnungen bis 50 m2 Wohnflache 1 Stellpl. je Wohnung,
Wohnungen iber 50 m2 Wohnfldche 1,5 Stpl. je Wohnung,
Wohnungen (iber 110 m2 Wohnflache 2 Stellplatze je Wohnung.

Die Darstelluna kinftiger Baukdrper ist unverbindlich.
Sie dient als Orientierungshilfe und Leitlinie zur Erreichung
eines stadtebaulichen Gesamtkonzepts.

Aufenwandbegrinungen mit Rankpflanzen sind erwinscht.

Durch die Vorlage einer Farbplanung fir die zu errichtenden
Gebdude st der Nachweis Uber deren duBeres Erscheinunagsbild zu
erbringen.

Sollten wahrend der Bauausfihrung Altlasten auftreten, muf das
Wasserwirtschaftsamt unverziglich in Kenntnis gesetzt werden.

Eine Deponierung von unbelastetem Erdaushub jst zu vermeiden,
deshalb ist fir das Bodenaushubmaterial ein Erdmassenausgleich
anzustreben.

Fir Auffillungen darf nur unbelasteter Erdaushub verwendet
werden. Nicht zulédssig sind Auffiillungen mit Abbruchmaterialien
bzw. sonstigen Abfallen.

Leitungen fir KabelanschluB oder Gasversorgung sind in der
dffentlichen Verkehrsflache zu verlegen.

Im Zusammenhang mit der bereits verlegten Gasleitung wird die
TWS von Schadenersatzansprichen der Gemeinde flr die mit
Pflanzgebot festgesetzten Baume im Verkehrsgrin freigestellt.



VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

GEMASS § 2 ADS. 1 BAUGD i
'

GEFASST AM 23. 05. 95
UND IM AMTS- UND MITTEILUNGSBLATT NR. 21

ORTSUBLICH BEKANMTGEMACHT §

(L ER A

BURGERBETEILIGUNG
GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB

LAUT BESCHLUSS VOM 23, 05. 95
DURGHGEFUHRT Atd 12, 06, 95
AZW. vom 13. 06. RIS 13. 07. 95

AanM 01 06, 95
ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS i
GEFASST AM 14.11.95

BEKANNTMACHUNG 1M AMTSBLATT

el e 95

-liier S

NR. 47 VO

SATZUNGSBESCHLUSS

GEMASS § 10 BAUGE U. § 83 BAUO
VOM GEMFINDERAT GEFASST

A 16.01.1996

OFFENTLIGHE AUSLEGUNG

GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGE

vom 04.12.95 mis 04.01.96

AUSGEFERTIGT:

Urbach, den 16.01.1996

Der textliche und zeichnerische Inhall dieses Bebauungspianes stimmt mit dem Salzungsbeschiult des
Gemeinderats (berein. Die Vorschriflen (iher dig F’Ianauislﬂill:nglﬁ 1-12 BauGB) sind singehalien,

{BEURGERMEISTER)
i

i KRAFT GETRETEN GEMASS § 12 BAUGRE

DURCH BEKANNTMACHUNG 1M AMTSELAT |

e (=

A 18.01.1996




