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Planzeichenerklarung

Anordnung in der Nutzungsschablone
Zahl der zulBssigen Voligeschosse
| Cebaucnone

Baugebist
Grundfiache | =
Bauwsise | Dachform/Cachneigung

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)
- WA | Algemeines Wohngeblet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

Il 2 Voligeschosse als Hochstgrenze (§ 16 BauNVO)
0,4 Grundfidchenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO)
GBH Geb&udehdhe (§ 18 Abs.1 BauNVO)

Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

offene Bauweise - nur Einzelhaus
- Stellung der baulichen Anlagen

(§ 22 Abs,2 BauNVO)
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Ga | Flache fir Garage (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB)
————— (iberbaubare Grundstlicksflache (§ 23 Abs.1+3 BauNVvO)
.} ——— Baugrenze
——— nicht Uiberbaubare Grundstiicksfiache
EFH 272,50 Erdgeschossrohfutbodenhthe

=== Grenze des réumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGE)
Ortliche Bauvorschriften

SD Satteldach

35-40° Dachneigung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGEI | S.
2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585 und
2617)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 31.08.1990 i. V. mit
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PlanzV Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGEI. | S. 58)

LBO Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI, 8. 817), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.11,2009 (GBI. S.615)

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009

(BGBI. | S. 2542),

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende

Festsetzungen getroffen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 8@ BauGB und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet

Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr.1 und 2 BauNVO:

» Wohngebdude,

e Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, sozisle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
(§ 4 BauNVvO)

1.2

1.4

15

1.6

Nicht zulassig ist gemal §1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzung nach § 4 Abs,

2 Nr. 2 BauNVQ:

e Anlagen die der Versorgung des Gebiets dienende L&den. Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaR §1 Abs.6 BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplan und somit nicht zuldssig.

Es sind folgende Nutzungen:

» Befriebe des Beherbergungsgewerbes,

 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

= Anlagen fir Verwaltungen,

= (Gartenbaubetriebe.

s Tankstellen.

MaRk der baulichen Nutzung ( §9Abs. 1Nr.1BauGB und§ 16 Abs.2 BauNVO)

Die Gebaudehthe (GBH) des Hauptbaus wird als HochstmaR, gemessen von
dem Erdgeschossrohfufboden (EFH) festgesetzt.

Firsthéhe =9,20m

Traufhéhe = 4,75 m bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundstiicksfldche ist durch Baugrenzen festgesetzt.
Baugrenzenlberschreitungen durch Dachvorspriinge sind bis zu einer Tiefe
von 50 cm, durch Kellerlichtsch&chte und Regenwasserzisternen allgemein
zulassig. Ausnahmsweise dOrfen untergeordnete Bauteile (z.B.
Treppenh&duser Vorbauten), Balkone und uUberdachte Temassen mit einer
maximalen Breite von 5,00 m die Baugrenze bis zu 1,00 m (berschreiten.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9Abs. 1 Abs. 2 BauGB)

Die Gebdudehauptseite ist parallel zu den im Lageplan
eingetragenen Richtungspfeil zu erstellen.

Ausnahmen hierven kénnen bei untergeordneten Gebdudeteilen
zugelassen werden.

Garagen und lUberdachte Stellplédtze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauNVO)
Garagen und (berdachte Stellplatze sind nur auf der ausgewiesenen
Baufiache oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.

Hohenlage der baulichen Anlage (§ © Abs.2 BauGB)

Die im Lageplan eingetragene ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) ist
einzuhalten. Abweichungen von +/~ 25 cm sind zuldssig.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO)

2.1
2.1.1

2.1.2 Dachdeckung:

Dachgestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachform: Hauptgebaude als Satteldacher;

Garagen und (berdachte Stellplatze sind mit nur begriinten
Flachdachern zuléssig.

Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen
und grauen Farbtdnen zul&ssig.

Solarkollektoren oder -zellen sind zuldssig.

2.1.3 Dachaufbauten: Es gelten die Festsetzungen der drtlichen Bauvorschrift

2.2

23

24

25

3.2

3.3

3.4

(ber die Zulassigkeit von Dachaufbauten, rechtsverbindlich
seit 24.06.1999.

Farbgebung und duRere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1LBQ)

AuBenwandflachen sind in traditionell orts- und regional-typischen Materialien
wie z. B. Putzflachen, Natursandstein oder Holz auszuflhren. Stark
glanzende und reflektierende Materialien sind unzul&ssig.

Zah| der Stellplétze fiir Wohnungen (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBQ)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fiir
Wohngeb&ude in Abh&ngigkeit von der Wohnungsgréte nach der
gemeindlichen Stellplatzsatzung wie folgt festgesetzt:

a) bel bis zu 50 m? Wohnflache: 1,0 Stellplatz’Wohnung

b) zw. 50 und 120 m?* Wohnflache: 1,5 Stellplatze/Wohnung

¢) bei mehr als 120 m* Wohnflache: 2,0 Stellplatze/Wohnung

Halbe Stellplétze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.

Stellplatzzahlen fir andere Nutzungen ergeben sich aus der VYwV Stellplétze

Freileitungen

Niederspannungsfreileitungen einschliellich
Telekommunikationstechnik sind nicht zuléssig.

(§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)
Freileitungen der

Einfriedungen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Einfriedungen sind entlang der offentlichen Verkehrsflache nur als Hecken
mit einer Hohe bis max. 50 cm zuldssig. Einfiedungen entlang den
Machbargrenzen durfen maximal 80 cm hoch sein.

HINWEISE

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem
Landratsamt  Geschéftsbereich  Umweltschutz,  Fachbereich  Boden  und
Grundwasserschutz sowie dem Geschéftsbereich Gesundheit mitzuteilen. Siehe auch
Merkblatt "Bodenschutz bei Baumalknahmen" des Landratsamtes.

Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofem die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen. Details
sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren \Wasserbehdrde beim Landratsamt
abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung wvon
Oberfl&chenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverzlglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehtrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung
im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhangiy von Menge und Dauer der
Zustimmung der unteren Wasserbehorde, Ein Wasserrechtsverfahren kann erforderich
werden,

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzlglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverandertemn Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Rems - Murr - Kreis
Gemeinde Urbach
Gemarkung Oberurbach

Bebauungsplan Nr. 201

Anderung nach § 13a BauGB und &rtliche Bauvorschriften
Seehalde - Anderung Untere Seehalde 33

Lageplan
Vorgénge:

Gefertigt:

MaRstab 1 : 500

Bebauungsplan Nr. 53 Innerer See rechtskréaftig 05.01.1962

Bebauungsplan Nr. 85 Neuaufstellung Seehalde sowie
Anderung Kahlharz |, Il und Untere Seehalde rechtskraftig 18.02.1988

Schorndorf, den 23.11.2010/01.02.2011
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Vermessungsbiro

HENN+KESSLER

Iinfo@henn-kessler.da

Haiiffstrae 28 Tel. 0 71 81 [ 40 95-D
73614 Schorndorf Fax 0 7181/ 40 95-35

Verfahrensvermerke:

Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2Abs.1 BauGB) am 23.11.2010

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
Offentliche Bekanntmachung der Auslegung
Offentlich ausgelegt samt Begriindung

(§2 Abs.1 BauGB) am 25.11.2010
(§3 Abs. 2 BauGB) am 25.11.2010
(§ 3 Abs.2 BauGB) vom 03.12.2010

bis 03.01.2011

Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen  (§ 10 Abs.1 BauGB) am 01.02.2011
In Kraft getreten durch dffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 03.02.2011

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats tiberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Ausgefertigt:

rbach, den -7, Feb 201,
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Hetzinger (Blrgermeisten

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsp

rd

im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften auter

Kraft; dies gilt insbesondere flr den bisherigen Bebauungsplan.



