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Mit Inkrafttreten dleses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von Bebauungsplanen
innerhalb des raumlichen Geltungsbereichas diasas Planes aufgahoben.

AUSFERTIGUNG:

Der Bebauungsplan entspricht den Beschlussen des Gemeinderats. Die Vorschnften (ber die Planaufstellung sind
eingehailen.

zbach. den 11 Juli 2008

By

Helzinger
Blrgermeister

In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes, sowie der
Ptanzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN §9(1) u. {2) BauGB + BauNVvO)
Art der baulichen Nutzung : {59 Abs.1 Nr.1 BauGB )
Mischgebiet (M1} (§ 6 BauNVO )

Zuldssig sind die Nutzungen nach § 6 Abs_ 2 Nr.1 - 4 u, 6 BauNVQ: Wohngebaude, Geschafts- und
Burogebdude, sowie Befriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe und
Garlenbaubetriebe.

Ausnahmsweise zuldssig sind gema §1 Abs. 5 BauNV( folgende Mutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 5

BauNVO.

¢ Anlagen fUr Verwaltungen sowie fUr kirchliche, kultursile, soziale, gesundheitliche Zwecke

Nicht zulassig gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind folgends Nutzungen:

Einzelhandelsbetriaba {§ 6 Abs 2 Nr. 3 BauNV(Q]),

Schank- und Speisewirischaften (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNvQ)

Anlagen flr sporlliche Zwecke (§ 6 Abs. 2 Nr 5§ BauNVO)

Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVQ)

Vergnigungsstétten (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVQ)

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind gemalR §1 Abs.6 BauNVO nicht

Bestandteii des Bebauungsplan und somit icht zulassig

Eingeschranktes Gewearbegablet (eGE 1) (§58 BauNVO)

Zuldssig sind nur die Nutzungen nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 + Nr. 2 BauNVOQ;

e Gewerbebetriebe aller Ad,

+ offentliche Betricbe,

+ Geschdfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuldssig sind Nutzungen nach § B Abs. 3 Nr. 2 BauNVO:

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zuldssig gemal § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind

¢ Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaflspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO), allerdings max. 2 Wohneinheiten je
Baugrundstiick,

» Einzelhandelsbetriabe mit einer Geschossfliche von max. 1.200 m? fur Mobel, Baustoffe und
Baumaterialien, Aulos und Motorrdder, Fahrrdder, Teppiche, FuBbodenbeldge und
Gartenbedarf

Nicht zuidssig gemifl §1 Abs. 5 BauNVO sind

o Lagerplatze (& 8 Abs. 2 Nr.1 BauNvQ)

s Tankstellen (§ 8 Abs.2 Nr 3 BauNVQ)

» Anlagen fir sporiliche Zwecka { § B Abs. 2 Nr. 4 BauNV(Q)
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Vergnugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr.3 BauNVQ)

GrofBflichige Einzelhandelsbetriebe (Geschossflaiche von mehr als 1.200 m?®) und alle

Einzelhandelsbetnebe, die ein anderes als das oben fiir zuldssig erklarte Sortiment fihren.
Eingeschrinktes Gewerbegebist (eGE 2} ( § B BauNVvO )
Zuldssig sind die Nulzungen nach Festsetzung A.1.2 mit der Einschrinkung, dass nur solche
Nuizungen zuldsstg sind, die das Wohnen nicht wesenthch stéren dirfen
Flache fiir den Gemeinbedarf (F Gb f) § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zuldssig sind nur bauliche Anlagen fur Jugend- und Freizeiteinfichlungen innerhalb der
uberbaubaren Grundsticksflache

Flache fiir den Gemeinbedarf (F Gb Il} § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zulassig sind nur die Gemeindehalle und dazu zweckdienliche bauliche Anlagen

Flache fiir den Gemeinbadarf (F Gb ill} § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB
Zuldssig sind nur bauliche Anfagen {iir 6riliche Vereine {Vereinsheime)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9{1} 1 BauGB u. §§ 16 - 21 BauNVYQ)
Entsprechend dem Finschrieb im Bebauungsplan:

Zah) der Voligeschosse (§16(2) 3 u. § 20 (1) BauNVQ )
Die in der Nutzungsschablone angegebene Zah! der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze festgelegt.
GRZ = Grundilachenzahl (§16(2) 1u. §19 BauNvVQ)

Bauweise ; {§9(1) 2 BauGB + § 22 BauNVvO )
a = abwaeichende Bauweise: Offene Bauweise im Sinna von § 22 Abs. 2 BauNVQ,

jedoch maximale Gebaudeidnge 30 m
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Stellung der baulichen Anlagen ; {§9(1) 2BauGB)
Die Langsseiten der Gebdude und die Haupffirstrichtung sind paraltel zu den im Bebauungsplan
eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen., Ausnehmen hiervon kénnen bei untergeordneten
Gebiudeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen : (§9{1) 2 BauGB u, § 23 BauNVO
Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVQ festgesetzt.
Untergeordnete Bauteile : { § 23 (5} BauNVvO}

Unlergeordnete Bauteile wie beispielsweise Keliedichtschiachie sind im Rahmen des
§ 23 Abs 3 BauNVQ zuldssig.
Ausnahmsweise aullerhalb der uberbaubaren Grundstiickstidche konnen zugelassen werden:
» Regenwasserzisternen
¥  Vorbauten, Erker, bis zu einer Breite von 3 m und einer Tiefe von 1,50 m
» Terrassen, Balkone , (iberdachte Sitzplatze und Pergolen bis 20 m? Grundflache
» Dachvorspringe bis zu einer Tiefe von 0,50 m.
Nebenanlagen {§ 14 (1) BauNVOQ )
Nebenanlagen, soweit sie Gebdude sind, sind nur auf den Uberbaubaren Fldchen zuldssig.
Nebenanlagen fir Klemntierhaltung sind nicht zulassig.
Ausnahmsweise aullerhalb der {iberbaubaren Grundsliicksflache kdnnen zugelassen werden:
» Nebenanlagen wie Einfriedigungen, Schuppen und Gerdtehduser mit maximal 20 m?
Rauminhatt,
> die zu den Gebauden gehdrenden Spielpldtze
> energiesparende Einrichtungen, Mullboxen und Samimelcontairer,
Standorte fiir Multboxen und Sammeicontainer sind optisch ansprechend zu gestalten.
Tiefgaragen, Garagen und Stellpidtze (§9(1)4 BauGB. + § 12 (6) BauNVO )
Tiefgaragen, Garagen und Uberdachte Steliplatze sind nur innerhalb der entsprechend dafir
fesigesetzten Fidchen oder innerhalb der (berbaubaren Grundsticksfiichen zuidssig. Offene
Stellplatze sind innerhalb von festgesetzien Griin- oder Pflanzgebotsflachen nicht zuldssig.
Stelipldtze sind wasserdurchldssig zu befestigen.
Verkehrsflichen u. Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung (§ 9 (1) 11 BauGB )
Die Aufteilung der Verkehrsfidchen ist verbindlich. Es wurden festgesetzt:
+ Offenthche Verkehrsfiiche: Strale, FuBweg, Geh- und Radweg, Feldweg.
Hohen der baulichen Anlagen ; (§9 (3) BauGB} u. (§ 16 (2) 4 u. § 18 {1) 1 BauNVQ)
Die Hohen der baulichen Anlagen richten sich nach der maximal zuldssigen Traufhdhe (TH). Diese
werden von der jeweils festgelegten Erdgeschossfullbodenhdhe (EFH) aus gemessen.
Als EFH gilt die jewerls im Bebauungsplan ais Meereshohe . NN eingetragene Héhe,
Als Traufthche (TH}) gilt das Ma von der festgelegten Erdgeschossfulbodenhibe (EFH) bis zum
Schmittpunkt der Auenkante Auenwand mit der Oberkante Dachhaut.
Die Hohenlage wird festgesetzt durch:
Festiegung der Erdgeschossfubodenhthe {EFH). Abweichungen ven +- 20 cm sind zulassig
— Festlegung der max. zuldssigen Taufhdhe (TH) von z.B. 6,50 m im Ml bzw. 8 m im eGE.

— Fesllegung der max. zuigssigen Firsthohe (FH) von z.8. 11 m im M{ bzw. 12 m im eGE
Beschrinkung der Zahl der Wohnungen : {(§9(1)6BauGB)
innerhalb des Mischgebiets wird die Zah! der Wohnungen beschrinkt. Zuldssig sind maximal
2 Wohnungen je Gebaude.

Schutz vor schadlichen Umwaelteinwirkungen {§9 Abs.1 Nr.24 BauGB}
Auf die schalltechnische Untersuchung des Ing. Biros W & W Bauphysik, Schwaskheim vaom
27.04.1999 mit Erganzung vom 13.07 1999, im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 167
.Sldlich des Seebrunncnwegs™ wird hingewiesen. Diese ist analog anwendbar,

Innerhalb des Mischgebietes {MI) und des eingeschrankten Gewerbegebietes {GEe) sind bei der
Ermrichiung von Wohngebauden bzw. —rdumen technische und bauliche Vorkehrungen zu {reffen, die
sicherstellen, dass bei Aufenthaltsrdumen ein Innenschallpege! von tags 35 dB{A}) und nachts von
30 dB(A) eingehallen wird.

Bei den geplanten Gebduden an den beconders gekennzeichnclen Baugrenzen odcr dahin
orienlierten Fassaden soliten die Schiafrdume (auch Kinderzimmer) abgewandt von der jeweiligen
Fassade orientiert warden. Ist dies planerisch nicht umsetzbar, missen AuBenwinde und Fenster
ainschlielfich Zwangsbeliiflung so gestaltet werden, dass ein Innenschallpegel von tags 35 dB(A)
und nachts 30 dB(A) eingehalten wird

Die genauen baulichen Schallschutzmallnahmen sind im Rabmen der Planung einzeiner
Bauverhaben nachzuwe:sen.
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Anbauverbot entlang der B 29: ( § 9 FernstraBengesetz)
In einem 10 m breiten Streifen {gemessen ab Fahrbahnrand) entlang der B 29 sind keine baulichen
Anlagen und keine Stellplatze, Kinderspielplatze oder dhnliche baulichen Aniagen erlaubt.
Erhattung von Bidumen und Stréuchemn (Pflanzbindung) (§9(1) 23 bBauGB)
Die im Lagepian entsprechend gekennzeichneten Biume und Strducher sind dauemnd zu erhaiten.
Insbesondere  wahrend der Bauzeit sind Beeinifrachtigungen durch  entsprechende
SicherungsmaBnahmen zu vermeiden. Die Geholze sind gema DIN 18 920 zu schitzen
Notwendige Riickschnitte bzw. Auslichten sind fach- und artgerecht auszufuhren.

# Pflanzbindung 1: Dauerhafte Pflege und Unterhaltung der bestehenden, hochstammigen Laub-
und Qbstbdurme, bei Verlust Ersatz durch Arlen gam, Pllanzenliste 1.

» Pflanzbindung 2: Dauerhafte Pflege und Unterhaltung der Uferbepflanzung am Urbach, bei
Verlust Ersatz durch Arten gem. Pflanzenlisie 4,

Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen { Pflanzgebot )

{§9(1) 25a BauGB)

Die im Lageplan mit pfg festgesetzien Flichen sind als Grinflichen mit heimischen Biumen

anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Eine bauliche Nutzung ist nicht zuldssig.

+ Pflanzgebot 1: Anpflanzung und dauerhafte Pflege von hochstdmmigen, grofikronigen
Laubbaumen gem Pflanzenliste 1 in einem Abstand von ca. 12 m, bederseits der
HaupterschlieBungssirale sowie an sonstigen Stralen und Parkplélzen. Die Pflanzung erfolgt
auf Grinstreifen bzw. auf Privalgrundsticken. Bei der Pflanzung sind insbesondere die
Sichtfenster im Bereich der StraBeneinmindungen freizuhaften. Die Grolte der Baumscheibe
muss mindestens 4 qm betragen.

= Pllanzgebot 2: Pllanzung und dauverhafie Pflege von hochstdmmigen groRkronigen
Laubbdumen gem. Pflanzenliste 1 als Stralenbaum auf den Privatgrundstiicken der Gewerbe-
und Mischgebiete, Dabei ist im Strallenbercich jedes Grundstiicks (6 m breiter Streifen entlang
der Stratenfront) je angefangene 20 m Sirallenfronl mindestens ein Baum 2u pflanzen. Die
Grille der Baumscheibe muss mindestens 4 gm betragen. Dia in der Plankarte eingetragenen
Baumstandorte kdnnen im & m Streiffen entiang der StraBe entsprechend der Einfahrten
verschoben werden.

e Pflanzgebot 3: Zusdtzlich zu den SlraRenbaumen: Pllanzung und dauerhafte Plege von je 1
hochstdmmigen, grofikronigen Laubbaum gem. Pflanzenliste 1 auf Privatgrundstiicken der
Gewerbe- und Mischgebiete pro angefangene 1000 gm Grundsticksfiiche Die Lage der
Baume auf dem Grundstick kann frei gewahil werden, darl aber nicht in einer Flache mit
FPllanzgebot liegen. Die Grofle der Baumscheibe muss mindestens 4 qm beiragen.

* Pflanzgebot 4. Pflanzung und dauernde Unterhaltung von groBkronigen, hochstammigen
Laubbdaumen gem. Pflanzenliste 1.

+ Pflanzgebot 5: Pllanzung und davernde Unterhaltung von Heckenpflanzen gem.
Pflanzenhiste 3 zur Eingriinung des Brickenbauwerks und auf den Griinsireifen am Rande des
Gebiels. Die Heckenpflanzen sind im Raster 1.2 x 1,2 m als 3reihige Heckenabschnilte zu
pflanzen.

« Pflanzgebot 6: Pflanzung und dauernde Unterhaltung von Baumen entlang des Urbachs gem
Pflanzenliste 4.

+ Pflanzgebot 7: Pflanzung und dauernde Unterhaltung von Heckenstrduchern am Urbach gem.
Pflanzenlisie 5, Planzrasler 1,2 x 1,2 m.

« Pflanzgebot 8: Pllanzung und dauernde Unterhaltung von kleinkronigen Laubbdumen gem
Pllanzeniisle 2.

= Pflanzgebot 9: Randbereiche der Griinflaichen sind mit einer artenreichen Wiesenmischung fur
magere Standorie gem. Saatgutliste 1 anzusden und extensiv zu pflegen. Ebenso die
Grinstreifen zwischen Geh- und Radweg und ErschlieBungsstraBe und die Grinstreifen
zwischen den Parkplitzen am Bahn-Haitepunkt.

Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen, Stiiltzmauern : {§9(1) 26 BauGB )

Stilzmauern entlang offentlicher StraRen und Wege duren eine Maximalhéhe von 0,50 m haben

Dariber hinausgehende erforderliche Gelandeabfangungen sind entweder zu boschen oder durch

Mauvern innerhalb der Grundsticke abzufangen. Aufschittungen und Abgrabungen sind nur

entsprechend der Nr. C 6.1, der Ortlichen Bauvorschrrt zuldssig.
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Fidchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte: {§9(1)21 BauGB)
Siehe Planeinirag
LR = Leitungsrecht fur Wasser- u. Abwasserleitung zugunsten der Gameinde.

Die fir ein Leitungsrecht festgesetzten Flachen sind durch Eintragung von Grunddienstbarkeiten
zugunsten der Gemeinde Urbach zu sichemn.
Auf den mit Leitungsrecht belastelen Flachen sind Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller Art,
die den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden kénnen, nicht zulassig !
Versorgungsflichen (§9{1)12 + 14 BauG8)
An den entsprechend gekennzeichneten Flachen sind je nach Planeintrag zulassig
e der Stromversorgung dienende Aniagen (z.B. Trafostation) nur mit Satteldach mit einer
Dachneigung von ca. 35" hbzw
e offentliche Wertstoficontainer (z B. fir Glas und Papier),
Sichtfelder {§9(1) 10 BauGB )
Die im Ptan festgesetzlen Sichifelder sind von jeder sichtbehindernden Bebauung, Benitzung und
Bepflanzung mit einer Hohe von mehr als 0,60 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhalten.
RECHTSGRUNDOLAGEN
Haugesetzbuch
BauGB in der Fassung der Bekannimachung vom 23.09.2004 BGBI. | S. 2414, geandert durch Geselz vom
21.06.2005.8GBI. 1 5 1818

BauNVO Baunulzungsordnung in der Fassung der Bekantmachung vom 23.01.1990 (BGBI | 8. 132), geandert durch
Geselr vom 22.04.1993 (8GB! | S 466)

PlanzV  Planzeichenverordnung 1990 vem 18.12 1990 (BGES S. 58).

UVPG Gesel: iiber die Umweitvertraglichkeitsprifung
in der Fassung dec Bekanntmachung vom 25 06 2005 {(8GBI. 1. 5. 1757 1.}
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§9 (4) BauGB und § 74 LBO)

AuBlere Gestaltung baulicher Anlagen (§74(1)1LBO)
Gestaltung der Hauptgebdude

Dachgestaliung

Dachform:

Hauptgebdude entsprechend Planeinschrieb mit Satteldach, Pultidach oder extensiv
begrintem Flachdach.
Dachneigung:
Hauptgebaude nach Planeinschrieb
Dachdeckung:
Fur Hauptgebdude mit Salteldach sind Eindeckungsmateriatien in kleinmaBstablichen
Formaten { Ziegel- oder Betandachstene ) in roten bis draunen Farbionen zu verwenden.
Bitumen- und Holzschindeln sind ausgeschlossen. Flachdidcher und Dacher mit einer
Neigung van bis zu 10 “sind extensv zu begrunen.
Antagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.
Dachaufbauten:
Fir Wohngebdude gelten die Fesisetzungen der Gemeindesatzung Gber die Zuldssigkeit
von Dachaufbauten, rechisverbindlich seit 24.06.1999
Trauf- und Ortgangverkleidungen dirfen nicht héher als 35 em ausgefibrl werden.
Farbgebung und éuRere Gestallung
Die AuBenfassaden sind in oristypischen Materialien, wie 2.B. Pulzflachen, Holzverschalungen oder
Glas auszufiibren. Pulzflichen sind in hellen bis erdgebundenen Farbténen { Hellbezugswerle fur
Aulenfassaden 60 - 80 und Sockel 20 - 80 ) zu streichen.
Stark reflektierende Materialien und Farben (auller fir Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie),
sowie Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Kunststoff oder Baustoffimilationen sind nicht zuléssig.
Eine Verblendung der Giebelselle zwischen First und Traufe in schwarzem oder anthrazilfarbigem
Matenial ist nicht zuldssig.
Geschlossene Aullenwande mit einer Flache von iber B0 m? sind zu mindestens 40 % zu begriinen
Gestaltung der Nebengebdude und Garagen
Dachgestaltunyg
Zulassig sind Salteldach oder Pultdach mit einer Dachneigung von 25° - 35°, Garagen mul
Flachdachern sind nur mit extensiver Dachbegriinung zuldssig
Material und Farbe
Nebenanlagen, Garagen und Bauten fir Versorgungsanlagen sind, soweit sie aneinander
anschiieBen, in Gebdudehdhe, Werkstoff, Farbe und Detailausbildung aufeinander abzustimmen,
Zahl der Stellpldtze ; (§74(2) 2LBO)
Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Steliplatzverpflichtung fur Wohngebéude in Abhangigkeit von
der Wohnungsgréfle nach der gemeindlichen Stellplaizsatzung wie folgt fesigesetzt;

a} bel einer Wohnflache bis zu 50 m? 1,0 Steliplatz f Wohnung
b} zwschen 50 und 120 m? 1,5 Stellplatze/Wohnung
c) bei mehr als 120 m* Wohnildche 2,0 Stelipldtze/Wohnung

halbe Stellplatze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.

Die Zahl der nachzuweisenden Stellplatze fur andere Nutzungen als Wohngebdude ergeben sich
aus der Verwaltungsvorschrift uber die Herstellung notwendiger Stellplatze in der jeweils geltenden
Fassung.

Werbeanlagen

Die Oberkante von Werbeanlagen darf die Traufhdhe bzw. Altika. des jewsiligen Gebaudes nicht
uberragen. Sie durfen im ubrigen die Sicht der Verkehrsteiinehmer nicht behindern und die Wirkung
amtlicher Verkehrszeichen nicht beeintréchtigen.

Antennen: ) {§74(1)4LBO)
Die Festsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift der Gemeinde Urbach Uber die Zuldssigkeil von
Satelitenempfangs- und Antennenanlagen, in Krall getreten am 16.12.1993, gelten nur im
Mischgebiet.

Freileitungen (§74(1)SLBO)
Niederspannungsfteileilungen einschlieftlich Freileitungen der Telekommunikationstechnik sind
nicht zulassig.
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Gestaltung der unbebautan Flichen der Baugrundstiicke : (§74(1)3u.§9(1)LBO)
Auffisllungen und Abgrabungen {§74(3)u.§10LBO)

Auffillungen und Abgrabungen der nicht bebauten Fldchen diifen max. bis 0,8 m Uber / unter
beslehendes Gelande vorgenommen werden. Ausnahmen kénnen in begriindeten Faflen z.B. zum
Zweck der Belichtung von Aufenthallsrumen in Kellergeschossen im Einvernehmen mil der
Baurechtsbehdrde zugelassen werden.

Der Wiedereinbau von Erdaushub ist fur zulidssige Auffillungen auf eigenem Gelande vorzusehen,
Das tiefer als die StraBe liegende Geldnde ist auf das Niveau geplanter Verkehrsflache
anzugleichen. Oberllachenwasser von baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick muss auf dem
eigenen Grundstiick abgeleaitet werden

Einfriedigungen {§74(1)3LBO}
Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind tote Einfriedigungen bis zu einer max. Hohe von
1,50 m, in begrindeten Ausnahmefdllen bis 2,00 m, an Grenzen zu offentlichen Verkehrsflachen mit
einem Mindeslabsland von 050 m zur Verkehrsfliche zuldssig. Metallgitterzdune sind mit
Kletterpflanzen zu begriinen oder in davor liegende naturnahe Hecken einzubinden.

Lebende Ewnfriedungen (Hecken} sind im gesamien Geltungsbereich enisprechend dem
Nachbarrechisgesetz zulassig

Schrammborde

Entiang von Strallen und Wegen {sofern keine Gehwege festgeselzt sind) ist zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit auf den Privatgrundstiicken ein Schrammbord von 0,50 m ab Vorderkante
Strafenraumbegrenzung (Randstein oder Rabattenstein} freizuhalten.
StraBenbeleuchtungsmasten

Stralenbelesuchtungsmasten sind auf den privaten Grundshicksflichen unmilteibar hinter der
Grundstucksgrenze zum dffentlichen Straltenraum zu dulden.

Stellpiitza (§74(1)1LBO)
Oberirdische Stellpldlze sind zur Minimierung der Flachenversiegelung als Spurplatten oder
wasserdurchldesig herzustellen { z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, offenporige Pllasterbelage
mit breiten Fugen ). Auf diesen Flachen durfen Wartungs-, Pllege- oder Reparaturarbeiten an
Kraftfahrzeugen nicht vorgenommen werden.

Private Stellplatzaniagen fir mehr als 4 PKW sind durch Pflanzstreifen von mind. 1,5 m Breite mit
Baumbepflanzung zu gliedern Mit Befestigungen der Zufahrten und Stelipldtze ist von der
Nachbargrenze en (.30 m breiter Pllanzstreifen einzuhaltan.

HINWEISE

Artenschutz

An geeigneten Stellen an den Geb3uden sollen Nisthilfen fur Végel und Flederm3use angebracht
werden,

Denkmalschutz

Beim Vollzug der Planung ké&nnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehirde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundslelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalien, sofern nicht die Denkmalschutzbehorde mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist
(§200DS5chG ).

Grundwasser

Mafinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserireilegungen gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehérde ( Landratsamt
Rems-Murr-Kreis } rechtzertig vor Ausfibrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumallnabmen Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
Erschlielung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
untere Wasserbehérde zu benachrichtigen

Eine Ableitung von Grundwasser ist hachstens kurzfristig fur die Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie
bedarf einer wasserrechtlichen Eraubnis. Eine standige Grundwasserableilung in die Kanalisation
oder in ein Oberflachengewdsser ist unzulassig.

Bau von Regenwasserzisternen

Eine private Regenruckhaltung mit einem Fassungsvermdgen von 8 m?/1.000 m? Dach- und
Hofflache zur Schaffung eines zeitverzogerten Abflusses in den Vorfluter zur Vermeidung von
Abflussspitzen wird empfohlen.




D.5.  Bodenschutz
D51 Auf die Pflicht zur Beachtung der Beslimmungen des Bodenschutzgesetzes (BodSch(G),
insbesondere § 4, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelen fir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens. Bei der Planung und Ausfihrung von
Bauvorhaben ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und
jegliche Bodenbelasiung auf das unvermeidbare Mall zu beschrinken. Die Regelungen
JBodenschutz bei Baumafinahmen, Hinweisblail Nr. 3 des Landratsamts Rems-Murr-Kres/
Geschiftsbereich Umweltschutz” sind zu beachien.
D.5.2 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederverwerlung zuzufihren. Eine Deponierung ist
nur in Ausnahmefillen zulissig. Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwerlige Oberboden
{humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom ibrigen Erdaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern. Erdaushub uniterschiedlicher Eignung st separat in Lagen auszubauen, ggf.
getrennt zu lagern und spezifisch zu verwerten. Fir den Umgang mit Bdden, die zu
Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fir deren Lagerung und Einbringung,
gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft - Boden - Abfall des Ministeriums fir Umwelt, Baden -
Wiirttemberg.
D.5.3 Bereiche spalerer Freiflichen sind nach Moglichkeit vom Baubetrieb freizuhalten. Dort durfen
nolwendige Erdarbeiten {z.B. Abschieben des Oberboden, Bodenauftrag) nur mit Kettenfahrzeugen
{zu!l. Bodenpressung < 4 N / cm?) ausgefiihrt werden
D.54 Baustoffe, Bauabfille und Betriebstoffe sind so zu fagern, dass Stoffeinlrdge bzw. Vermischungen
mit Bodenmalerial auszuschlieBen sind. Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, sind unverziglich das Landraisamt Rems-Murr-Kress/
Geschiflsbereich Umweltschulz zu benachrichtigen. Unbrauchbare und / oder belastete Boden sind
von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereilung oder einer geordneten Entsorgung
2uzufuhren
D.6. Nutzung der Flichen unter der B 29 - Briicke
Jegliche Nutzung der Fidchen unter der Briicke ist untersagt und kann nur in Ausnahmefillen uber
Geslatlungsvertrage durch die StraBenbauverwalfung genehmigt werden,
D.7. Ordnungswidrigkeiten
Gemal § 75 {3) 2 u. (4} LBO koénnen Versitle gegen Bebavungsplanieslsetzungen mit einer
Geldbulte geahndet werden.
E RECHTSGRUNDLAGEN
BauGB Baugesstzbuch in der Fassung der Behannimachung vom 23.09 2004 BGBY, | 3. 2414, geandert duwch
Geselx vom 21.06 2005, BGBI, | S. 1818

BauNVO Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23 01.1990 (BGBY. | 5, 132), gednderl
durch Geselz vom 22, Apnl 1993 {(BGBI. | 5, 466),

PlanzV  Plarzeichenverordnung 1990 vom 15 12 1990 {BGHI. S. 58),

LBO Landesbauerdnung tor Baden-Wurltemberg in der Fassung vom 08081995 (GBI 5 617}, 2udelrt gednderd
durch Gesaltz vom 14.12.2004 (GBI &. 895)

UVvPG Gesetx iiber die Umwelhtvertriglichkeitapritung in der Fassung der Bekannimachung vom 25 06 2005
(BGBL I S 1757 1)

Verfahrensvermerke:

1.  Aufstefungsbeschiuss 10 07 2001
2  Onsubliche Bekanntmachung von 1 am 12 07.2001
3. Entwurisfestsiellung 20 11 2001
4 Fruhzetige Baleligung der TOB am 26.11 2001
5 bs 31,12 20
6. Frunzelige Burgerinfarmation am 1712 2001
7. Beschiuss der Verbandsversammivig wegert FNP Abworchung 03.03 2005
8. Vorstellung grunordnensches Konzept, Aursgleichsmafnahmen 31 01,2006
9.  Abwagung des Ergebnisses von 4. + 5, Fesisielung des geandertan Planentwur(s und Auslegungsbeschiuss 47 03 2006
10, Ostsubliche Bekanntmachung von 1¢, am 09 N3 2006
11 Offenfliche Auslegung vom 17 03 2006
12 bis i 18 04 2006
13. Beteiligung der TOB am 14 03 2006
14. brs 1B 02 2006
15, Abwagung des Esgebnisses aus 12. + 13, Salzungsbeschluss am 16 05 2006
16. Miflelung der Abwagungsergebnisse an TQBs und Burger 17 05 2006
17. Vedage zur Genehmigung andas LRA

18. Genehrmigungserlass vom

19 Orisiblche Bekanntmachung der Genehmgung und Inkraftrelen am

20. Versand ausgefertigler Planexemplare



