4469/2

Zeichenerklarun ad 1.3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVQ) 2.4. Stellplitze (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)
O = offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Stellplatze fir Kraftfahrzeuge einschliellich Garagenvorplatze
Anordnung in der Nutzungsschablone , sind als Spurplatien herzustellen oder mit_ einan? wasser-
Zah! der = offene Bauweise durchléssigen Belag (Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder
Baugebiet Vollgeschosse zul&ssig sind nur Einzelhduser Feinschotter) zu versehen.
HINWEIS: Auf diesen Fldchen dirfen Wartungs-, Pflege- oder
Gmndﬂachunzlahl Gaschossﬂai:‘.hanzahl 1.4. (Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenommen
sl L i Die Uberbaubare Grundstiicksfidche ist durch Baugrenzen werden.
X : festgesetzt. Baugrenzeniiberschreitungen sind ausnahmsweise
Art der baulichen Nutzung (Baugebiet) wie folgt zulssig: untergeordnete Bauteile (z.B. Treppenhéuser 25. Zahl :.’Er Stellplétze fir Wuhnglahﬁl.llda . (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)
WA Allgemeines Wohngablat (§ 4 BauhVO) Vorbauten) bis zu 1,50 m auf einer Breite bis zu 5 m, Balkone Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fur
LT und (berdachte Freisitze bis zu 2 m auf eine Breite bis zu 5 m. Wohngebé&ude in Abhangigkeit von der WohnungsgréRe nach
= . der gemeindlichen Stellplatzsatzung wie folgt festgesetzt:
UEE  Mischgobe il 1.5. Nebenanlagen (NA) (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) E; bei gg zu :‘f‘?zn: ﬁmﬂﬁéﬁﬁ Ig Sﬁﬁﬁf'ﬁﬂgﬂ:ﬂ:g
e zw. 50 un m? Wohnfléche: ,5 Stellplatz u
4389/2 . Mal der baulichen Nutzung Auf_d_er Flﬁchg die mit NA ausgewiesen ist, ist ein Oberdachter c) bei mehr als 120 m? Wohnflache: 2.0 Stellplaize/Wohnung
¢ 77 Mihlaéker 1 - Neu — a [ baw. || Zahl der Voligeschosse als Hchstgrenze (§ 20 Abs.1 BauNVO) Freisitz zulassig. Halbe Stellplétze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.
‘ - rechtskraftig
ze 04 Grundfiachenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.1 BauNVO) 1.6.  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB) 26. Frelleitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO
”’ e {520,002 BV0) Die Langsseiten des Gebadudes und die Hauptfirstrichtung sind Niederspannungsfreileitungen einschlieBlich Freileitungen der
parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu Telekommunikationstechnik sind nicht zulassig.
Festsetzungen gemaRl BauGB und BauNVO arstellen.
o offena Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNV0) Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten Gebadudeteilen
A offene Bauweise - nur Einzelhduser zugelassen werden.
WA 1338 : el Saugrenze: - So—— 1.7.  Fldchen fir Garagen u. Carports (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs.6 BauNVO)
0.4 s SN Do SN A BN 08 Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur auf den 3. PFLANZENLISTE
- b Ga Fléiche fir Garagen (5 9 Abs.1 Nr.4 BauGB) dafiir ausgewiesenen Baufidchen oder innerhalb der (berbau-
Ema;;ﬂg L Na Flche fir Nebenanlagen o baren Grundstiicksflache zuldssig. Obstb#ume Apfelsorten:
| . - Bittenfelder, Boskop, Brettacher, Kardinal Bea, .
; Abs.1 Nr.11 BauGB
StraRenverkehrsfidche - Gehweg | (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) 1.8.  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléche (§ 9 Abs.1 Nr.21 BauGB) Hauxapfel, Jakob Fischer. LinsenRbfer, Josef
5 oL Gr+fr+lr 1 = zu Gunsten der Geb&ude Kapffstralie 6, 6/1, 6/2, Musch, Engelsberger, Schwaikheimer Rambur,
grfr+r 1 Beh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) 8 und Flurstiick 4390/2 Teuringar Rambur
grefee 2 sishe olilche Poelssizuingen Gr+fr+lr2= zu Gunsten Geb&ude Kaffstrale 6/1, 6/2 und Rems - Murr - Kreis
Pflanzgebot Einzelb&ume {§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGE) Flurstlick 4390/2 Birnensorten: Gemeinde Urbach
EFH 26800 Erdgeschossrohfuibodenhohe (59 Abs.2 BauGE) 1.9.  Anpflanzen von Biumen, Stréuchern (§ 9 Abs.1 Nr.25a BauGB) IR, Gemarkung Oberurbach
RS sl ﬁg‘mﬁr:";::::m:;:ﬂfnf (§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB) . :ﬂ:‘ Zﬂﬂﬂ:ﬂf BETTHT‘UHU““: ’ s S gmkifhchen in Sorten und als Vogelkirschen
T Greize de lichen Gealtunashereich g Abs.7 BauGR -8 u en Baugrundstlcken ist an den entsprechen e- wetschgen o :
i o THROASY DuRUgorerg o BT Daucd) setzten Stelle ein einheimischer groftkroniger Baum der Laubbiiume: Feldahorn. Hainbuche Be bau Ungs plan und oértliche Bauvorschriften N rl1 85
Sonstige Zeichen Pflanzenliste anzupflanzen, dauerhaft zu erhalten und ggf. bei ' '
- o o o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Ausfall zu ersetzen. Die Standorte kénnen um 5 m verschoben am .
H—d—t Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen werden. M u h I a cke r VI
. . 1.9.2 Auf Garagen und Oberdachten Stellplatzen (Carports) mit
Ortliche Bauvorschriften Flachdéchern/Pultd&chern bis 3° Neigung ist eine extensive
sD Satteldach Dachbegriinung mit einem mindestens 10 cm starken
PD Pultdach Substratauftrag mit anteiligem Oberbodenmaterial anzulegen. 4. HINWEISE Lageplan MaRstab 1 : 500
ZD Zeltdach . 2
i : 1 4.1. Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen : . iihidcker | — Neu rechtskréftia 07.04.1966
‘; Ea ];.“mm 1.10. I;f:'at{en:lge d;ar b:rullc:an Anla::d cf 9 Abz fjﬁia:@i;:d § 18 Abs, 1 BauNVQ) Fedigedtill. $6; It ths dem Lofidedarit Geschanssereich \organg: Bebauungsplan Nr. 77 Milh g
e Sohgg 18 Im Lagepian emgeragonsn £iageschossro St s Umweltschutz, ~ Fachbereich ~ Technik  sowie  dem : :
(EFH) sind einzuhalten. Abweichungen von = 20 cm sind zul&ssig. Geschafisbereich Gesundheit mitzuteilen. Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
Siehe auch Hinweisblatt Nr. 3 des Landratsamtes. Gefertigt: L .
A1. i 9 Abs.5 Nr.3 BauGB) " - ' Ciagnenmigt
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.1 Flﬂcl_mn, bei deren Bebauung besondere (§ o1, 158 07,9006 enanmig
bauliche Vorkehrungen erforderlich sind 4.2. Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch o, den BEO1 a0 eo0re i | gam. Briass £as
o In dem besonders gekennzeichneten Bereich besteht der Ver- Versickerung ist vorzusehen, sofern die Ergebnisse der &, a2 bl e iy e
Rechtsgrundiagen der Festsetzungen sind: ch Altablagerungen. hydrologischen Erkundung dies zulassen. Details sind im Vermessungebiro it fands ol :
NSRS Jerne Rahmen der B he mit der unteren Wasserbehérde bei ‘ -
men der Baugesuche mit der unteren Wasserbehdrde beim . -
BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 | arccatsant abzu.?sti mmen. AU das anllegende Hinwelsbiatt Nr. HENN+KESSLER wom 12 JAN, 2007
(BGBI. | S, 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.06.2005 9 "Versickerung von Oberflichenwasser’ wird in diesem vousagazs  TPOhennkestor.de
(BGBL. | S. 1818). Zusammenhang verwiesen. 73614 Schomdorf Fax 0 71 81/ 40 95-95 . Bernd Fri ¢
=~ BauNVO = Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekantmachung vom i-:-::--_l rdet.  Rapp }d
: 01, LS. ini a wsurkuntet L .
= §§ g; Egg I{BUG %I“.tl gaggg ng;genﬂgg’; ;EEiggETnlggngrE]g w 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN 4.3. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet Grundwasser CJ!OP
73 ==y i = s ‘ (§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO) erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung gefihrt
=3 PlanzV = Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1880 (BGBI. S. 58). e . d | ]
2 o i . haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als ve rl’ahren sverm erke
g LBO = Landesbauordnung flr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 08.08.1885 44, Diohgestaiiing (5 74 Abs.1 Nr.1 LBO) Gtars.  \Nasdadialiirte, 20 benachrichtigen. Jede :
() (GBI, S. 817), zuletzt geéindert am 14.12.2005 (GBI, S. 895). i ' ' rundwasserhaltung im Zuge einer Baumalnahme bedarf ;
UVPG = Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom 2.1.1 Dachform: Geneigte Déacher, anabhﬁngig von Ma?‘uga und gauer der Zustimmung der unteren Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 22.11.2005
28.00.20001BGE. | S. 1707y ber 52707 st quanaee: card Ssaz Hauptgebéude als Sattel- bzw, Pult- oder Zeltdacher Wasserbehérde. Ein Wasserrechtsverfahren kann erforderlich Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§2Abs.1BauGB) am 01.12.2005
vom 24.06.2005 (BGEI. | S. 1794). je nach Planeinschrieb werden
2.1.2 Dachneigung: Hauptgebéude je nach Planeinschrieb; bei Neben- und ) Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 27.07.2006
Quargisbali 151 eine Abwalohing van +: 57 44680 ' men unbekannte Altlasten | 3 Abs.2 BauGB) vom 04.08.2006
2.1.3 Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen 44, :Tief;«:fegnér:n Zug;tvondaE: umigﬂgpmsar:m Geschéftsbereich Offentlich ausgelegt samt Eegrﬁnm‘an § ' ) i
VTN & i Dt 21 e Umweltschutz,  Fachbereich ~ Technk  sowie  dem und Lintwaitberoht P 05002008
Solarkollektoren oder -zellen sind zuldssig. éﬁsha‘e"ch esundheit unverzlglich in Kenntnis i 1 Ba am 17.10.2006
In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende 2.1.4 Dachaufbauten. Es gelten die Festsetzungen der érilichen Bauvorschriften zGuesﬁan Dlas GGmndstﬁck Ml:lhht?'. 92 st als Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschiossen  (§ 10 Abs.1 BauGE) J_ ‘“
Festsetzungen getroffen: Uber die Zuldssigkeit von Dachaufbauten, rechtsverbindlich Altlastenverdachsfisiche registriert, denn zwischen 1941 und In Kraft getreten durch &ffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 25, Jen. 2007
seit 24.06.1999 ' s
1985 wurde hier eine Tankstelle betrieben.
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN e e
(§ © BauGB und BauNVO) 24 Qestuung der Garagen sind QLEMAGIT R BTSRRI (LAPOUE) 4.5. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschiuss
. Zulassig sind Flachdécher oder Pultdacher mit max. 3° Neigung. entdeckt werden. Diese sind  unverziglich  einer des Gemeinderats Gberein. Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden
326/11 1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ © Abs.1 Nr.1 BauGB) Begriinung vgl. 1.9.2 Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der beachtet
WA - Allgemeines Wohngebiet 4 BauNVO Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten
MI Mi:chgebiet ’ [(:3 BaquD:; 2.3. Farbgebung und duBere Gestaitung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO) Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
. ind 1 : : icht di nkmalschutzbehérde oder das
Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstétten) AuBenwandfléchen sind in traditionell orts- und regional- erhalten, sofern nicht die De . ,
: : i typischen Materialien wie z. B. Putzfldchen, Natursandstein oder Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der  Frist
sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO nicht zuléssig. ypI € & v V8 t tanden ist (& 20 DS¢hG
Holz auszufiihren. Stark glénzende, stark farbige und einverstanden ist (§ ).
1.2. Mag der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO) reflektierende Materialien sind unzuléssig.

Die Wandhohen (TH = Traufhthe) der Hauptgebdude werden
als HochstmalR, gemessen von der Erdgeschossrohfulboden

(EFH) bis zum Schnitfpunkt der Autenwand mit der Dachhaut, Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften

szw.T?'quﬁstgk; fe?;g::celﬁlana‘ns chifals auller Kraft; dies gilt insbesondere flr den bisherigen Bebauungsplan.
z.B. . —j i :




