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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (8§38 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGR)

MI - Mischgebiet (56 Baulvo)

Zuldssig sind bauliche Anlagen gemdf §6 Abs.2 Nr.i1-4
BauNVD : Wohngebiaude, Gesch&fts- und Blirogebiude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowile Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
Gewerbebetriebe,

= Nur ausnahmsweise zuldssig (§6 Abs.2 Mr.5-8 BauNVvo
1.¥.m. 81 Abs.5 BauNVO) sind:

Anlagen fUr Verwaltungen sowie fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und spartiiche
Iwecke, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNhvo.

NMebenanlagen (8§14 Abs.1 BauNVD)

sind zuléssig, ausgenommen Gebaude mit mehr als 20 m3
Rauminhalt.

Maf der baulichen Nutzung (§3 Abs.1 Nr.1 BauGR)
Entsprechend den Planeinschrisben. Es bedeuten:

T bzw. ITIT

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,4 bzw. 0,6 Grundflachenzahl GRZ nach §19 BauNvO

bzw. = Geschoffldchenzahl GFZ nach §20 BauNVo

Bei der Ermittlung der Geschofif idchen bleiben die
Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollge-
schossen unberlcksichtigt. (§21a Abs.4 Nr.3 BauhVo)
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Dia angegebenen Werte flr GRZ und GFZ sind Maximalwerte,
die durch dies Bemessung der Uberbaubarsn Fldche
zingeschrankt sein kdénnen.

Gebiudehdéhen (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNVvOo )

Die Hohe der Gebdude darf untenstenende Maximalwerte
nicht Uberschreiten. Die jeweils eingetragensen Maf@e
werden gemessen von dem bestehenden Gelande (Garagen im
UG bleiben unbericksichtigt),

Als Firsthéhe (FiH) gilt das jeweils eingetragene Maf
bis QK First.



Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen
AuBenwand und Dachhaut bezeichnet.

Ja nach Planeinschrieb:

Firsthéhe (FiH) 11,00m, bzw. 12,50m bzw. 13,50m
Traurlinie (TL) 5,00m bzw. 7,20m

Bauwsise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.8§22 BauNVD)
Soweit Testgesetzt, siehe Planeinschrieb

0] = offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNvo)

Uberbaubare Grundsticksflichen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)

Die uUberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Bau-
grenzen nach § 23 (3) BauNVO festgesetzt.

ﬂntergeordnete Bauteile im Sinne von 8§56 Abs. 4 LBO
(Gesimse, Dachvorspringe, Treppen, Eingangs- und
Terrassenlberdachungen sowie Vorbauten bis Bm Breite wie
Erker, Balkone, TlUr- und Fenstervorbauten wenn sie nicht
mehr als 1,5m vor die AuBenwand vortreten) dirfen die
Baugrenze Uberschreiten. AuBerdem diirfen Eingangsvor-
bauten bis 5 m Lange die Baugrenze max. 1,5 m Uber-
schreiten. )

Der Mindestabstand zur offentlichen Verkehrsflache mup
bei allen Uberschreitungen der Baugrenze mind. 2,00 m
betragen.

Wintergdrten: Auf der straBenabgewandten Seite von
Wohnhidusern sind Uberschreitungen der Baugrenzs um max.
2 m TUr Wintergarten zulissig.

Peraclen sind auch in den nicht dbsrbaubaren Flachen
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Stellung der baulichen Anlagen (&S Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die Langsseiten der Gebaude und die Hauptfirstrichtung
sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon k&nnen
bei untergeordneten Gebaudeteilen und bei Nebsnanlagen
Zzugelassen werden.

Garagen und iUberdachte Stellpliatze
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB u. 812 Abs.85 BaunVo)

Garagen sind nur auf den daflir ausgewiesenen Bauflichen
ader innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache
Zuldssig.

Garagen und lUberdachte Stellplidtze sind auf den nicht
tberbaubaren Teilen der Baugrundstiicke ausnahmsweiss
Zuldssig, wenn der Zweck der Freiflachen, insbesondere
ihre gartnerische Gestaltung sowie die Wohnruhe und die
umgebende Bebauung nicht beeintrdchtigt weraen und die
Grundflache 40 m? nicht Obersteigt.

¥Yerkehrstlachen und Verkehrsflichen mit besonderer
Zweckbestimmung (8§59 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Fufweg

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&achen
(§9 Abs,1 Nr.21 BauGB)
GR + FR + LR = Geh-, Fahr- und lLeitungsrecht zugunsten
der ninterliegenden Grundstilcke
Bachstr. 5 bzw. Bachstr. 15.

Anpflanzen von Biumen und Striduchern
(89 Abs.1 MNr.25a BauGB)

An den im Lageplan Testgesetzten Einzelstandorten sind
mittelgroBfe Laubbdaume (z.B. Vogelkirsche, Feldahorn,
Mehlbeerz) als StraRenbegleitarin zu pflanzen.

Die eingezeichneten Standorte sind um bis zu am
veranderbar.

Bindung fiur die Erhaltung von Baumen und Strauchern
(89 Abs.1 Nr.25b BauGB)

Der im Bebauungsplan singezelchnete Baum ist dauernd zu
erhalten. Insbescndere sind wahrend der Bauzeit Beein-
trachtigungen durch entsprechende SicherungsmaBnahmen zu
vermeiden. Das Gehdlz ist gemaB DIN 18 920 zu schiitzen,

FlZchen. bei deren Bebauung besondere baulichs Vorkeh-—
rungen erforderlich sind, {§3 Abs.5 Nr. 1 BauGB)

Innerhalb des Plangebietes sind bei der Errichtung von
Gebauden bauliche Vorkehrungen zu treffen, die die
Einhaltung der Richtpegelwerte DIN 18005 (Schallschutz
im Stidtebau) und der TA - Luft (1. BimSchVwV) gewahr-
Teisten.
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VERFAHRENS— UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE:

Autstel lungsbeschluB (§2 Abs.1 BauGB) am 08.07.1331
Bekanntmachung des Aufstelilungsbeschlusses am 18.07.1991

Friuhzeitige Biirgerbeteiligung

(83 Abs. 1 BauGB) am 29.07.1991
Entwurfsbeschliull und Auslegungsbeschlu@ am 01.10.7139391
Bekanntmachung der Auslegung am 17.10:% 1991
Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) vom 25.10.1991

Bi1s 26.11.1931
Satzungsbeschlup (§10 BauGB) am 26.11.1991
Anzelge an das Landratsamt (§11 BauGB) am ..!@p%?%...

Bastdtigung durch das Landratsami (8§11 BauGB)
AZ -4@A2 - he [hy am 12,05 92

AUSFERTIGUNG:

Der textliche und zeichnerische Inhalt disses Bebauungsplanes
stimmen mit dem SatzungsbeschluB des Gemeiné;}ates Uberein.
Die Vorschriften Uber die P]anaufstei1ung ( §81-12 BauGB) sind

eingehalten.
/ A
Urbach, den .20.05 82 Q%W ....Lfﬁ?%fi(iﬁfﬁg.
%ﬁ Biirgermeister

Bekanntmachung des Anze1geverfahrens
(§12 BauGB) am .. 2B

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten Tm Geltungs-

bereich alle bisherigen Yorschriften auBer Kraft; dies gilt
insbhesondere fir die bisherigen Bebauungspliane.



