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GEMEINDE URBACH
REMS-MURR-EKREIS

BEcrRIONDUNG

vom 21.10.1991

zum Bebauungsplanentwurf “"Zw. SchieBgasse und Bachstrafe™ gem. § 9 Abs. 8 BauGB

2. Erfordernisse der Planaufstellung:
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Die Gewidhrleistung einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung in einer
Bauliicke und die Gleichbehandlung aller Besitzer der Grundstiicke im Gebiet
zwischen der SchieBgasse, der HauptstraBSe, der Bachstrafe und dem Buchenweg
hat den Gemeinderat im Zusammenhang verschiedenen Bebauungsabsichten entspre-
chender Grundstiickseigentiimer dazu veranlaBt im Rahmen einer Umfrage bei den
betroffenen Grundstiickseigentiimern zu iiberpriifen, in welcher Art und Weise
eine zukiinftige Bebauung in diesem Gebiet vorgenocmmen werden sollte.

Das Ergebnis der Umfrage ergab, daB nur eine tiberplanung dieses
Gebietes die stddtebaulich geordnete Entwicklung sicherstellt.

2. {Ubereinst mit der vorbereitenden Bauleit
(Flichennutzungsplan § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

In dem 1986 genehmigten gemeinsamen Flichennutzungsplan des Gemeindeverwal-
tungsverbandes Pliiderhausen-Urbach ist die Fliche im Geltungsbereich des
vorgesehenen Bebaungsplanes als Mischgebiet ausgewiesen. Damit weichen die
vorgesehenen Festsetzungen des Bebaungsplanes nicht von denen des Flichennut-
zungsplanes ab.

Elégéég:
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

lbergeordnete Planabsichten und Planziele sind durch vorliegende Bauleitpla-
nung nicht tangiert.

4. Riumlicher Gel und Fl zum Bebauungsplan

4.1. R&umlicher Geltungsbereich:
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:
Im Norden durch die HauptstraBe.
Im Osten durch die Bachstrafe.

Im Siiden durch den Geltungsbereich des Bebauungsplandes Lippengdrten.
Im Westen durch die SchieBgasse.
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Flichengehalt des Plangebietes:

- {berbaubare Flichen 6500 m*
- nicht iiberbaubare Fldchen: 6400 m?
—— hiervon nur mit Stellpldtzen nutzbar 540 m?
- Verkehrsflichen (Gehweg) 200 m?
Gesamtfliche: 13100 m?

Charakteristik der Planfli3che:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die derzeitige Nutzung
der iiberbaubaren Grundstiicksfldche als Mischgebiet anzusehen.

Im Zentrum des Quartieres bilden relativ weitldufige GHrten einen Griinzug in
unmittelbarer Nihe zum Ortskern Urbach Siid.

Die Verkehrsflichen sind (wie im Plan gekennzeichnet) {iberwiegend vorhanden,
mit Ausnahme der Verbindung zwischen dem Weg Lippengdrten und der Schiefligasse
im siidlichen Geltungsbereich.

Die Verkehrsfliche werden, soweit sie noch nicht erstellt sind, nach in Kraft
treten des Bebauungsplanes entsprechend hergestellt.

Bauliche und somstige Nutzungen des Plangebietes:
(§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB)

Hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung wird auf die zeichne—
rische Darstellung und den Textteil des Bebauungsplanes im Lageplan vom
04.07.1991, gefertigt durch das Vermessungsbiiro GroB8, Plilderhausen verwiesen.

Bestehende Rechtsverhiltnisse:
Das iiberplante Gebiet befindet sich westlich des Sanierungsgebietes Urbach
Ortsmitte-Siid und ndrdlich des Bebauungsplanes "Lippengiérten", der seit dem

08.03.1968 rechtskriftig ist. Das Gebiet selber ist bisher als nicht iiberplan-
ter Innenbereich gemdf § 34 BauGE anzusehen.

VerkehrserschlieBung:

Die zentrale VerkehrserschlieSung des Plangebietes erfolgt i{iber die HauptsraSe
und die SchieBgasse sowie im westlichen Bereich {iber die BachstraBe. Der
slidliche Geltungsbereich wird {iber den Weg Lippengirten erschlossen.

Um die fiir die ErschlieBung des westlichen Grundstiickteils der Flst 35 in
ausreichendem MaB sicherzustellen, ist der RAusbau des Verbindungsweges zwi-
schen der SchieBgasse und den Lippengirten auf der Grundlage dieses Bebauungs-
planes vorgesehen. Dabei gilt es zu beachten, daB die Restflliiche des mit ca
3,80 m breiten projektierten Weges als Mischfliche fiir den Einbahnverkehr, die
auflerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt, bereits durch die
Festsetzungen des Bebauungsplanes "Lippengérten®”, genehmigt am 27.02.1968
gesichert und vorhanden ist.
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der Beagriindung wvoam 10.02.923 gg ;

6. Versorgungseinrichtungen:
(§ 8 u. 9 BauGB)

Simtliche fiir die Ver- und Entsorgung erforderlichen Einrichtungen sind be-
reits installiert und leistungsfdhig fiir die konzipierte Bebauung ausgelegt,
beziehungs werden sie soweit erforderlich an die zukiinftig bendtigten Kapazi-

titen angepaft.
7. Begriindung fiir die im Textteil des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen:

7.1. Planungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 9 BauGB)

7.1.1. Art der baulichen Hutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 BauNVO)

Die PFestsetzungen des Gebietes als Mischgebiet gemd#B § 6 BauNVO geschieht in
Abstimmung auf die dort bisher vorhandenen Nutzungsauspridgungen.

Um sicherzustellen, daf die dort vorhandene Wohnbebauung durch die im Rahmen
eines Mischgebietes - zuldssigen gewerblichen Aktivitdten nicht iiber das bishe-
rige MaB hinaus beeintrichtigt werden, werden Anlagen fiir Verwaltung sowie fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gar—
tenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstitten im Sinne des § 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO nur ausnahmsweise fiir zulidssig erklidrt.

Die Zulassung von Nebenbauten mit nicht mehr als 15 cbm entspricht der dort |
| bisher vorhandenen Nutzung der Gartengrundstiicke, wo eine gewisse Unterstell-

./  mBglichkeit fiir gartenbauliche Gerite als sinnvoll betrachtet werden kann. Seid

7.1.2. MaB der baunlichen NHutzung:
(S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)

Die Festsetzung des MaB der baulichen Nutzung wurde in Anpassung an die Umge—
bungsbebauung und an die dort derzeit vorhandenen Gebdude getroffen. Die
Festsetzungen stellen damit eine Festschreibung des Bestandes dar, und stellen
sicher, daB zukiinftige Bauvorhaben sich harmonisch einfiigen, und damit das
typische Gemeindebild in diesem Bereich erhalten bleibt.

Die Festsetzung von einer maximalen First- bzw. Trauflinie wurde getroffen, um
sicherzustellen, da8 durch die groBziigig geschaffenen Baufenster bei gleich-
zeitiger Beriicksichtigung der zugelassenen GRZ bzw. GFZ keine iibermidSig gro—
Ben, dem d&rtlichen Gemeindebild nicht angepaBten Gebdudekomplexe entstshen
k&nnen.

7.1.3. Fliche fiir die Wasserwirtschaft:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine Flichen fiir die
Wasserwirtschaft.

7.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
(§ 9 Abs. 4 BauGB u. § 73 Abs. 6 LBO)

Die bauordnungsrechtlich getroffenen Festsetzungen dienen zur Einbindung der
kiinftigen Gebdude in die vorhandene Siedlungsstruktur.
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der BegrUndung vom 10.02.92 ‘ a

Auf Grund der Untersuchungsergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung fiir
Lirmsanierungsmafnahmen an KreisstraBen des Landreises Rems-Murr (StraBenbau-
amt Schorndorf) aus dem Jahr 1990 wurde fiir die Gebdude entlang der Hauptstra-
Be (HauptstraBe 4 - 14) Festsetzungen getroffen, die sicherstellen sollen, daB
beid er Errichtung von Wohngebduden bauliche Vorkehrungen zu treffen sind, die
die Einhaltung der Regelrichtwerte (DIN 18005, Schallschutz im Stddtebau) und
der TA-Luft (1. BimSchVwV) gewdhrleisten.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes:

Das im Planbereich gelegene Geldnde ist nicht im Eigentum der Gemeinde bzw.
fiir die privat zu bebauenden Flichen im EBigentum der Bauherren.

9. Umweltvertriglichkeit:

Durch die tiberplanung des Gebietes und die Schaffung eines Griinzuges imZentrum
des OQuartierbereiches kann die vorgesehene Planung als umweltvertriglich
angesehen werden. Insbesondere der Umstand, daB durch diesen Bebauungsplan die
in diesem Bereich vorhandene Nutzung im Rahmen eines qualifizierten Planes
fest- und umschrieben wird, zeigt, daB durch den Bebauungsplan selbst keine
Eingriffe in die Natur bzw. Umwelt stattfinden, die einer besonderen Aus-
gleichsmaSnahme bediirfen. Die RErarbeitung eines zusidtzlichen Griindordnungsp—
lanes wird deshalb nicht als erforderlich erachtet.

10. Bauordnung

Ein fSrmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Private Grenzregelungen
bleiben hiervon unberiihrt.

11. Kosten und Finanzierung der Durchfiihrung des Bebauungsplanes:

Die erforderlichen ErschlieBungsmafSnahmen sollen voraussichtlich in den Jahren
1992 durchgefiihrt werden. Die Finanzierung der anfallenden Kosten ergibt sich
daher aus dem Haushaltsplan 1992 und dem entsprechenden Investitionsprogramm
der Gemeinde. Die BaumafSnahmen werden nach Genehmigung des Bebauungsplanes in
Angriff genommen.

Urhach, den 21.10.1991

Birgermeister
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