Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Urbach
Gemarkung: Oberurbach

Begriindung zum Bebauungsplan Nr.230
»Seehalde — Anderung Untere Seehalde 35¢

1. Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1.1 Lage des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im mittleren Bereich der Unteren Seehalde. Im siidlichen Gartenbereich des
Grundstiicks Untere Seehalde 35 (Gemarkung Oberurbach, Flurstiick 5256) machten die Eigentiimer
anschliefiend an das bestehende Zweifamilienhaus ein weiteres Wohnhaus anbauen.

Die im bisherigen Bebauungsplan festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfldche wiirde durch das geplante
Vorhaben deutlich tiberschritten. Das geplante Bauvorhaben wiirde knapp 2/3 der Grundfliche auBerhalb des
Baufensters liegen. Die anschlieBenden Grundstiicke sind mit Ein- und Mehrfamilienhdusern bebaut.

1.2 Fldchennutzungsplan
Im vorbereitenden Bauleitplan ist das Gebiet als Wohnbauflidche dargestellt

1.3 Bestand
Der bisher geltende Bebauungsplan Nr.85 , Neuaufstellung Seehalde™ aus dem Jahr 1988 setzt fiir den
Geltungsbereich der Bebauungsplanaufstellung und fiir die Umgebung ein allgemeines Wohngebiet (WA) fest.

1.4 Erfordernis der Planaufstellung

Gemal Baugesetzbuch sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald
und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

An das bestehende Zweifamilienhaus soll auf der Siidseite ein weiteres Wohnhaus angebaut werden. Mit einem
Versatz von 2,5 m nach Nordost soll ein Wohnhaus mit 9 m x 9 m errichtet werden. Die Traufhohe soll gleich
hoch und die Dachneigung gleich groB sein, wie beim bestehenden Zweifamilienhaus.

Wegen der Baugrenzeniiberschreitung um bis zu 4,50 m durch den Neubau sind die Grundziige der Planung des
bisherigen Bebauungsplanes beriihrt, weshalb dieser gedndert werden muss.

1.5 Erliduterung der wesentlichen Festsetzungen:

Als zuldssige Art der baulichen Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet gemdB §4 BauNVO festgesetzt. Die
gemiél § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulédssigen Nutzungen werden gemiB § 1 Abs. 5 BauNVO und die
nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gemiB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans, weil sie zu erheblichen Stérungen in der umgebend vorhandenen Wohnnutzung
fithren wiirden.

Die zuldssige Gebaudehshe wurde so festgesetzt, dass die Traufthohe gleich hoch wie die Traufhdhe des
bestehenden Zweifamilienhauses wird.

Die Dachneigung wird gleich groB festgelegt, wie die Dachneigung des bestehenden Zweifamilienhauses.

Um ein iiberméBige Versiegelung zu vermeiden, miissen die Stellpldtze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen
Beldgen versehen werden.

Urbach, den 26.09.2017
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