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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss - § 2 (1) BauGB am 17.10.2017
Bekanntmachung - § 2 (1) BauGB am 19.10.2017
AuslegungsbeschluB - § 3 (2) BauGB am 17.10.2017
Bekanntmachung - § 3 (2) BauGB am 19.10.2017
Offentliche Planauslage vom 27.10. - 27.11.2017

Beteiligung der Offentlichkeit - § 3 (2) BauGB
sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange - § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss - § 10 (1) BauGB am 12.12.2017
In Kraft getreten - § 10 (3) BauGB am 14.12.2017
Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher
Teil - mit dem vom Gemeinderat beschlossenen Bebauungsplan wird bestatigt.
Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Ausgefertigt:
h, den 12.12.2017

("
Joérg Hetzingekt
Burgermeister



Textliche Festsetzungen gemai § 9 BauGB vom 30.11.2017

1.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

1.1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 2 (3) des Gesetzes vom 20.07.2017
(BGBI. | S. 2080)

1.2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. I S. 1057)

1.3. Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

1.4. Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5.3.2010
(GBI. S. 357, 416), zuletzt gedndert am 23.02.2017 (GBI. S. 99, 103)

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum

Bebauungsplan. Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes

bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie friihere

baupolizeiliche Vorschriften treten auBer Kraft. Hiervon ausgenommen sind:

e Satzung (ber die Zulassigkeit von Dachaufbauten vom 12.05.1999

e Satzung iber die Festlegung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen in Abhangigkeit
von der WohnungsgréBe rechtsverbindlich seit 24.06.1999.

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

3.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1 — 15 BauNVO
WA - aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVOQ)
Zulassig sind die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO:
e Wohngebiude, _
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
Nicht zulassig ist gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzung nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO:
e Anlagen die der Versorgung des Gebiets dienende Laden. Schank- und

Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemaB §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplan und somit nicht zulassig:
¢ Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen,

Gartenbaubetriebe

Tankstellen.

3.2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 — 21 a BauNVO
Grundflachenzahl § 13 (2) 1 BauNVO = 0,4
Die Héhe baulicher Anlagen (Traufhdhe (TH), Firsthdhe (FH)) ist in Meter (iber Normalnull
festgesetzt. FH (als HochstmaB): 283,00 m bzw. TH: 280,17 m.
Siehe Eintrag in der Nutzungsschablone.

3.3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO
o offene Bauweise § 22 (1) BauNVO

3.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) 2 BauGB und § 23 (3) BauNVO

entsprechend den Festsetzungen im zeichnerischen Teil



1. Ortliche Bauvorschriften - Satzung iiber die drtlichen Bauvorschriften gemas § 74 LBO
1.1. Dachform: Hauptgebaude als Satteldacher;
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit nur begriinten
Flachdéchern zulassig.
1.2. Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen
und grauen Farbtdnen zulassig.
Solarkollektoren oder -zellen sind zul&ssig.
1.3. Dachaufbauten: Es gelten die Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschrift
Uber die Zulassigkeit von Dachaufbauten, rechtsverbindlich
seit 24.06.1999.
1.4. Ausgestaltung der unbebauten Flachen: (§ 74 (1) 3 LBO):
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflichen mit Ausnahme von Zugéangen, Zufahrten,
Stellplatzen und sonstigen befestigten Flachen sind zu begriinen und dauerhaft zu
pflegen. Es wird empfohlen, heimische standortgerechte Gehdlze zu verwenden.
Befestigte Flachen sind mit wasserdurchlassiger Oberflache auszufiihren.
HINWEISE

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem
Landratsamt  Geschéaftsbereich  Umweltschutz, Fachbereich  Boden-  und
Grundwasserschutz sowie dem Geschéaftsbereich Gesundheit mitzuteilen. Siehe auch
Merkblatt "Bodenschutz bei BaumaBnahmen" des Landratsamtes.

Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen. Details
sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehérde beim Landratsamt
abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung geflhrt haben, unverziiglich einzustellen und das
Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu benachrichtigen. Jede Grundwasserhaltung
im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhéangig von Menge und Dauer der Zustimmung
der unteren Wasserbehdrde. Ein Wasserrechtsverfahren kann erforderlich werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverziglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unveréndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
Denkmalschutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

Das Merkblatt ,Bodenschutz bei BaumaBnahmen"“ des Landratsamts-Rems-Murr-Kreis ist
zu beachten.



