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Textliche Festsetzungen:
Rechtsgrundlagen der Festsetzungen sind:

BauGE = Baugeseizbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1988
(BGBI. | S. 2141), zuletzt berichtigt am 16.01.1998
(BGBL | 8. 137).

BauNVO = Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1980 (BGBI. | 5. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 22. April 1993

(BGEL | 5. 4686).
PflanzV = Planzeichenverordnung 1820 vomn 18.12.1920 (BGBI. S. 58).
LBO = Landesbauordnung filr Baden-Wirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (Gbl. 5. 617), zuletzt gedndert am 15.12.97
(Gbl. S. 521).

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende Festsetzungen
getroffen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1. Nr.1 BauGB)
1.1.2 MI - Mischgebiet (§6 BauNVO)

Allgemein zuldssig sind bauliche Anlagen bzw. Nutzungsarten gemaR §6 Abs. 2 Ziff.1 bis 5
BauNVO: Wohngebaude, Geschifts- und Biirogebdude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und
Speisewirtschafien sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbebetriebe;
anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

Nicht zuldssig sind bauliche Anlagen bzw. Nutzungsarien gemaR § 6 Abs.2 Ziff. 6, 7 und 8 i.V.m.
51 Abs.5 und 9 BauNVO: Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnilgungsstatten.

Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) sind gemaR §1 Abs.6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zul&ssig.

1.1.3 GEe = eingeschrinktes Gewerbegebiet (58 BauNVO)
In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Tankstellen und Anlagen
fir sportliche Zwecke nach §8 Abs.2 Nr.1, 3 und 4 BauNVO nicht zuldssig. Zuldssig sind sonstige
Gewerbebetriebe, Geschafts- und Biirogebdude nach §& Abs.2 Nr.2 bis 5 BEauNVO, die das
Wohnen nicht wesentlich stdren.

Ausnahmen nach §8 Abs.3 Nr. 1 BauNVO sind gemdaR §1 Abs.6 BauNVO allgemein zuldssig.
(Wohnungen fiir Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter).

Ausnahmen nach §8 Abs.3 Nr.3 BauNVO (Vergnigungsstatten) sind gemaR §1 Abs.6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig.

1.1.4 Mebenanlagen {§14 Abs.1 BauNVO)
MNebenanlagen fiir Kleintierhaltung sind nicht zugelassen.

MNebenanlagen, soweit sie Gebdude sind, sind nur auf den iberbaubaren Flachen zulssig.
Ausnahme: Kleingewdchshauser und Geratehitten bis 20 m* Rauminhalt oder iberdachte
Sitzplatze bis 20 m* Grundfldche sind auch in der nicht (iberbaubaren Flidche zulissig.
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Ma@ der baulichen Nutzung (59 Abs.1 Nr.1 BauGB und §16 Abs.2 BauNVO)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

Il = Zahl der Yollgeschosse als Héchstgrenze nach § 20 Abs. 1 BauNVO
0,4 = Grundflichenzahl (GRZ) nach §19 BauNVO

Die im Bebauungsplan angegebenen Werte fiir GRZ sind Maximalwerte, die durch die
Bemessung der iberbaubaren Grundstiicksfldche eingeschrinkte sein kdnnen

Ausnahmsweise kann die Grundfléche nach § 19 Abs. 4 BauNVO bis GRZ = 0,8 iberschritten
werden, durch Stellpldtze und Zufahrien die aus wasserdurchlissigem Material wie z.B.
Rasengittersteine, Rasenpflaster 0.4. hergestelit sind.

Gebdudehshen (§ 16 Abs.3 mit §18 Abs.1 BauNVQ)
Die Traufhdhe (Schnittpunkt AuRenwand mit Dachhaut) darf 7 m je nach Planeinschrieb nicht
Uberschreiten, gemessen von der jeweiligen StraRenachse in Gebaudemitte.

Bauweijse (§8 Abs.1 Nr.2 BauGB u. §22 BauNVQ)
a = abweichende Bauweise

offene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauNVO,

jedoch Gebdudeidnge hdchstens 28 m.

Gebaudebreiten (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BauGB)
Die Breite der Doppelhaushalften bzw. der Reihenhauseinheiten muss mindestens 8 m
betragen

Uberbaubare Grundstiicksflichen A (§9 Abs.1 Nr.2 BauGE)
Die dberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen nach § 23 (3) BauNVO
festgesetzt.

Ausnahmen nach § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO:

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von §5 Abs.6 Nr. 1 und 2 LBO sowie
Eingangsvorbauten bis 10 m? Grundfldche kdnnen die Baugrenze um bis zu 1,50 m
iiberschreiten.

Mindestabstand zur dffe:tlichen Verkehrsfliche 2,00 m.

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
Die Langsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind parallel zu den im Lageplan

eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon kénnen bei untergeordneten
Gebaudeteilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden.

Garagen (§9 Abs. 1 Nr.4 BauGB u. §12 u. 23 Abs.5 BauNVQ)
Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§9 Abs.1 Nr.10 BauGE)

Die eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindemissen jeder Art in einer Héhe von 0.60 m
tber Gehwegoberkante freizuhalten. Dieses Mag gilt fiir jegliche sichthindernde Bebauung,
Benitzung, Bepflanzung und Einfriedung. '
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Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (88 Abs.1 Nr.24 BauGB)
Auf die schalltechnische Untersuchung des Ing.-Biiros W & W Bauphysik, Schwaikheim vom
06.04.1999 mit Ergdnzung vom 21.04.1999, wird hingewiesen '

Innerhalb des Mischgebietes (MI) und des eingeschrinkien Gewerbegebietes (GEe) sind bei der
Errichtung von Wohngeb#uden technische und bauliche Vorkehrungen zu treffen, die
sicherstellen, dass bei Aufenthaltsraumen ein Innenschallpegel von tags 35 dB(A) und nachts
von 30 dB{A) eingehalten wird.

Bei den geplanten Gebduden an den besonders gekennzeichneten Baugrenzen oder dahin
orentierten Fassaden sollten die Schlafrdume (auch Kinderzimmer) abgewandt von der
jeweiligen Fassade orientiert werden ist dies planerisch nicht umsetzbar, missen AuBenwande
und Fenster einschlieRlich Zwangsbeliiftung so gestaltet werden, dass ein Innenschallpegel von
tags 35 dB(A) und nachts 30 dB(A) eingehalten wird.

Die genauen baulichen Schalischutzmanahmen sind im Rahmen der Planung einzelner
Bauvorhaben nachzuweisen.

Anpflanzen von Bdumen und Stréduchem (§9 Abs.1 Nr.25a BauGE}
Die mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind mit einem Baum zu bepflanzen.

Es bedeuten:

pfg 1 Im Bereich der im Lageplan angegebenen Standorte sind ginheimische
standortgerechter Laubbdume, auch Obstbdume (Hochstdmme), anzupflanzen. Die Standorie
sind im Umkreis von 5 m verdnderbar.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§9 Abs.4 BauGB und §74 Abs.6 LBO)

Dachgestaltung der Hauptgebdude (§74 Abs.1 Nr.1 LBQ)

Die Dacher sind soweit im Plan SD eingetragen ist, als geneigte Dacher auszufiihren.
Satteldach 35° bis 42°.

Dachfldchen sind - soweit sie nicht extensiv begriint sind - in rotbraunen Farbtdnen auszufithren.

Kollektoranlagen zur thermischen oder Anlagen zur photovaoltaischen Solarenergienutzung sind
zuléssig.

Dachaufbauten gemaR gemeindlicher Dachaufbautensatzung.
Deren Festsetzungen filr Wohngebiete sind im Geltungsbereich dieses Plans giiltig.

Dachgestaltung bei Garagen (5§74 Abs.1 Nr.1 LEBO)
Garagen sind mit geneigten Dachern zu versehen.

Mindestneigung 20°,

Ausnahme: Garagen sind mit Flachdachem zuldssig sofern die Dachflache extensiv begriint
wird.

Farbgebung und dufere Gestaltung (874 Abs.1 Nr.1 LEO)

Fassadenverkleidungen mit polietem cder geschliffenem Werkstein, glasierten Keramikplatten,
Mosaik, Kunststoffen cder Faserzementplatten, sowie der Verwendung greller oder glénzender
Anstriche und Materialien ist nicht zul8ssig. Der Nachweis hat durch einen Farbgestaltungsplan
Zu erfolgen, der dem Bauantrag beizufiigen ist.




2.4 Werbeanlagen (574 ﬁ:.bs.j Nr.2 LBO)
Werbeanlagen dirfen nur an der Stitte der Leistung angebracht werden. Sie sind der ;
varhandenen stddtebaulichen Situation anzupassen und sind nur unterhalb der Traufe zul#ssig.

Nicht zuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtemn Licht.

2.5 Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundstiicke
Stellplatze und Zutahrien (8§74 Abs.1 Nr.2 LEC)

Die Anlage von Stellplatzen ist in Gruppen so zu gestalten, dass nach 5 Stellpldtzen 1 Baum
gepflanzt wird.

Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie sonstige private Verkehrsflachen sind nur in wasser-
durchléssiger Ausfiihrung (Pflaster mit mind. 20 % Fugenanteil, Rasengittersteinen oder
Schotterrasen auf wasserdurchléssiger Tragschicht) zuléssig.

Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellplatzen ist grundstziich ein Abstand zur
Nachbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanzstreifen einzuhalten.

28 Einfriedigungen und Stitzmauern (§ 74 Abs.1 Nr.3 LEQ)
Einfriedigungen der Grundstiicke an tffentlichen Straken sind bis max. 80 cm Hihe

(in Sichtfeldem 60 cm) zugelassen.
2.7 Antennen § 74 Abs.1 Nr. 4 LBO)

Gestaltungsanforderungen gemé&R § 5 Abs. 4 der Gemeindesatzung "Uber die Zulassigkeit von
Satellitenempfangs- und Antennenanlagen” vom 16.11.93.

3. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (§ 75 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig den
trilichen Bauvorschriften zuwiderhandelt. Auf die Buigeldvorschrift des § 75 Abs. 4 LBO
wird hingewiesen.

4, STELLPLATZSATZUNG (§74 Abs.2 Nr.2 LBO)
Notwendige Stellpltze: i

Abweichend von § 37 Abs.1 LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen in Abhdngigkeit
von der Wohnungsgrie wie foigt festgesetzt:

a. bei einer Wohnfl&che bis zu 50 m? 1 Stellplatz’Wohnung
b. zwischen 50 und 120 m? 1,5 Stellpldtze/Wohnung
c. bei Wohnungen iiber 120 m? 2 Stellplatze/\Wohnung

Halbe Stellplatze sind im Gesamtergebnis aufzurunden.

Fortsetzung siehe rechis



Fortsetzung textliche Festsefzungen
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6.2

6.3

NACHRICHTLICH UBERNQ_MMENE FESTSETZUNGEN (§9 Abs.6BauG8)
ErschlieBen von Grundwasser (§ 37 WG)

Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser erschlossen werden, so hat der
Bauherr unverziiglich das Landratsamt zu benachrichtigen.

Bodenfunde (520 DSchG)

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzuglich einer Denkmalschutzbehorde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer
Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach

§27 DSchG wird hingewiesen.

HINWEISE

Bodenschutz

Die geplanten baulichen Anlagen sind méglichst so zu gestalten, dass liberschiissiger Erdaushub
innerhalb des Bebauungsgebietes untergebracht werden kann.

Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, dass Mutterboden (humoser Oberboden) und Unter-
boden getrennt ausgebaut und entsprechend ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden. Um
Beeintrachtigungen der Bodenbeschaffenheit zu vermeiden, ist bei den Bodenarbeiten auf einen
glinstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu achten. DIN 18 915 ist zu beriicksichtigen.

Bei der ErschlieBung des Gebietes sollten geplante Griinflichen mdglichst nicht befahren und
nur soweit als notwendig als Aushubzwischenlager genutzt werden.

Auf das Beiblatt zum Schutz des Bodens als Anlage zum Bebauungsplan wird verwiesen.
Sollten wihrend der Bauausfiihrung Altlasten auftreten, muss das Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz unverziiglich in Kenntnis gesetzt werden.

Sollten im Plangebiet verunreinigte Bdden angetroffen werden, ist ein Verwertungs- und
Entsorgungskonzept aufzustellen und das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu héren,

Dach- und Fassadenbegriinungen sind erwiinscht.



VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BURGERBETEILIGUNG

GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGE GEMASS § 3 ABS. 1 BAUGB
GEFASST AM 30.11.1999 LAUT BESCHLUSS vOM 30.11.1999
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT DURCHGEFUHRT AM 20.12.1999

AM 09.12.1999, ber. 16.12.1999

ENTWURFS- UND AUSLEGUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHE AUSLEGUNG

GEFASST AM 25.01.2000 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB

ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT
AM 03.02.2000

VOM 14:02.2000 BIS 17.03.2000

SATZUNGSBESCHLUSS
GEMASS § 10 BAUGB U. § 74 ABS. 7 LBO VOM GEMEINDERAT GEFASST

Am 20.06.2000
g LSRR == S i

AUSGEFERTIGT: _
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplangs stimmt mit dem Satzungsbeschiul des
Gemeinderats tberein. Die Vorschriften tiber die Planaufstelgng (§§ 1-12 BauGB) sind gjn i'.*“"‘*'l":'f 5
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IN KRAFT GETRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGRE 1098

DURCH BEKANNTMACHUNG IM MITTEILUNGSBLATT NR.: ... AM .20 08,00



