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Rechtsgrundlagen
- BauGB:  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414), zuletzt geandert am 12.04.2011 (BGBI. | 5. 619) m.W.v. 01.05.2011.
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1 Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)

1.1 AuBerkraftsetzung bisheriger Bebauungsvorschriften

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans werden alle innerhalb dieses Geltungsberei-
ches liegenden zeichnerischen und textlichen Bebauungsvorschriften und értlichen Bau-
vorschriften des Bebauungsplanes . Hofackerstralie - Ledergasse” aufgehoben und au-
fber Kraft gesetzt und durch die nachfelgenden Regelungen ersetzt.

1.2 Art der baulichen Nutzung
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 1 BauNVO)

1.21 Festsetzung der Baugebiete (§ 1 Abs. 2 u. 3 BauNVO)
Siehe Einschrieb im Lageplan.
WA :  Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVQ)

Zulassig sind:

imWA: - Wohngebdude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

1.22 Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

im WA: - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Anlagen flr Verwaltungen

123 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
Folgende allgemein zuldssigen Nutzungen sind nicht zulassig:

imWA: - kaine

124 Ausschluss ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)
Folgende ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und damit nicht zulssig:
imWA: - Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

1.3 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16-21a BauNVO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.
Im Lageplan sind nach § 16 Abs. 2 BauNVO feslgesetzt:

a) Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)
b) Grundflachenzahl (§ 19 BauNVQ)
c) Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVQO)
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1.3.1

1.32

133

1.4

1.5

Hahenlage und Hohe baulicher Anlagen

(§ 16 Abs. 4 und § 18 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Lageplan.

Bezugshdhe (BZH):

Die Hohenlage der Gebaude ist durch Eintrag von Bezugshdhen (BZH) im Lageplan
festgesetzt und bezieht sich auf NN-HBhen im neuen System.

Traufhdhe (TH):

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die Traufhthe ist der senkrechte Abstand von der Bezugshéhe (BZH) bis zum fiktiven
Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaul.

Als Traufhdhe wird festgesetzt:
im WA: max. 6,25 m

Gebaudehdhe (GH):

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Die Gebaudehohe / Hohe der baulichen Anlage ist der senkrechte Abstand von der Be-
zugshohe (BZH) bis zum hodchsten Punkl des Gebaudes.

Als maximale Geb&udehthe / Hohe der baulichen Anlage wird festgesetzt:
im WA: max. 10,0 m
Garagen und Carports sowie freistehende Nebenanlagen auflerhalb der liberbaubaren

Grundstlcksflachen (Baufenster) diirfen soweit nicht anders festgesetzt eine Gebaude-
hohe von 3,5 m bezogen auf ihre Einfahris- bzw. Zugangshéhe nicht (iberschreiten.

Technisch notwendige Anlagen (Schornsteine, Antennen, etc.) diirfen die max. Gebau-
dehdhe um bis zu 1,00 m lGberragen.

Grundflachenzahl (GRZ)

(§ 19 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Lageplan.

Als maximale Grundflachenzahl wird festgesetzt:
im WA: 0.4

Anzahl Vollgeschosse

(§ 20 Abs. 1 BauNVO)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

Als maximale Anzahl von Vollgeschossen (VG) wird feslgesetzt:
im WA: Il

Bauweise

(§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVQ)

Siehe Einschrieb im Lageplan.

o offene Bauweise (0) nach § 22 Abs. 2 BauNVQO

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

26.07.2011 -4 -
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Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt
(§ 23 Abs. 1 BauNVQ).

Die festgeselzten Baugrenzen kénnen geman § 23 Abs. 3 BauNVO mit

- untergeordneten Bauteilen nach § 5 Abs. 6 Nr.1 LBO
(Gesimse, Dachvarspriinge, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen)
umbiszu1,5m

- Bauteilen nach § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO
Vorbauten wie Balkone und iiberdachte Sitzplatze
bis zu einer Breite von 5,0 mum bis zu 1,5 m

- Terrassen um bis zu 4,0 m

uberschritten werden, sofern diese von den Nachbargrenzen mindestens 2,0 m entfernt
bleiben.

Die sonstigen Bauteile nach § 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO (Vorbauten wie Wande, Erker, Tiir-
und Fenstervarbauten) dirfen die festgesetzten Baugrenzen nicht iberschreiten.

1.6  Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Hauptgebauderichtungen (Hauptfirstrichtungen) sind einzuhalten.
Ausgenommen sind Garagen, Carports und Nebenanlagen.

1.7 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplidtze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs, 1 BauNVO sind auRerhalb der (iberbaubaren
Grundsticksflachen nur bis zu einer Grole von max. 20 m? zuldssig, sofern sie keine
Gebadude sind.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze sind soweit nicht anders festgesetzt sowohl inner-
halb als auch aulerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Aulerhalb der (berbaubaren Flachen miissen Garagen und Carporis einen Mindestab-
stand von 5,5 m zu den &ffentlichen Verkehrsflachen einhalten.

An der nérdlichen Grundsliicksgrenze von Flst. 763 beim Gebaude Haubersbronner
Strafte 71 sind Garagen, Carports und sonstige bauliche Anlagen nur innerhalb der im
Lageplan dargesteliten Flachen fiir Nebenanlagen, Carporis und Garagen zuléssig.
Sie dirfen eine max. Hohe von 276,25 m (ber Normalnull (NN} nicht Giberschreitan.

Stellplétze sind innerhalb und auferhalb der (berbaubaren Grundstiicksflichen (Bau-
fenster) zuldssig.

1.8 Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Die Unterteilung der Verkehrsflachen in Fahrbahnen, Wege und Griinflachen sind nach-
richtliche Wiedergaben.

1.9 Flichen zum Anpflanzen von Béumen und Striuchern (Pflanzgebot)
(§9 Abs. 1 Nr. 25 a in Verb. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Siehe Einzeichnungen im Lageplan.
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Pflanzgebot 1 {(PFG 1)
Anpflanzung von Laubgehdlzhochstammen

Dauerhafte Anpflanzung und Erhaltung von heimischen Obst- und Laubbidume geman
Einzeichnung im Lageplan. Die eingezeichneten Standorte sind variabel.
Geholzempfehlung siehe Pflanzliste 1.

1.10 Fldchen zur Herstellung des Strallenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
Siehe Einzeichnung im Lageplan.

Bdschungen und Betonstitzen der Randsteine zur Herstellung von éffentlichen Ver-
kehrsanlagen sind ggf. auf den angrenzenden Grundsticken vorgesehen. Sie sind von
den jeweiligen Grundstiickseigentiimern entschadigungslos zu dulden.

2 Nachrichtliche Ubernahme / Hinweise

2.1 Duldungspflicht

Die Grundstlckseigentimer haben nach § 126 BauGB die Anbringung von StralRenbe-
leuchtungseinrichtungen und Verkehrsschildern zu dulden.

2.2 Grundwasser

Solite im Zuge von Baumalinahmen Grundwasser erschlossen werden, so sind die
Bauarbeiten unverziiglich einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbehtrde
Zu benachrichligen. Grundwasserableitungen in die Kanalisation ader ein Oberflachen-
gewasser bedurfen grundsétzlich einer behardlichen Zulassung. Ggf. kann auch eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich werden.

2.3 Bodenschutz ! Altlasten

Auf die Pflichl zur Beachtung der Bestimmungen des Landes- Badenschulz- und Altlas-
tengesetzes (LBodSchAG) und das Merkblatt ,Bodenschutz bei Baumalnahmen, des
Landratsamtes Rems-Murr-Kreis wird hingewiesen.

Anfallender humoser Oberboden ist vor Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen und
vor Beginn der Arbeiten abzutragen und einer Wiederverwertung zuzufithren.

Sollten bei der Durchflihrung von Bodenarbeiten geruchliche und / oder sichtbare Auffal-
ligkeiten bemerkt werden, die auf Bodenverunreinigungen hinweisen, ist der Geschéfts-
bereich Umwelt und Gewerbeaufsicht beim Landratsamt unverziiglich zu verstindigen.

2.4  Denkmalschutz

Der Fund von Kulturdenkmalen ist der Denkmalschutzbehérde anzuzeigen, auf § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG) wird verwiesen.

2.5 Artenschutz

Gemal § 39 BNatSchG sind in der Zeit zwischen 01. Mérz und 30. September an den
im BNatSchG erfassten Baumen und Gehdlzen wesentliche Eingriffe oder Fallungen
verboten.

Bei Lichtschachten, Kellertreppen, Regenfallrohren und Liftungsrohren o. &. werden
entsprechende Vorkehrungen zum Schutz fir Insekten, Amphibien und andere Kleintiere
sowie an groBflachigen Glas- und Fensterflichen zur Gefahrenabwehr fir Végel und
Fledermause empfohlen,

26.07.2011 -6 -
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2.6

31

3.1.1

3.1.2
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Zisternen / Brauchwasseranlagen

Bei der Nutzung von Zisternenwasser im hiuslichen Bereich muss das DVGW Arbeits-
blatt W 555 des § 13 Abs. 2 und § 17 der Trinkwasserverordnung beachtet werden.
Auf die Anzeigepflicht von Zisternen und Brauchwasseranlagen wird hingewiesen.

Ortliche Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

AuBere Gestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zusammengebaute Gebaude (Doppel- und Reihenh&user, Grenzgaragen, etc.) sind
durchgangig mit der gleichen Dachform und Dachneigung zu errichten und gestalterisch
aufeinander abzustimmen.

Décher

a) Dachformen
Als Dachform sind nur Sattelddcher (SD) zulassig.

Als Ausnahme k&nnen auch Walm- (WD), Kriippelwalm- (KWD) oder Zeltddcher
(ZD) zugelassen werden.

Versetze Sattelddcher bzw. verselzte Pulldécher sind zuldssig, sofern die fesige-
setzten Trauf- und Gebdude- / Firsththen sowie die Dachneigungen eingehalten
werden.

b) Dachneigungen
Die Dachneigung muss zwischen 20° und 45° betragen.

c) Dachaufbauten
Fir Dachaufbauten gilt die Dachaufbautensatzung der Gemeinde Urbach.

d) Dachdeckung

Zur Dachdeckung dirfen nur Betondachsteine oder Tonziegel in naturroten, rotbrau-
nen, graven und antrazitfarbenan Farblénen verwendet werden.
Schadstoffabgebende Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer etc. sind unzuldssig.
Photovoltaik und Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig.

e} Garagen, Carports und Nebenanlagen

Fur Garagen, Carports und freistehende Nebenanlagen sind auch Flachdacher bzw.
flach geneigte Dacher bis zu 10° Dachneigung zuldssig, wenn sie dauerhaft extensiv
begrint werden. Der Aufbau der Substratschicht muss mindestens 10 cm betragen
und wenigstens eine Vegetation von Wildkrautern und Grasern ermaglichen.

Fassaden

Fassadenverkleidungen sind nur in Putz, Holz oder Stein zuléssig.

Faserzement- und Kunststoffplatten sind unzuldssig.

Fassaden sind in gedeckten und ortstypischen Farbtdnen zu halten. Grelle Farben, stark
glénzende, reflektierende oder schadstoffabgebende Materialien sind unzuldssig.

Als Ausnahme kénnen im M| auch Blechverkleidungen zugelassen werden.
Werbeanlagen auf Dachern oder mit grellem, bewegtem oder wechselndem Licht sind
unzulassig.
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31.3

3.2

3.3

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die nicht Gberbauten Fldchen mit Ausnahme der Flachen fiir Zuginge, Zufahrten, Ne-
benanlagen und Stellplatze sind als Griinflichen oder gértnerisch anzulegen und zu un-
terhalten.

Steliplitze

Stellplétze und Zufahrten sind wasserdurchliéssig aus haufwerksporigen Steinen (mit
wasserdurchlassigen Hohlrdumen), Sickerfugen-, Rasengitterpflaster oder Schotterra-
sen auf Kies-, Sand- oder Schotterbetten herzustellen.

Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern

Aufterhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfldche (Baufenster) sind Aufschiittungen und
Abgrabungen nur bis zu einer Héhe von 0,8 m und Stiitzmauern bis zu 0,8 m Hahe zu-
lassig.

Stitzmauemn sind aus Natursteinen oder natursteinartigen Materialien herzustellen bzw.
Zu verkleiden.

Als Ausnahme kénnen fir untergeordnete Zugénge, Zufahrten, Stellplétze, Lichthéfe etc.
hohere Aufflillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern zugelassen werden.

Einfriedungen

Die Hohe aller Einfriedungen an den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen darf 1,0 m
nicht Uberschreiten.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBQ)

Niederspannungs- und Telekommunikationsfreileitungen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Zahl der notwendigen Stellplitze wird wie folgt bestimmt:

- pro Wohnung bis 50 m? Wohnfldche: 1 Stellplatz
- pro Wohnung bis 120 m? Wohnfldche: 1,5 Stellplatze
- pro Wohnung Uber 120 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze

Halbe Stellpldtze im Endergebnis werden aufgerundet.

Der Stauraum vor Garagen / Carports kann als Stellplatz angerechnet werden, sofern
die dahinter liegende Garage / Carport zur selben Wohnung gehért.

26.07.20M -8-
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Gebaudeschnitt

Musterschnitt zur Erlduterung der Festsetzungen

WA

Traufhthe max. 6,25 m
Gebaudehdhe max. 10,0 m

n
|
i g 2
= 3
= 3
i g }
s ©
StralRe ¥ Y
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Anlage: Pflanzliste (Empfehlung)

Fflanzliste 1

Empfohlens Mindestgualitat: Hochstdmme aus exira weitermn Stand, 3 x verpflanzt mit Ballen 16-18 cm.

Bei der Pflanzung von Obstbaumen sollen ausschlistlich Hochstimme (Kronenansatz > 180 cm) mit starkwiichsigen
Unterlagen verwandet werden.

Bei der Auswahl fir die nachlclgende Auflistung wurden beriicksichtigt: Pllegeextensitat, geringe Anfalligkeit, geringe
Holzfrostempfindlichkeit und Regional bedeulsame, bewihrle Sorten.

Laubbiume:

- Acer campestre Feldahom - Acer platanoides Spitzahormn

- Acer pseudoplatanus Bergahorn - Carpinus belulus Hainbuche

- Fagus sylvatica Rotbuche - Fraxinus excelsior Esche

- Prunus avium Vogelkirsche - Quercus petrasa Traubeneiche

- Quercus robur Stielsiche - Sorbus aria Mehlbeere

- Tilia cordala Winterinda - Tilia platyphyllos Sommerlinde
Apfal:

- Bohnapfel - Gehrers Rambour - Berner Rosenapfel - Hauxapfe!

- Grahams JubilZdumsapfel - Waelschisner - Boskoap - Josel Musch

- Jakob Fischer - Salemer Klosteraplel - Schdner aus Nordhausen - Teuringer Rambour
- Kumpfenapfel - Effringar Kurzstiel - Gelber Bellefleur - Gelber Berepsch
- Spétblihender Wintertalfelapfal

Birnan:

- Gelbmostler - Schweizer Wasserbirme - Mollenbusch - Palmischbime

- Grine Jagdbirne - Dberdsterreicher Weinbime

Kirschen:

- Glemser - Grofle Schwarze Knorpel - Biitners Rote Knorpelkirsche

Zwetschgen und Pflaumen:

- Hauszwelschge - Grofte Griine Renekloda - Mancy-Mirabelle Miratelle aus Metz
- Hafer- ader Gebirgszwetschge

Niisse: - Walnufi
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