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Mit Inkrafttreten dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen won
Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

Baugesetzbuch [BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986( BGBI.1, 5. 2253,
gedndert durch Gesetz vom 25.Juli 1988(BGBI.S.1093, durch den Einigungsvertrag
vorn 31.8 .1990 i.V.m. Gesetz vom 23.9.1990 ( BGBIL. Il 5.855 , 1122}

Baunutzungsverordnung [ BauNVO) in der Fassung vom 23.1 1990 BGBL.1, 5 132)

gedndert durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom
23.9.1990 ( BGBL. I1, S.855, 1124)

Planzeichenverordnung [ Planz Vv 80) vom 18.12.1990 [ BGBL.1 , 5.58 |

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg(LBO) in der Fassung vom 28.11.1363

[GBL.S.770) gedndert am 1. 4. 1985 (GBL.S.51),am 22. 2.1988(GBI.5. 55),vom 8.1. 13990
(GB1.S.1) und vom 17.12.1980 (GBL.S. 426)



In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt:

A. Planungsrechtliche Festsetzungen : (8 9(1)+(2) BauGB+ BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung: | § 9(1)Nr1 BauGB + § 1 BauNVO)

GE = Gewerbegebiet |§ 8 BauNVO )
11 Zulassig sind die in 88 (2) Nr. 1und 2 BauNVO genannten baulichen Aniagei

1 1| Ausgenommen hier von sind geman & 1(5) in Verbindung mit 8119
Einzelhandelsbetriebe aller Art.

1.1.2 Ausgenommen hiervon sind gemal & 1(5)in Verbindung mit §15 BauNVO
Gewerbebetriebe, Lagerhauser und Lagerplatze, die CkW-haltige Stoffe
im ProduktionsprozeR verwenden oder lagern, sowie Tankstellen

) Nach 8 8(3) Nr.1 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts-und Betriebspersonal
sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsstellenleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, aus-
nahmsweise zuldssig. Anlagen fir kirchliche kulturelle soziale undgesundhertliche
Zwecke sind ebenfalls ausnahmsweise gem.& 8(3) Nr.2 BauN VO zuldssig. Ausge -
nommen hiervonsind gem. §(1)6 BauNVO inVerbindung mit 83(1)BauNVO Ver -
gnugungsstatten gem.§ 8(3)Nr.3 BauNVO.

Flache fur besondere bauliche Vorkehrung zur Sicherung gegen Naturgewalten (Hoch-
wasserschutz)., (89(5)Nr1 BauGB)

Flache fur dieRegelung des Wasserabflusses .
[ 89(1)Nr. 16 BauGB) —Regeniiberlautbecken —

Versorgungsflache (89(1INr12 BauGB) — Wasserkraftwerk —

2. MaB der baulichen Nutzung: (89 (1) Nr.1 BauGB+ 88§ 16-21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr. 3 BauNVO + § 20 BauNVO)
Grundfldchenzahl (& 16(2) Nr. 1 BauNVO + & 19 BauNVO)
GeschoBflachenzahl (§ 16(2)Nr. 2 BauNVO + § 20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

3 Bauweise: (S 9 (1)Nr 2 BauGB + & 22 BauNVO)

o = Offene Bauweise (8 22(2)BauNVO)
g = Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im lageplan.



L. Stellung der baulichen Anlagen: (§9 (1) Nr. 2 BauGB )

Die im Lageplan eingetragenen Gebauderichtungen sind zwingend .

5 Uberbaubare Grundsticksflachen: (& 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m § 23 BauNVO0)

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen nach
§ 23 (3)BauNVO festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne von § 14(1) BauNVO sind auBerhalb der Baufenster

nicht zuldssig.

& Unbedeutende Bauteile : [ § 23(3) BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen Dbis
1,50m uberschreiten.

7. Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehdhen: (8912)BauGB+ 816(2)Nr. 4 BauNVO)

Die Gebaudehohen,gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhohe bis OK.Gebaude,
dirfen 12,00 m nicht uberschreiten.

Fiir den noch nicht Uberbauten Bereich zwischen frilherem Muhlkanal, Eisenbahn-
linie und B 29-Damm wird die EFH auf 257.90m festgesetzt.



. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (89 (4) BauGB+ 873 LBO)

Farbgebung und dullere Gestultung_.{§?3 (1) Nr.1 LBO)

Die AuBenwande sind in erdfarbenen Farbtonen auszufihren. Stark glanzende
und reflektierende Materialien sind unzulassig

Aufschuttungen und Abgrabungen : (& 73 (1) Nr.5 LBO)

Veranderungen der natirlichen Gelandeoberfldche | Aufschuttungen und
Abgrabungen ) sind nur bis 0,70 m zulassig.

Generell sind Geldndeverdnderungen im ganzen Ausmaf in den Bauvorlagen
darzustellen . Ausnahmen sindin begrundeten Fdllen zugelassen.

AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an baulichen Anlagen:($73(11Nr1u2LBO

Fassadenverkleidungen mit poliertem und geschliffenem Werkstein, glasierten
Keramikplatten, Mosaik ,Glasbausteinen oder Kunststoffen sind unzulassig ,
soweit sie am Baukorper inzusammenhdngenden Fldchen uber 5m?2 verwendet
werden .

Die Verwendung greller oder glanzender Materialien und Anstriche sowie
die Verwendung von Asbestzementplatten ist nicht zuladssig.

Die Einzelgebdude sind untereinander farblich abzustimmen .

Stellplatze : (€73 (1) Nr.5 LBO)

Die Stellpldatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen
[z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster oder Schotterrasen) und jeweils

in Gruppen von 5 Einheiten mit dazwischenliegenden Grinflachen anzulegen.
Die Grunflachen sind mit einern mittelgroBkronigen Baum zu bepflanzen .
(z.B. Baumhasel oder Hainbuche ) .

Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellplatzen ist grundsatzlich
ein Abstand zur Nachbargrenze von mind. 0,5m als Pflanzstreifen
einzuhalten .

Der zu erwartende Bedarf an Stellpldtzen ist innerhalb der
Grundstiicksfldche unterzubringen. Hierzu hat der Bauherr im Rahmen
des jeweiligen Baugesuchs eine entsprechende Stellplatzkonzeption

als Nachweis vorzulegen.



5. Einfriedigungen : (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Die Einfriedigungen sind sowohl zu den dstlich und westlich anschliefienden
Grundstiicken , als auch zur Rems hin mit einem bepflanzten Grunstreifen
zu versehen . Der Nachweis ist durch einen Bepflanzungsplan zu erbringen.

6. Bepflanzung : { & 73 (1) Nr.5 LBO)

Mindestens 30% der durch das jeweilige Baugesuch zur Bebauung
anstehenden Flache — beinhaltend Gebaude , Stellplatze und sonstige
Fldchen welche versiegelt werden sollen — sind in Form von
Begriinungsflachen herzustellen. Dachflachen und begrinte Fassaden
kbonnen auf diese Fldche angerechnet werden.

Stellpldtze aus Rasenpflaster konnen zu 20 % auf diese Fldchen
angerechnet werden.

7. Unterkellerung : (8 73 (1) Nr. 2 LBO)

Auf eine Unterkellerung baulicher Anlagen im Plangebiet ist zu verzichten.
[st aus zwingenden Grunden ein Untergeschofl erforderlich ,so sind die in den
Untergrund eintauchenden Bauwerksteile als grundwasserdichte Wanne

auszufuhren.

8. Dachgestaltung: ($73 (1) Nr.1LBO)

Fiir das ganze Plangebiet :

8.1 Dachdeckung _bei geneigten Dachern :
Naturrote bis rotbraune Ziegel oder Betonsteine In ziegelahnlicher

Farbe.

82 Begriinte Flachddcher :

Dédcher mit weniger als 15° Neigung sind mit mindestens 20 cm
Mutterboden bzw. kulturfahigem Substrat aufzufillen ,mit Grasern
und Strduchern zu bepflanzen und gdrtnerisch zu unterhalten.



C.Hinweise:

—

. Die fur die Herstellung von Verkehrsfldchen notwendigen Boschungen sind

auf den angrenzenden Grundstucken zu dulden.

_ Verkehrsflache (& 9(1) Nr. 1 BauGB)

Die Aufteilung der Verkehrsfl@che gilt als Richtlinie.

Die zustdndige Wasserbehdrde und das Wasserwirtschaftsamt sind bei allen
Bauvorhaben mit Anfall von gewerblichen und industriellen Abwasser und
Emulisionen zu horen.

. Die ErdgeschoBfulbodenhohen ( EFH)werden im Einzelfall im Rahmen des

Baugenehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Geldndeschnitten
festgesetzt.

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muf} |,
sind der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen.

Wird im Zuge der Baumaflnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen |,
so sind die Arbeiten, die zur Erschliefung gefuhrt haben , unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbehorde sowie das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

Jede Grundwassererhaltung im Zuge einer BaumaBnahme bedarf unabhangig
von der Menge und Dauer der behordlichen Zustimmunﬁ, Das Einlegen von
Dranagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschluf3 der Bau-
arbeiten ist nicht zuldssig-.

Die Untere Wasserbehorde behalt sich die Erteilung weiterer
Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers vor,



9.

10.

(hA

12.

13.

Die Fldchen zwischen Rems und sudlicher Baugrenze sind von jeglicher
Befestigung fur BetriebserschlieBung und Parkierung ,ebenso Lagerhaltung
freizuhalten und sind lediglich der Grunnutzung vorbehalten .

Ausgenommen hiervon sind Feuerwehrnotzufahrten, die allerdings nur
mit Rasengittersteinen K Schotterrasen oder als Spurweg auszubilden sind .

Bei einer notwendigen Wasserhaltung wdhrend der Bauzeit ist mit
kontaminiertem Grundwasser zu rechnen.Vor Ableitung des kontaminierten
Grundwassers kann eventuell eine Reinigung erforderlich werden .

Bodenschutz

Die geplanten baulichen Anlagen sind moglichst so zu gestalten,

dafl uberschussiger Erdaushub innerhalb des Bebauungsgebietes
untergebracht werden kann .

Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten , daB Mutterboden

[humoser Oberboden) und Unterboden getrennt ausgebaut und
entsprechend ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden.

Um Beeintrdchtigungen der Bodenbeschaffenheit zu vermeiden , ist bei den
Bodenarbeiten auf einen gunstigen Bodenzustand [ Konsistenz) zu achten.
DIN 18 915 ist zu bericksichtigen.

Bei der ErschlieBung des Gebietes sollten geplante Grunflachen
moglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als
Aushubzwischenlager genutzt werden .

Auf das Beiblatt zum 5Schutz des Bodens als Anlage zum
Bebauungsplan wird verwiesen

Bodenfunde : (& 20 D SchG)

Beim Vollzug der Planung kidnnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden ., Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdorde oder

der Gemeinde anzuzeigen . Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach§ 27 DSchG wird
hingewiesen.

Die Bauherrschatt wird darauf hingewiesen ,h dafl das Plangebiet durch die
Bahnlinie und die B 29 zweier starker Ldrmquellen ausgesetzt ist.Um sicher-
zustellen,h dafl bei Bauvorhaben die zuldssigen Grenzwerte der entsprechen-
den Innenschallpegel fur Schlaf- Wohn-, Buro -und ahnliche Arbeitsraume
eingehalten werden, ist durch einen anerkannten Sachverstdndigen ein ent -
sprechender Nachweis im Rahmen des Baugenehmigungs verfahren durch die
Bauherrschaft zu fihren.
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Verfahrensvermerke :

1. Aufstellungsbeschlufl
t§ 2 BauGB ) vom 1151993

2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 1
(5 2 BauGB) am 3.6 ..1993

3. Vorgezogene Burgerbeteiligung
t§ 3 BauGB) am 2151993_

L. Auslegungsbeschlufl
183 BauGB) vom 2 "31993

5. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 4
18 3 BauGB) am b 23201838 o Pr S

6 Offentliche Auslegung des Planentwurfs
(83 BauGB) vom ...... s iz 102810, 19483

7. Satzungsbeschiui
(§10 BauGB + § 73 LBO) vom o 23711983

8. Anzeigeverfahren
(§ 11 BauGB ) ... ebw&

9, Ortsubliche Bekanntmachung des
Anzeigeverfahrens
(§12 BauGB) am o kR

10. Rechtsverbindlichkeit des FPlanes
1§ 12 BauGB) L

11 Entschddigungsanspriiche gem & 4L Abs. LBauGB

ity
erldschen am

it ErlaB vom 17.02.94 wurde
:;aﬁn § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften

geltend gemacht.

gez. Dr. Haas

beurkundet

Ruppert

usgefertigt: 2502 %
Urbach ,den ./

- 25,12 2%
Urbacy ,den

[Untersehrift) [Unterschrift ]

Burgermeister Birgermeister

Gefertigt: Urbach, den 15. April 1993 /10 August 1993

C/( & Ingenieur - u.Ner messungsburo
; Rl GLAUNER - ROTH- SCHULE
e T Meumihleweg &2

73660 Urbach
Telefon{07181) 81418

Telefax( 07181) 89953

Unkerschrift)



