Rems - Murr-Kreis | PN x %\ BEBPLAN,AUE DER AU

Gemeinde UerCh L4/ TEILBEREICH 1C - Verfahrensvermerke : C.Hinweise : B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen: (&9 (4) BauGB+ 8§73 LBO) Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind: Rems - Murr- Kreis L
; AREAL KONRAD - HORNSCHUCH " Gemeinde Urbach

Gemur e A ' 1. Aufstellungsbeschlufl 1 Die fur die Herstellung von Verkehrsfldchen notwendigen Boschungen sind 1. Farbgebung und duBere Gestaltung : [§73 (1) Nr. 1 LBO) — Baugesetzbuch [BauGB) in der Fassung vom 8.12.1986  BGBI. I, S. 2253,
= | ﬁ y 7Y, G o I it e e i gedindert durch Gesetz vom 25.Juli 1988(BGBI.S 1093, durch den Einigungsvertrag Gemarkung Unterurbach
B ] .'I I ' s — . ‘ LA T Die AuBenwande sind in erdfarbenen Farbtonen auszufihren. Stark glanzende vom 31.8.1990 i .V.m. Gesetz vom 23.9.1990 { BGBI. 11 S.855, 1122)
: \ _Ortsubliche Bek h i ien si assi
2 {gzuaﬂi,:, :ﬁﬂnntmnc ung von Nr. 1 e und reflektierende Materialien sind unzulassig. — Baunutzungsverordnung | BauNVO) in der Fassung vom 23.1. 1990 BGBL.1, S 132
- 2. Verkehrsflache (& 9(1) Nr. 1 BauGB) geandert durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990 i.V.m. Gesetz vom A D"
7 3 Vorgezogene Birgerbeteiligung Die Aufteilung der Verkehrsflache gilt als Richtlinie. 23.9.1990 | BGBL. I1, 5.855, 1124) BEbGuungSplﬂn @@Hﬁzgﬁ
(§ 3 BauGB) am 21.6.1993 — Planzeichenverordnung | Planz V 80} vom 18.12.1930 [ BGBL.1, $.58 )
Ill v a4 - g
\ L Auslegungsbeschluf _ o ) _ : _ 2 Aufschiittungen und Abgrabungen : (§ 73 (1) Nr. 5 LBO) — Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg(LBO) in der Fassung vom 28 11 1983 i Gewerb e ge b 'Et Re ms =
== (§3 BauGB) vom 24 8 1993 3. Die zustandige Wasserbehorde und das Wasserwirtschaftsamt sind bei allen [GBL,S.770) geandert am 1. 4. 1985 (GBL.S.51),am 22.2.1988(GBI.S. 55),vom 8.1.1990
; , : . - & urli i a fschuttungen und [GBL.5.1) und vom 17.12.1990 (GBL.5. 426 - A
g |+ joefenpe ot W 1= Bauvorhaben mit Anfall von gewerblichen und industriellen Abwisser und Veranderungen der natirlichen Gelandeoberflache { Au .S.1Mu g g
Ve ; & S. Ortsubliche Bekanntmachung von Nr 4 Emulisionen zu hdren. Abgrabungen ] sind nur bis 0,70 m zul@ssig. rganzun emswe g
GEMARKUNG OBERURBACH, l = (83 BauGB) am _23.9.1993 | i ) . _
— o i e Generell sind Gelandeverdnderungen im ganzen Ausmal in den Bauvorlagen
= 6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs darzustellen . Ausnahmen sindin begriindeten Fidllen zugelassen
A (§3 BauGB) vom .. ... bis Lot =51, 493308 L. Die ErdgeschoBfuBBbodenhéhen ( EFH)werden im Einzelfall im Rahmen des 3 | | : Lageplan Mafstab=1:500 (auszug aus dem Liegenschaftskataster)
Baugenehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Geldndeschnitten In E!I'gunzung der zremhnemscherx und.farhh::hvan Darstellung des Bebauungsplanes
1. Satzungsbeschluf 4% o sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgesetzt: Vorgdnge: Beb.Plan ,, Gewerbegebiet Rems” gen .v.11. 1. 1968
(§ 10 BauGB + 8 73 LBO) vom oo 0 230k, 1903 SN ESEHESERZ : o - : — o
3. AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an baulichen Anlagen:[$73(7)Nr1u2 LBO) A. Planungsrechtliche Festsetzungen : (& 9(1)+(2) BauGB+ BauNVO) Beb.Plan ,, Kleintierzuchtanlage-Urbachéffnung
8. Anzeigeverfahren v 22 9 1990
(§ 11 BauGB ) 20 12 d kleidunge it polierte d geschliffenem Werkstein, glasierten ¥is 2.
A U e A 5. MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Flises Ianver Sphld n,m' BAi m,un S SEal s TN ) ? i 1. Art der baulichen Nutzung: (8 9(1)Nr1 BauGB + § 1 BauNVO )
s . . Keramikplatten, Mosaik , Glasbausteinen oder Kunststoffen sind unzuldssig , =
o QUSTDIIChE SEekannitmaghiing des - oo ik Brundwassentiel i guegenngersehve b ter ven mi by, it si Baukorper in zusammenhangenden Fldchen Gber 5m? verwendet GE Gewerbegebiet |§ 8 BauNVO) Zeich (
| a I = .
Anzeigeverfahrens sind der Unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen. SDW: Al 8 i d g €ic enerklarung_;_
(§ 12 BauGB) am 0303 9 e En 11 Zulassig sind die in 38(2) Nr. 1und 2 BauNVO genannten baulichen Anlagen cumlich it ich
Die Verwendung greller oder glinzender Materialien und Anstriche sowie EEEOEEEE Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
1 A hier von sind gemdB § 1(5) in Verbindung mit § 1(9) des Bebauungsplanes (& 9(7] BauGB)
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes die Verwendung von Asbestzementplatten ist nicht zul@ssig. 1.1 SSOSRURIICHRINE TRV 9
(8 12 BauGB) 0301 % B. Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen . Bie) Eibzelaebiuie: sindluntarairandsr farblse cbzustinmien Einzelhandelsbetriebe aller Art. Biteatlicna. VerkehesHacne
S? >ind die Anbeiten, diez2ur Erschliefung getlnrs haten ,“unvarzugtlnch 112 Ausgenommen hiervon sind gemaf 8§ 1(5) in Verbindung mit §15 BauNVO (§9(1) Nr. 11 BauG8)
11. Entschddigungsanspriche gem $ 44 Abs. LBauGB S Enzustel@n und das Lﬂndrﬂtsum.t uL? Untere Wasserbehdrde sowie das Gewerbebetriebe, Lagerhduser und Lagerplatze,die CkW-haltige Stoffe
erldschen am asserwirtschaftsamt zu benachrichtigen. im ProduktionsprozeB verwenden oder lagern,sowie Tankstellen. v Grﬂnflhrist-:e als Bestandteil von Verkehrsanlagen
1S.von 8 127 (2] Nr.& BauGB
4. Stellplatze: (§73 (1) Nr.5 LBO) ‘ § _ _
12 Nach § 8 (3) Nr.1 BauNVO sind Wohnungen fiir Aufsichts-und Betriebspersonal
Die Stellpldtze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsstellenleiter, die dem Gewerbebetrieb zuge- Offentliche Grinfldche
BEB PLAN GEWERBEG E BlET MlTT E" GEN v 1 1 D g H"it"E]"] af vigsl?éugaggﬁwﬂ';?ie 7 Jede Grundwassererhalt ung im Zu ge einer Baumal3nahme bedarf m[j.hun@g (z.B, Rﬂﬁ&ﬁgiﬂEFEtEihE' RﬂSEﬁDflﬂStEF oder Schotterrasen) und jEWE“S ordnet und ihm gegenijber in Grundflache und Baumasse UI'ﬁE[gEDI'dI"IEt Sind,ﬂUS- lég (1) Nr. 1% BaulGB)
“ - AR %E?ﬁtgul; von Rechtsvorschriften von der Menge und Dauer der behtrdlichen Zustimmung.Das Einlegen von ECIURPENNOR 3 EinnEliEnimiE dazwischentifgSadan: Brinfidchen anctllcosh: nahmsweise zuléissig- Anlagen fiir kirchliche kulturelle,soziale undgesundheitliche
534 /1 geltend gemacht. Dranagen zur dauerhaften Grundwasserableitung nach Abschlufl der Bau- Die Grunflachen sind mit einem mittelgroBkronigen Baum zu bepflanzen 2wecke sind ebenfalls ausnahmsweise gem.§ 8(3) Nr.2 BauN VO zuld ssig. Ausge -
gez. Dr. Haas arbeiten ist nicht zuldssig. (z.B. Baumhasel oder Hainbuche ) . nommen hiervonsind gem: 8(1)6 BauNVO in Verbindung mit §3(1) BauNVO Ver - GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
beurkundet Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellplatzen ist grundsatzlich N B gnﬂgungsstﬁt?en gem. §8(3) Nr:3 BauNVO.
e ein Abstand zur Nachbargrenze von mind. 0,5m als Pflanzstreifen Flache fir besondere bauliche Vorkehrung zur Sicherung gegen Naturgewalten (Hoch- __—— Nicht Uberbaubare Grundsticksflache
/] : S Ruppert e, e et t einzuhalten, wasserschutz). (8§9(5)Ne1 BauGB) Ej: Uberbaubare Grundsticksflache (§9 (1) Nr.2 BauGB)
. 4 = L . Uie Untere Wasserbehorde behadlt sich die Erte) e = i
: : 3 == — _—=i¢ ' . } I RIS ERE . T Flache tur dieRegelung des Wasserabflusses . ———— Baugrenze (8§23 (3) BauNVO)
5 a1, ' B p= - - Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers vor. Der zu erwartende Bedarf an Stellpldtzen ist innerhalb der § -
o ‘\\ - . = ! : \ Grundsticksfldche unterzubringen. Hierzu hat der Bauherr im Rahmen { 29(1)Nr. 16 BauGB) —Regeniiberlaufbecken — artd baut. | zanl der
T Eﬁh A Geh T pa . o 2 25,024 04 usgefertigt: 2500 94 des jeweiligen Baugesuchs eine entsprechende Stellplatzkonzeption Versorgungsflache (89(1INr12 BauGB) — Wasserkraftwerk — Nutzung | Vollgeschosse
N ‘nr 5 “Und_Radweg _ N ; : p= s \ | Urback ,den Urbach ,den /= : ; . e ) T als Nachweis vorzulegen. Grundtid- | Geschontii -
ol arkstreifen b ‘ > 7~ : - | 9. Die Flachen zwischen Rems und sudlicher Baugrenze sind von jeglicher ehedaulilil dienachl Fidltech d Nu t habl
e——— . o —— 1 _ - | / 7 : Befestigung fir Betrieb iah _ = P tllschema der Nutzungsschablone
_\—"“'\_. fa 2 S 4 ‘@, ; = s : { s : G /) % gung lebserschliefung und Parkierung ,ebenso Lagerhaltung
& S — ' ::_____ﬁ = . _ = __ \ / g m freizuhalten und sind lediglich der Grinnutzung vorbehalten . 2 MaB der baulichen Nutzung: (9 (1) Nr.1 BauGB+ 8§ 16-21 BauNVO) -' RO AR
™ ;- —L - = = = B = __ -~ /e ~ .“: : ; s Pt ; o 7 : -. : : ..-. ..-' 1 ‘Unter h 'ft} - ..--......‘......,......_ L : I ‘ |
——— —=I1sslralie = - ; : L 2 : T VAX Emge:fneirs'm {E%T;ersﬂi:ir;:teir Ausgenommen hiervon sind Feuerwehrnotzufahrten,die allerdings nur 5. Einfriedigungen : (8§ 73 (1) Nr.5 LBO) Zahl der Vollgeschosse (§16(2)Nr. 3 BauNVO + § 20 BauNVO0) Gebauderichtung (89 (1) Nr.2 BauGB)
mit Rasengittersteinen, Schotterrasen oder als Spurweq a bild ind . ; : G 2 . vo ' i i i i
: ; : : : > ; N - el : : g PEEIRE QUSLULILIEN SN Die Einfriediqungen sind sowohl zu den &stlich und westlich anschlieBenden Grundflachenzahl (8 16(2) Nr. 1 BauNVO + § 19 BauNVO) Die Eintragung im Lageplan ist zwingend
SO = - - X  § S - ' N gung - : Geschof3fldchenzahl (§ 1612)Nr. 2 BauNVO + & 20 BauNVO0)
1"""1’%33" o= e s avisT N | £ 74 3 & - o NS - : Py 3 : : | \ e \ A , Gefertigt: Urbach, den 15. April 1993 [10.August 1993 Grundsticken, als auch zur Rems hin mit einem bepflanzten Grunstreifen _ I i
Y . J ‘;b/f{ C ; ' " <7 : % = = \, I zu versehen . Der Nachweis ist durch einen Bepflanzungsplan zu erbringen . Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan. —0—6o—0— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 16(5)BauNVQ)
T [ & Ingenieur - u.Ver messungsburo 10. Bei einer notwendigen Wasserhaltung wihrend der B it ist mit
4 Ct & ) f .. g wihren auzeit ist mi _ b
5 Unkerscheitey. Gmumﬂmﬁﬁmg f:::HULE kontaminiertem Grundwasser zu rechnen.Vor Ableitung des kontaminierten 3. Bauweise : (&9 (1)Nr 2 BauGB + § 22 BauNVO ) [ m Zahl :Lt‘r Vollgeschosse (§16 (2INr. 3 BauNVO+§ 20 BauNvo)
i - - = . [ Lx] e ) A
=5 e \ ) : S RRELE AR . Fafﬁﬁut GL?{:EIIE}EBI‘-IMI& Grundwassers kann eventuell eine Reinigung erforderlich werden . o = Offene Bauweise (& 22(21BauNVO) mitiHshenbeschiGokung| sienies liext tAT
A 2 o \ § . \ .. WA .- ._ ...____."' - o - — __--..-__. -.-. .-._’___ 4 E E Dﬁ : . ,
- = - S - o [0 & 9227 LW N L * e Telefax(07181) 83958 6. Bepflanzung : (& 73 (1) Nr.5 LBO) g - Geschlossene Bauweise (& 22 (3) BauNVO) 08 GrinS e Zan. (§ 16(2) Nr.-1 BauNVO+§ 13 BauNvO)
.g | | = —f— ST g W e _ Ti ; 777 Traufhohe max. 250m v e Iy \ _ AL . & = e ‘ ' . : i
229124 v : L p e A € IIWA=TS : \ ke = Ao . a P i e nERiin Mindestens 30% der durch dos jeweilige Baugesuch zur Bebauung Siehe: Nutzungsschablonen im’ lageplan. :
= — = s e P $ , 0 ~ A ) Znop , \ . a®® == = i 11. Bodenschutz 5 . 2 = . @ Geschofi fldchenzahl  (§16(2) Nr. 2 BauNVO+ § 20 BauNVO)
GE| u . el - A SR LAGE - 5 R &F : — Fldche fur die Errichtung A EROENSCIUZ anstehenden Fldche — beinhaltend Gebaude , Stellpldtze und sonstige
= .- = S ., 5 & i f _. ) 4 von Anlagen fiir dial e . Die g?plunten"bull.lllchen Anlagen ?‘.md moglichst so zu gestalten, Fluch.{en welcr]e versiegelt werden scllenr_— sind in Furn_'*l_'u von 4. Stellung der baulichen Anlagen: (§9 (1)Nr. 2 BauGB ) o Offene Bauweise (8 22(2) Bau NVO )
0.8 = =l | = f 7Y% 7.5 SARENRY JLE . P tierhultungﬁ- AF N VAL i 8= I ¢ 3 e _ : . — dall Uberschussiger Erdaushub innerhalb des Bebauungsgebietes Begrinungsfldchen herzustellen . Dachflachen und begrinte Fassaden )
T —_——————— Vs 87 Al . = P 4 e | oA N g _ X N Mit Inkruftff_efen dieses Planes sind sdmtliche genehmigte Festsetzungen von untergebracht werden kann | konnen auf diese Fldche angerechnet werden. Die im Lageplan eingetragenen Gebduderichtungen sind zwingend . Geschlossene Bauweise (§22(31BauNv0)
PD,SHED : == 3 == e |' S I : o A = A A '-.1' = i Y o . : : Bebauungspldnen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Planes Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten , daB Mutterboden Stellpldtze aus Rasenpflaster konnen zu 20 % auf diese Fldchen
GBH max 1200m —— = . s SR s SN R : = e s - | aufgehoben. (humoser Oberboden) und Unterboden getrennt ausgebaut und angerechnet werden. “ . g FD,SD,PD,SHED Flachdach, Satteldach, Pultdach, Sheddach
: entsprechend ihrer Wertigkeit wiederverwendet werden . § Uberbaubare Grundstiicksflachen: (& 9(1) Nr.2 BauGB i.V.m S 23 Bau
Um Eeeintrﬁchtigungm dEI.-. Eu—denbeschuffenheit zu verm?iden,ist bei den Die iberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch Baugrenzen nach _ - Gehrecht Fahrrecht, Leitungsrecht
.. Bodenarbeiten auf einen gulnstigen Bodenzustand ( Konsistenz) zu achten . & 23 (3)BauNVO festgesetzt. w—.—g,l heait f"l-g.-.—.d”!.fﬂ_.. = (1§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
y DIN 18 915 ist zu berucksichtigen . 7. Unterkellerung : [ § 73 (1) Nr. 2 LBO) . Baufanst
g _-."' N e NS : . - : : & S Bei der ErschlieBung des Gebietes sollten geplante Griinflachen : = | Nebenanlagen im Sinne von § 14(1)BauNVO sind aufierhalb der Baufenster
4 ,,-ﬁ_-Fl}]ch\E‘/fU . e : ) - 8 ) ~ . ; maoglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Auf eine Unterkellerung baulicher Anlagen im Flungeb]etl ist zu Iverzuf:htgn. nicht zuldssig. ‘@ Flache fir die Regelung des \f'_*u’usserabflu;ses
T N 0 : . L a P _ : : . - Aushubzwischenlager genutzt werden . Ist aus zwinger&dEnhGLﬂnde; ein Ll'l{ntte?esc?oﬁ :rfgrduesrsl;crhd,is’:?‘ts:ndwil:n;w den , (§9(1)Nr. 16 BauGB) — Regeniberlaufbecken —
: i s grundw
Auf das Beiblatt zum Schutz d Untergrund eintauchenden Bauwerksteile a |
4 u 2 L St T B auszufihren. 6. Unbedeutende Bauteile - ( § 23(3) BauNVO)
Bebauungsplan wird verwiesen. 1 ! _ Versorgungs flache (8§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
Balkone und andere unbedeutende Bauteile dirfen die Baugrenzen bis — Wasserkcaftwerk —

1,50m uberschreiten.

12. Bodenfunde: (§ 20 D SchG) 8. Dachgestaltung: (8§73 (1) Nr.1 LBO) o SN A
: _. — ; i a ohen:(392)BauGB + 316(2)Nr. 4 Bau
Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt Fir das ganze Plangebiet : 7 Hohenlage der baulichen Anlagen und Gebaudehohen
werden . Diese sind unverzuglich einer Denkmalschutzbehdrde oder i G 5 hoRfulbodenhohe bis OK.Gebdude
der G ind . . ) ) 81 Dachdeckung bei geneigten Dachern - Die Gebuudehnhen,gerr_:_essen von‘ der Erdgeschofifu i :
er bemeinde anzuzeigen . Der Fund und die Fundstelle sind bis zum diurfen 12,00 m nicht Gberschreiten.

Naturrote bis rotbraune Ziegel oder Betonsteine in ziegelahnlicher

Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand Fur den noch nicht Uberbauten Bereich zwischen friherem Muhlkanal, Eisenbahn-

zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Face: linie und B29-Damm wird die EFH auf 25790m festgesetzt.
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach® 27 DSchG wird
hingewiesen . 8.2 Begrinte Flachddcher .
Ddcher mit weniger als 15° Neigung sind mit mindestens 20 cm
13. Die Bauherrschaft wird darauf hingewiesen, daf das Plangebiet durch die Mutterboden bzw. kulturfahigem Substrat aufzufillen , mit Grasern
Bahnlinie und die B 29 zweier starker Larmquellen ausgesetzt ist.Um sicher- und Strduchern zu bepflanzen und gdrtnerisch zu unterhalten.

zustellen, dafi bei Bauvorhaben die zuldssigen Grenzwerte der entsprechen-

536 /146~ _5%

den Innenschallpegel fur Schlaf- Wohn- Biiro-undahnliche Arbeitsraume
eingehalten werden, ist durch einen anerkannten Sachverstdndigen ein ent -

sprechender Nachweis im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren durch die
Bauherrschaft zu fiihren.

------

- Trar— o
Instondhaifunig garor

S—— i e

I IS
Sl = _
o el | Y, el
UF [t i e O] P
natan huu"_-'_—g].__:_l' Uter LEEE Ty T s

TS
{'I T lI.J l'{ll lf ST ey g T T

! il | || I -—-ETFFELJ‘?TlLICl:ﬂ-IEl Iimﬁéﬂ}rhqﬁ![ HEi r|| | || l| || |
| b | o T ff'l' | |153|'5*1H.L1 i 9[-{} :

Eventuell vorhandene unterirdische ‘Versorgungs-
leitungen im Baugrundstick sind nicht dargestellt

Mafstab 1: 500
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