GEMEINLE URBACH
REMS-MURR-XHEIS

BEGRUNDUNG

wom 14.09.1993
zum Bebauungsplanentwurf "GCewerbegebiet Rema -~ Erginzung Remsweg"
gemAB § 9 Abs. B BauGB

1. grfordernisse der Planaufstellungs
(§ 1 Abs. 3 BauGB)

pie fiberarbeitung des aus dem Jahre 1967 gtammenden Bebauungsplanes 'Gewerbe-—
gebiet Rems" erfolgt, um aktuellen Entwicklungen und der Aufsiedelung einer
vorhandenen Bauliicke in diesem Baugebiet Rechnung zu tragen. Insbesondere
durch die Schliefung des Mihlkanales ergibt sich die M#glichkeit im Bereich
swischen der Bundesstrafe B 29 und dem bisherigen Plangebiet eine gecrdnete
und angepafite Weiterentwicklung und cewerbeansiedlung realisieren zu konnen.
pariiber hinaus scllen im Rahmen des Bebauungsplanes die gednderten Anforderun—
gen an den Erschlieffungsweg "Remsweg" ebensc beriicksichtigt werden wie die
Erstellung eines Wasserkraftwerkes an der Rems.

Die einzelnen Baufenster und stidtebaulichen Festsetzungen sind so gewahlt,
daB eine miglichet zweckorientierte HNutzung durch Gewerbebetriebe erfolgen
kann. Hierbei sind gleichzeitig auch griinordnerische Belange beachtet. So scll
durch die #ffentliche Griinfliche zur Rems hin ein miglichst schonender iber-
gang =zwischen Gewerbegebiet und Gewdsser hergestellt werden. Damit stellt
dieser Bebauungeplan die logische Fortentwicklung der in der jiingeren Vergan-—
genheit aufgestellten Bebauungsplidne "Anderung Gewerbegebiet Rems" und vinde-—
rung Wasenmiihle" dar.

Daneben soll durch die Ausweisung eines Regeniiberlaufbeckens die planungsa-
rechtliche Voraussetzung zur Realisierung einer Regenwasserbehandlung geschaf-
fen werden.

Andere Sffentliche Belange stehen der Rufstellung des Bebauungsplanes nicht
sntgegen, insbesondere tritt keine Beeintridchtigung des Orts— und Landachafts-
bildes ein. Das Gewerbegebiet wird jeweils begrenzt von einem iiber das Gelinde
aufragendem Bahndamm und dem FluBlauf der Rems. Zur Gemeinde hin wird das
Gewerbegebiet durch den Strafendamm der Umgehungsetrafie (B29) abgeschirmt, 8o
daf die Beeintrichtigung eines ungestdrten Wohnens ausgeschlossen ist.

¥iir hochwasserschiitzende MaBnahmen sind entsprechende Flidchen reserviert.
Hierbei handelt es sich zum einen um die im siidlichen Teilbereich ausgewlese-
nen &Sffentlichen Grinfliche Ziir die BRAufschittung des Heochwasserdammes. Zum
anderen handelt e85 sich um privace Grundstiicksfliche zwischen den siidlichen
Grenzen der Baufenster unc den sidlichen grundsciicksgrenzen, wobei hier der
gigentliche Hochwasserschutzdamm durch Private zu erstellen ist. Durch eine
entsprechendes wasserrechtliches Verfahren soll die rechtliche Grundlage fiir
den Hochwasserschutz noch gelegt werden. Das dort eingetragene Geh- und Fahr-
recht soll die Unterhaltungemdglichkeit der Rems gicherstellen. Weiter dient
dieser Griinzug zur Abtrennung der Baugebietes von dem Waseerlauf.
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2. (Ubereinstimmung mit der verbereitenden Bauleitplanung
(Flachennutzungsplan § 8 Abs. 2 satz 1 BauGB)

In dem 1986 genehmigten gemeinsamean Flichennutzungsplan des Gemelndeverwal—
tungeverbandes pliiderhausen-Urbach ist die Flache im Geltungsbereich des
vorgesehenen Bebaungsplanes als Gewerbegebiet bzw. Zfir ginen kleinen Teilbe—
reich landwirtschaftliche Flichen ausgewliesan. pie kiinftige HNutzung der
jandwirtschaftlichen Flichen wird als unbedenklich erachtet, da dieser Bereich
auf Grund der wvorhanden Gewerbebetriebe im Westen und der Bundesstrafe B 29 im
Osten ohne dieses nicht als klassischer AuBenbereich anzusehen ist. Die vor-
handene ErschlieBung und die aufgabe des Miihlkanals bedeuten im Zusammenhang
mit der EBrrichtung einer Wasserkraftanlage auflerdem die Miiglichkeit, ohne
zusitzlichen Landverbrauch fiir neue Erschleifungstriger den vorhandenen Gewer-
bebetrieben eine Gewerbeflichen anbieten zu kinnen.

Damit weichen die vorgesehenen Festsetzungen des Bebaungsplanes nicht wesent-
lich wvon denen des flichennutzungsplanes vorgesehenen ab. Beziiglich der
tiberplanung der landwirtschaftlichen Fléche sollen weiter in der derzeit
betriebenen Fortschreibung des Flichennutzungaplanes entsprechende Anderungen
vorgenommen werden.

5, libergeordnete Planungen und Einordnung der Ziele, der Raumordnung und Landes-—

planung:
(§ 1 Abs. 3 BauGRB)

fibergeordnete Planabsichten und Planziele sind durch vorliegende Bauleitpla-
nung nicht tangiert.

4. RHumlicher Geltungsbereich und Plichenangaben zum Bebauungsplan

4.1. Riumlicher Geltungsbereich:
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Im Nerden durch die Bahnlinie mit entsprechendem Bahndamm, Flurstiicke—Nrc. B4S3
bzw. Teilfliche von Flurstiick Nr. 780.

Im Osten durch die Seestralle, Flurstiick Nr. 767/1, 757, Teilfliche won 745.

Im Siiden durch Flurstick NHr. B5C, EKonrad—Hornschuch-Strafe mit der Flurstii—
cks-Nr. 742/1, 764/3, 760/1, 765, 766, 765/1, Teilfiche won 750/2, reilfiche
won 768, Teilfliche wvon 770, Teilfldiche wvon 771, Fldche der Rems mit der
Flursatiicke-Hr. 700.

Im Westen durch WasserZliche der Hems mit der Flurstiicks-Nr. 700 bzw. Flursti-
cks-Nr. 536/1 und Teilfldche wvon 780 bzw. Teilfliche wvoen TEE.

Ee erfolgt keine Einbeziehung das Gewerbebetriebes Neuheusser, dstlich des
52¢-Dammes wegen der stidtebaulichen Trennung vem sigentlichen Plangebiet. Die
Festsetzung der ErschlieBungsfliche socll die ErschlieBung und die hierfi:s
erforderlichen Flichen sicherstellen. Es handelt sich hierbei um eine iibernah-
me aus dem aufeghobenen S-Flan "Gewerbegebiet Rems" aus dem Jahre 1968.
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4.2. Flichengehalt des Plangebletes:
- GE-Gebiet 1,5840 ha
— @riinfliche 0,2140 ha
- StraPenfldchen 00,5670 ha
- Fliche fiir RUB 0,0340 ha
- Wasserkraftwerk 02,0870 ha

insgesamt 2,4560 ha

4.3. Charakteristik der Planflidche:
Im Geltungsbereich der iiberarbeiteten Bebauungspldne ist die Nutzung der
#iberbaubaren Fldchen als Gewerbegebiet ausgewiesen.
Die Verkehrsflichen sind (wie im Plan gekennzeichnet) teilweise vorhanden.
Die Verkehrsflichen werden, sowelt sie noch nicht eratellt sind, nach in Kraft
treten des Bebauungsplanes je nach Bedarf hergestellt.

4.%. Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes:
(§ 9 Abs, 1 u. 2 BauGB)
Hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung wird auf die zeichne-
rische Darstellung und den Textteil des Bebauungsplanes im Lageplan des Inge-
nieur— und Vermessungsbiiros Glauner, Roth, Schille, Neumiihlaweg 42, 7068 Urbach
vem 15.04.1993 verwiesen.
Die im Textteil und der Nutzungsschablone dargestellten Festsetzungen warden
in Angliederung an die vorhandene Bebauung bzw. in Fortsetzung der Festsetzun-—
gen des Bebauungsplanes "Anderung Gewerbegebiet Rems" festgelegt. Hierdurch
soll die stidtebauliche Entwicklung eine stédtebaulich sinnvolle Fortfihrung
vom Norden her finden. Durch die griinordnerischen Festsetzungen gsoll wersucht
werden, ein Baugebiet zu schaffen, das miglichst geine optimale Gestaltung
moderner, anspruchsvoller Arbeitsstdtten erlaubt. Dariiber hinaus wurde ver-
sucht, durch Festsetzungen wie einer Dachbegriinung bzw. einem Mindestanteil an
zu begriinender Fliche, die kleinklimatischen Auswirkungen der Versiegelung auf
ein Minimum zu reduzieren.

b VerkehrserschlieBung:
Die zentrale VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt durch den Remsweg
mit Anbindung an die Steinbeisstrafe.

6. Versorgungseinrichtungen:
(§ 8 u. 9 BauGE)
Ssimtliche fiir die Ver— und Entsorgung erforderlichen Einrichtungen gind be-
reits installiert und leistungsfihig flir die konzipierte Bebauung ausgalegt
hzw. werden sie soweit erforderlich an die zukinftig benStigten Kapazitdten
angepalt.

7. Begriindung fiir die im Textteil des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen:

7.1. Planungsrechtliche Festsstzungen:
(§ & BauGB)
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7.1.1. Art der baulichen Nutzung:
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 BaulVO)

Die Festsetzung als Gewerbegebiet mit den in § 8 Abs. 2 Nr. 1 und 2 BaulivVO
genannten baulichen Anlagen soll eine stidtebaulich wvertrigliche Entwicklung
gewlhrleisten. Der HAusschlul von Einzelhandelsbetriaben aller Art, sowie
Spielhallen und Vergniigungsstdtten erfolgt zum einen wegen des erforderlichen
Schutzes vor der Aneledlung kernspezifischer Einzelhandelsbereiche, vor allem
aber auch um zu vermeiden, daf fiir die bestehenden bzw. geplanten Erachlie—
Bungstriger aufgrund des mit den ausgeschlossenen Nutzungsarten zu erwartenden
Verkehrsfrequenzen eine lberbelastung vermieden wird.

7.1.2. Maf der baulichen Hutzung:
(§ 2 Abs., 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Baulivo)

Die Festsetzungen bezliglich des MaBes der baulichen Nutzung erfolgen unter
Beriicksichtigung der bestehenden Bebauung und einer stidtebaulich harmonisch
anzusehenden Weiterentwicklung.

7.2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
(§ ¢ Abs. 4 BauGB u. § 73 Abs. 6 LBO)

Die bauordnungsrechtlich getroffenen Festsetzungen dienen zur Einbindung der
kiinftigen Gebdude in die vorhandene Siedlungsstruktur.

Zur Sicherstellung eines gréBtméglichen Hochwasserschutzes wurde die EFH
festgeschrieben.

8. Mafnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes:
Das im Planbereich gelegene Gelinde iet teilweise im Eigentum der Gemeinde
bzw. fiir die priwvat zu bebauenden Flichen im Eigentum der Bauherren.

9., Umweltvertridglichkeit:
Aufgrund des Umstandes, daf es sich hier um ein im gr&Bten Teil bereits
iiberplantes Gebiet handelt, ld3t zusammen mit den vorgesehenen Festsetzungen
im Rahmen der Griinordnung eine ausreichende Umweltwvertriglichkeit als gegeben

annehmen.

10. Blﬂﬂrdnuﬂﬂ_

Ein f&rmliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Private Grenzregelungen
bleiben hiervon unberiihrt.

11. EKosten und Pinanzierung der Durchfilhrung des Bebauungsplanes:
Die erforderlichen Erschlieflungsmafnahmen scllen entsprechend der Bedarfslage
durchgefiihrt werden.

Uzbach, den 14.09.1993

e B B

-Fuchs-
Birgermeistez_
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