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ZEICHENERKLARUNG

Art und Maf der baulichen Nutzung, sonstige Festsetzungen

Baugebilet Gebaudehdhe

Grundflachenzahl ( GRZ ) ==

weltere Fesgtasetzungen

Art der baulichen Nutzung ( Baugebiet)

WB Besonderes Wohngebiet {§4a Baulvo)



A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
{§5 BauGE und BauNvs!

1 Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1iBauGB)

1.1 WB _  Besonderes Wohngebiet (§4a BauNVO)

Zulassig sind bauliche Anlagen gemafs §4a Abs.2 Nr.1,2,3,4
und 5 BauNVO: Wohngebdude, Laden, Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, Schank- und Speisewirtschaften, sonstige
Gewerbebetriebe, Geschafts- und Blrcogebaude, Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Anlagen.

y J o Nebenanlagen (814 Abs. 1 BauNvVQ)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um Gebaude oder
Gebaudeteile handelt, nur auf den Uberbaubaren
Flachen zulassig.

2 MafR der baulichen Nutzung (B9 Abs.1 Nr.lBauGB)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

] I bzw. IIT = Zahl der Vollgeschosse als Hbchstgrenze

i 0,6 = Grundflachenzahl ( GRZ )
nach 19 BauNVC je nach Planeinschrieb

3 Ba: ige (8§89 Abg .1 Nr.2 BauGE u.522 BauNVO)
o) = offene Bauweise (822 Abs.Z2 BaulNvVo)
4 Baugrenz (823 Abs.3 BauNvVO}

Balkone und Terrassen kdnnen bis zu max. 1,50m in die
nicht tberbaubare Flache ragen.



Stellung der Baulichen Anlagen (89 BAbs.1 Nr.2 BauGE)

Die Langsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung
sind parallel zu den im Lageplan eingetragenen
Richtungspfeilen zu erstellen. Ausnahmen hiervon kdnnen
bei untergeordneten Gebdudeteilen und bei Nebenanlagen
zugelassen werden.

Garagen und Stellplatze {89 Abs.1 Nr.4 BauGB
w §12 u 23 Abs.5 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sowie die Einfahrten zu Tief-
garagen sind nur auf den hierfir ausgewiesenen Bau-
flachen oder innerhalb der Uberbaubaren Grundsticks-
flache zulassig.

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen mit besonderer
_Zweckbestimmung (§9 Abs.1 Nr.1l1l BauGB)

Die RAufteilung der Verkehrsflache ist nicht verbindlich.
Offentliche Verkehrsfliche
Grunflache als Bestandtelil von Verkehrsanlagen im Sinne
von §127 Abs.2 Nr.4 BauGB
( V = Verkehrsgrinflache )

Fuweg (Gehweg)

Offentliche Parkplitze

Mit Gehrecht und Leitungsrecht zu belastende Flache
(§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

GR = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

LR = Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde

auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind

Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller Art, die

den Bestand oder Betrieb der Leitungen gefahrden
kénnen, nicht zulassig.



Anpflanzen von Biumen und Strauchern
(§9 Abs .1 Nr.Zsa EBauGE]

pfgl = An den im Lageplan festgesetzten Einzelstand-
orten sind mittelgrofie standortgerechte Laub-
baume als Strafenbegleitgriin zu pflanzen.

Hohenlage dexr baulichen Anlagen (§9 Abs.2 BauGR)

Die im Lageplan eingetragenen Erdgeschoffufbodenhohen
{ BEH = auieuisi. } s8ind einzuhalten. Abweichungen von
20 cm sind mbglich.

BAUORD, RE ICHE FESTSETZ EN
(89 Abs.4 BauGE und §73 Abs.& LBO)

b
H

Anl
(73 Abs.l1 Nr.l1 LBO)

Gestaltung der Auffenwénde

Verkleidungen aus Faserzementplatten, Kunststoff oder
Metall sind unzulassig.

Da Dachauf en fir Hauptgebiude
Dachform : SBatteldacher

Dachform : 4K5¢©

Dachdeckung : Dachziegel in roter Farbe
Dachaufbauten : Die Breite der Dachaufbauten darf

hochstens 3, 0m betragen.
Mit Dachaufbauten sind folgende
Abstande einzuhalten:

- vom Ortgang mind. 2,0m
- von der Traufe und

vom First mind. 0,5m
- zwischen mehren

Aufbauten mind. 1,5m

Desweiteren wird auf die Satzung iiber die Zulassung
von Dachaufbauten vom 30.Jan. 1992 hingewiesen.




Werbeanlagen (§73 Abs.1 Nr.1l LEO}

Werbeanlagen dirfen nicht oberhalb der Trauflinie ange-
bracht werden.

Die Farbgebung der Werbeanlagen hat sich an die Umgebung
harmonisch anzufiugen. Hierbei sind fluoreszierende oder
grelle Farben nicht zulassig. Vielmehr sind gedeckte
Farbtdone zu verwenden.

Nicht zulissig sind Werbeanlagen mit wechselndem oder
bewegtem Licht, sowie Leuchtschrift.

Antennen {873 Abs.1 Nr.3 LEO)

Auf jedem Gebaude ist hbéchstens eine Antenne zulassig.
Parabolantennen auf Dachflachen sind der Dachfarbe an-
passen und dirfen hdchstens einen Durchmesser von

0,90m aufweisen.

Desweiteren wird auf den Satzungsbeschluf vom 24.8.1993
betreffend der Zulassigkeit wvon Satellitenempfangs- und
Antennenanlagen hingewiesen.

Einfriediqungen und Stiitzmauern (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Grundstiicke dirfen nicht eingezdunt werden, sofern nicht
infolge gewerblicher Nutzung Zaunanlagen erforderlich
werden. Als Abgrenzung gegen Strafen und Wege dirfen
Kantensteine von etwa 10cm Hohe verwendet werden.

-

Erforderliche Stiitzmauern im Zuge der ErschlieBungs-
mafnahmen sind zulassig.

Die Oberfldche der Tiefgarage ist mit einer Erdiber-
deckung von mind. 0,4m zu versehen, zu begriunen oder
als Stellplatzflachen auszuweisen.



c HINWEISE:

1 Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde
entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmal-
schutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4.Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Landes-
denkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden
ist. (820 DSchG)

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach §27DSchG
wird hingewiesen.

2.1 Mafnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in
den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet
werden muf, sind der unteren WasserbehOrde (Landratsamt
Rems-Murr-Kreis) rechtzeitig vor Ausfdhrung anzuzeigen.

D2 Wird im Zuge von Baumafnahmen Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten, die zur ErschliefBung gefiihrt haben,
unverziglich einzustellen und das Landratsamt Rems-Murr-
Kreis als untere Wasserbehdorde und das Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz zu benachrichtigen.

i = Eine Ableitung von Grundwasser ist hdchstens kurzfristig
fiir die Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige Grundwasser-
ableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachenge-
wasser ist unzulassig.

3 Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Boden-
schutzgesetzes (BodSchG), insbesondere auf §4, wird hin-
gewiesen. In diesem Sinne gelten fir jegliche Bauvorhaben
die getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

o Wiederve e von h

3.1.1 Unbelasteter verwertbarer Erdaushub ist einer Wiederver-
wertung zuzufithren. Eine Deponierung ist nur in Ausnahme-
fallen zulassig.

3.1.2 Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der hochwertige Oberboden
(humoser Boden) abzuschieben. Er ist vom Ubrigen Erdaus-
hub bis zur weiteren Verwertung getrennt zu lagern.

3.1.3 Erdaushub unterschiedlicher Eignung ist separat in Lagen
auszubauen, ggf. getrennt zu lagern und spezifisch zu
vertreten.



3.1.4 Flir den Umgang mit Bdden, die zu Rekultivierungszwecken
vorgesehen sind, insbesondere fiir deren Lagerung und Ein-
bringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-
Abfall des Ministerium fiir Umwelt, Land Baden-Wirttemberg

2.2 Freiflédchen

Bereiche spaAterer Freiflidchen sind nach Moglichkeit vom
Baubetrieb freizuhalten. Dort dirfen notwendige Erd-
arbeiten (z.B. Abschieben des Oberbodens, Bodenauftrag)
nur mit Kettenfahrzeugen (zul. Bodenpressung <4 N/cm 2)
ausgeflihrt werden.

2.3 Bodenbelastungen

3.3.1 Der Baubetrieb ist so zu organisieren, daf betriebsbe-
dingte unvermeidliche Bodenbelastungen(z.B.Verdichtungen)
auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am
Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

3.3.2 Baustoffe, Bauabfdlle und Betriebsstoffe sind so zu
lagern, daR Stoffeintrage bzw. Vermischungen mit Boden-
material auszuschliefen sind.

3.3.3 Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche
Bodenbelastungen angetroffen, sind unverziuglich das Land-
ratsamt Rems-Murr-Kreis und das Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz Besigheim zu benachrichtigen.

3.3.4 Unbrauchbare und/oder belastete Boden sind von verwert-
barem Erdaushub zu trennen und einer Aufbereitung cder
einer geordneten Entsorgung zuzufihren.



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Grundlagen der Festsetzungen sind:

BauGRB

Baulvo

PlanzZV

LEO

5

]

Baugesetzbuch in der Fassung vom 8.12.1986 ( BGB1-I,

2253 ), geandert durch Gesetz vom 25.Juli 1988
(GBG.S5.1093) durch den Einigungsvertrag vom 31.8.1990
i.V.M.Gesetz vom 23.9.1990 (GBGl.II £.885 ),geandert
durch das Gesetz zur Erleichterung von Investionen und
der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz wvom
22 .April 1993 ( BGBl.I S.466 )

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs-
und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vor-
schriften (Wohnungsbau-Erleichterungsgesetz-WoBauerlG)
vom 17.Mai 1590 (BGBl.I 5.%26) Artikel 2 - MaBnahmen-
gesetzte zu Baugesetzbuch (BauGB - Mafnahmen G) gean-
dert durch Artikel 2 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22 .April 199%3 (BGBl.I,S.466)
Neufassung des MaBnahmengesetz =zum Baugesetzbuch

( BauGB - MaBnahmenG ) bekanntgemacht am &.Mai 1593

({ BGB1.I, S.623 )

Die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 ( BGBl.I, S.123 ) geandert
durch Einiqungsvertrag vom 31.Aug.1990 i.V.m.Gesetz
vom 23.Sept.1990 ( BGB1.I,S.885,1124 ) geandert durch
das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland(Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz wvom
22.April 1993 ( BGBl1.I, S5.466 }

Die Planzeichenverordnung 1990 ( PlanZVv 90 ) vom
18.Dezember 1990 ( BGBl.I, 1991 S. 58 )

Die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg ( LBO ) in

der Fassung vom 28.Nov.1983 (GBl1.S.770,ber.1984 S$.519)
geandert durch Gesetzte vom 01.04.1985 (GBl1.S.51), vom
22.02.1988 (GB1.S.55) und vom 17.12.19%0 (GBl.S.426)

In Erganzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes
werden folgende Festsetzungen getroffen:



VERFAHRENSVERMERKE :

1. Aufstellungsbeschluld

14, 09. 1

(§2 BauGB) vom i ZQ..F?? ......
2. Ortsibliche Bekanntmachung

(82 BauGB) am ..-.?3:@3:133§ ......
3. Vorgezogene Burgerbeteilun

(83 Bewim) mm : 14061993, 08,09.1993
4. Auslegungsbeschluf

(§3 BauGB) vom e 03.1.1833 .
5. Ortstbliche Bekanntmachung von Nr4

(§3 Bau@B) am e WSS
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs

(§3 BauGB) vom ..... bis 29.11.1993 - 29.11.1993
7. Satzungsbeschluf o A

(§10 BauGB + §7 LBO) vom ..... B.03.199¢6 ..
8. Anzeigeverfahren ¢

(§11 BauGB) i 22.08.1984
9. Ortsibliche Bekanntmachung

des Anzeigeverfahrens 4310, %

})§12 BauGB) am = = ieeeen e N R
10. Rechtsverbindlichkeit des Planes 1310, 0

(§12 Bau@B) L. s et T
11. Entschadigungsanspriche gem.§442bs.4 311,92

BanGhB erlagchen affftT @0 100 mmeiemeeies sie eomieieewe s

Urbach, den ..1%@1% .......
( Unterschrift ) - - { Imterschrift }
Birgermeister Blirgermeister
Gefertigt:
Urbach, den 10.Febr.1994 Ingenieur-u. Vermessungsbiro

GLAUNER - ROTH - SCHULE
Neumiihleweg 42
........ B e o e 73660 Urbach

Tel. 07181/81418*Fax 07181/89958
{ Unterschrift)

Mit Inkraftreten dieses Planes sind s&mtliche genehmigte Fest-
von dnen innerha raummlichen Gel =

barai Pl auf




