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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan Nr. 187
,Gewerbegebiet Mitte - Anderung IV*
vom 24.08.2005

Darlefiung der Ziale und Zwecke und der wesentlichen Auswirkungen des Bauteitplans

Edordernisse der Planaufsteliung

Der Gemeinderat hat die Gemeindeverwallung in nichtdffentlicher Sitzung am 26.07.2005 (vgl.
Sizungsvortage Nr. 88/2005) beaufiragt, den Bebauungsplan Nr. 160 ,Gewerbegebiet Mitte - Anderung
1" mit dem Ziel zu andern, dass im Gellungsbereich mit Ausnahme des Grundstiucks Daimlerstrafie 2
keine Gaststallen zuldssig sind Dieser Beschluss wurde vor dem Hintergrund gefasst, dass westlich
und sudiich der Tankstel'e Schorndorfer Stralte 49 sich noch unbebaute Flachen befinden. Nachdem
feslzustellen ist, dass entlang von Fernstralen mehr und mehr Agglomerationen gastronomischer
Beinebe fesizustellen sind, ist damit zu rechnen, dass auch das noch unbebaute Umfeld der Tankstelle
fiir die Ansiediung eines weileren gastronomischen Betriebes bzw. einer Fast-Food-Kette interessant
sein konnte. Fur diesen Bereicir setzt der Bebauungsplan Nr. 160 aus dem Jahr 1997 ein
eingeschranktes Gewerbegebiet fest, Gewerbebetriebe aller Art sind deshalb zulassig, was auch
gastroncmische Betriebe mit umfasst. Einschrankungen wurden lediglich in Bezug auf
Einzelhandelsgeschafte fesigesetzt. Daruber hinaus ist im Bebauungspian emn Ein- und Ausfahrisverbot
2ur Schomdorfer Stralle festgesetzt. Gemeinderal und Gemeindeverwaliung sind der Auffassung, dass
hier schon im Vorfeld von Anfragen potentiglter Betreiber reagiert werden solite mit dem Ziel, in einem
Bebauwungsplandnderungsverfahren, den Katalog der zulassigen Nutzungen so abzuandern, dass keine
Gaststatten und somit auch keine weitere Fast-Food-Kette zuldssig wére. Aullerhalb der
Bebauungsplananderung und damil von der Anderung nicht betroffen ist die bestehende Gaslstatte auf
dem Grundstilck Daimberstrallo 2.

Rechisgrundiage fur den Ausschluss einziger Nutzungsarten st § 1 Abs. 9 BauNVO, der dafur
besaondere stidtebauliche Grinde vertangt. Die Gememdeverwaltung sieht afs stadtebaulichen Grund
hier einarseits die drohende Agglomeralion gastronomischer Betriebe bzw. von Fast-Food-Kellen und
andererseits die Absicht, auf der noch unbebauten Flache nach Mdaglichkeit produzierendes Gewerbe
anzusiedeln. Eine telefonische Ricksprache mit dem Landratsant ergab, dass der Ausschluss einer
einzelnen Art der Nutzung im vereinfachten Bebauungsplanverfahren zuldssig ist, wenn dadurch der
grundlegende Charakter des Bebauungsplans, namlich eines Gewerbegebiets, gewahn bleibt, Im
vereinfachlen Verfahren kann auf die friihzeitige Beteligung der Offentlichkeit und der Behérden und

auf die Anfertigung eines Umweltberichls verzichtet werden.

Ubereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung/ Flachennutzungsplan

Im 1995 genehmigten gemeinsamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Pluderhavsen-Urbach ist der Geltungsbereich des bisherigen Bebauungsplanes als gewerbliche
Baufliche ausgewiesen Daran andert sich durch die Bebauungsplandanderung nichts. Von den
Darsteliungen des Flachennutzungsplanes wird nicht abgewichen.

Ubergeordnete Planungen und Einordnung der Ziele, der Raumordnung und Landesplanung

Ubergeordnete Planabsichten und Planziele {z.B. Regionalplan, Landesentwickiungsplan) sind durch
vortiegende Bauleilplanung nicht tangiert.
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Rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst folgende
Grundsticke der Gemarkung Unterurbach:

FiSt. Lagebezeichnung

498/3 Schorndorfer Str. 49

498 unbebaut

498/1 Daimlerstr. 8

491/5 Daimlersir. 10

491/8 Daimlerstr. 12

Das Plangebiet umfasst fuigende
Grundstticke der Gemarkung Oberurbach:
FiSt. Lagebezeichnung
4193/2  unbebaut
4193/11 unbebaut

Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes

Art und MaB der baulichen Nutzung ergeben sich aus den zeichnerischen Festsetzungen zum
bisherigen Bebauungsplan Nr. 160 ,Gewerbegebiet Mitte ~ Anderung I, rechisverbindiich seit
04.09.1997". Geandert wird lediglich die textliche Festsetzung Nr. 1.1.11, in dem folgender Satz
angefugl wird: Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften aller Art."

Dem Bebauungsplan wird die Begriindung des Biirgermeaisteramts Urbach vom 29.09.2005 beigefiigt. .

Bestehende Rechtsverhaltnisse
Eigentumsverhdltnisse: Die von der Plananderung bzw. -aufstellung betroffenen Baugrundsticke
befinden sich voilstandig in Privateigenium. 2
Planungsrecht: Mit inkrafitreten des Bebauungsplans Nr. 187 .Gewerbegebiet Mitte - Anderung 1V*
wird der Bebauungsplan Nr. 160 ,Gewerbegebiet Mitle ~ Anderung III" gedndert.

Maflnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

MafBnahmen zur Sicherung der Bauleitplanung sind nicht erforderlich,
Hinweis zum Umweltbericht
Bei Bebauungsplanen, die im vereinfachten Verfahren aufgestellt oder gedndert werden, kann gem.

§ 13 Abs. 3 BauGB davon abgesehen werden, einen Umweltbericht zu erstellen und eine
Umweliprifung durchzufthren.




