GEMEINDE URBACH
REMS—-MURR-KREIS

1.

BEGRUNDUNG

vom 16.05.1995

zum Bebauungsplanentwurf "Miihlicker I — Anderung 1" gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Erfordernisse der Planaufstellung:

(§ 1 Abs. 3 BauGB)

Durch das vereinfachte Anderungsverfahren sollen die planungsrechtlichen
Grundlagen fiir die Genehmigung des Bauantrages zur Erstellung eines Wohnhaus-—
anbaues auf dem Grundstiick Elchinger Str. 24 gelegt werden. AuBerdem soll das
im Bebauungsplan bisher dargestellte Anndherungssichtdreieck im Einmiindungsbe—
reich der Elchinger StraBe auf ein Anfahrsichtdreieck reduziert und die Bebau-—
ungsmdglichkeiten der Grundstiicke entlang der SchraienstraBe zwischen den
Einmiindungen Mittlere Klinge und Elchinger Strale durch die VergrdBerung der
dortigen Baufenster erweitert bzw. den derzeit bestehenden baulichen Tatbe-
stinden angepaBt werden. Da hierdurch die Grundziige der Planung des
Bebauungsplanes "Miihldcker I" aus dem Jahre 1967 nicht beriihrt sind, erfolgt
die Plandnderung gemaB § 13 BauGB.

{lbereinstimmung mit der vorbereitenden Bauleitplanung

(Flidchennutzungsplan § 8 RAbs. 2 Satz 1 BauGB)

In dem 1986 genehmigten gemeinsamen Flidchennutzungsplan des Gemeindeverwal-—
tungsverbandes Pliiderhausen-Urbach ist die Fliche im Geltungsbereich des
vorgesehenen Bebauungsplanes als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Damit
sind die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes mit denen des
Fliachennutzungsplanes kongruent.

ibergeordnete Planungen und Einordnung der Ziele, der Raumordnung und Landes—
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planung: (§ 1 Abs. 3 BauGB)
Ubergeordnete Planabsichten und Planziele sind durch vorliegende Bauleitpla-
nung nicht tangiert.

Riumlicher Geltungsbereich und Flichenangaben zum Bebauungsplan

Riumlicher Geltungsbereich:

Der Planbereich umfaBt die Grundstiicke Flst. 4429/2, 4430/2, 4433 und 4433/1
zwischen der SchraienstraBe, der Elchinger StrafBe, der Mittleren Klinge und
wird begrenzt durch die westlichen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr.
4429/1 und 4432/1. Begrenzt wird das Plangebiet im Westen durch die
SchraienstraBe, im Siiden durch die Mittlere Klinge, im Osten durch die westli-
chen Grundstiicksgrenzen der Flurstiicke Nr. 4429/1 und 4432/1 und im Norden
durch die Elchinger StraBe.

Flichengehalt des Plangebietes:
Baufldchen: ; 1.675 m?

Charakteristik der Planfldche:

Imn Geltungsbereich der iiberarbeiteten Bebauungsplidne ist die Nutzung der
iberbaubaren Flichen durch eine allgemeine Wohnnutzung geprdgt. Die Verkehrs-—
fldchen sind (wie im Plan gekennzeichnet) bereits hergestellt.
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ndung vom 16.05.1995 zur einfachen Anderung B-Plan "Mihlacker I - Anderung 1"

4.4. Bauliche und sonstige Nutzungen des Plangebietes:

(§ 9 Abs. 1 u. 2 BauGB)

Hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung wird auf die zeichne-
rische Darstellung und den Textteil des Bebauungsplanes im Lageplan des Ver-
messungsbiiroe Glauner, Roth, Urbach vom 27.03.1994 verwiesen.

4.5. Bestehende Rechtsverhidltnisse:
Die Grundstiicke befinden sich in privaten Besitz und sind derzeit von dem
qualifizierten Bebauungsplan "Mihldcker I" aus dem Jahre 1967 liberplant.
5. VerkehrserschlieBung:
Die zentrale VerkehrserschlieBung des Plangebietes erfolgt iiber die
Schraienstrafe.
6. Versorgungseinrichtungen:
(§ 8 u. 9 BauGB) y
samtliche fiir die Ver- und Entsorgung erforderlichen Einrichtungen sind be-
reits installiert und leistungsfihig flir die bestehende und zukiinftig noch
erfolgende Bebauung ausgelegt.
Ts Begriindung fiir die im Textteil des Bebauungsplanes getroffenen Festsetzungen:
7.1. Planungsrechtliche Festsetzungen:

(§ 9 BauGB)

7.1.1. Art der baulichen Nutzung:

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 1 BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung wurde in Anlehnung an die Umgebungsbebauung und
entsprechend der bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes als allgemeines
Wohngebiet festgelegt.

7.1.2. MaB der baulichen Nutzung:

7.2.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. § 16 BauNVO)
Die bisher festgesetzen Werte wurde iibernommen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:

(§ 9 Abs. 4 BauGB u. § 73 Abs. 6 LBO)

Die bauordnungsrechtlich getroffenen Festsetzungen dienen zur Einbindung der
kiinftigen Geb#dude in die vorhandene Siedlungsstruktur.

8. MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes:
Das im Planbereich gelegene Geldnde ist im Eigentum der Bauherren.

9. Umweltvertréglichkeit:
Unter Berilicksichtigung der bereits vorhandenen Bebauung und der Geringfigig-
keit der zukiinftig méglichen Uberbauung des Gebiets wird die Erarbeitung eines
Griinordnungsplanes als nicht notwendig erachtet. Da es sich um ein Gebiet im
Innenbereich handelt werden auch keine Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nach §
8 a BNatSchG als erforderlich erachtet.

10. Bauordnung:

Ein formliches Umlegungsverfahren ist nicht notwendig. Private Grenzregelungen
bleiben hiervon unberiihrt.

en 16.05.1995

-Fuchs -
Biirgermeister
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