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Textliche Festsetzungen

Grundlage des Bebsauungsplanes sind:
Das BBauG, die BaullVO i.d.F.v. 26,.,11.1968, die LBO
sowie die weiterfihrenden Verordnungen und Erlasse.

Anlage: Stralenabwicklung zur Festlegung der Héhen-
lage der baulichen Anlagen.

Zur Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. PLAWUNGOHSCHTLICHE FESTSETZUNGEN (89(1)BBauG)
1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WR = Reines Wohngebiet (§3 BauiVC)
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauliVO
sind gemdB § 1 (4) BauliVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulidssig.

Gemif § 3 (4) BauliVO sind nur Wohngebdude
mit nicht mehr als 2 Wohnungen zulissig.

1.1.2 Mai der baulichen Nutzung (§16-21 BaulivVO)

Grundfléchenzahl GRZ = o,4
GeschoBfléchenzahl GFZ = 0,8
1.2 Bauweise (§22 BauliVi)
= offene Buuweise (§22(2) Bauliv0)
nur Einzel- und Doppelhduser zulidssig.
1.% Btelluns der baulichen Anlagen (§9(1)Nr.17b BBauG)

Die im Lageplon eingetragene Gebduderichtung ist
einzuhalten. Pirstricntung entsprechend Pfeil-
richtung im Plan.

1.4 lNebenanlagen
entsprechend § 14 BaulNVO, die nicht dem Wohnen
dienen, sowie Werbeanlagen und Automaten (§ 111 LBO)
sind nicht zugelassen. Balkone konnen bis max.1,50m
in die uniiberbaubare Fliche ragen.

1.5 Hohenlsge der baulichen Anlagen (89(1)Nr.1d4 BBauG)

Die Festetzung der Hohenlage der baulichen Anlagen
gelten flir die Firsthohe der Gebiude. Bei versetzten
Dachfldchen gilt die Festsetzung fir die hochste
Dachkante. Die festgesetzten Hohen sind einzuhalten;

sie beziehen sich auf das Landeshthennetz (altes System).
Ausnahmen sind nur in besonders begriindeten Fiallen
moglich. Dies muBl anhand einer Stralenabwicklung
nachgewiesen werden, die mind. 3 Gebidude darstellt.

Auf die als Anlage beigefiigte StraBbenabwicklung

M = 1:250 wird ausdriicklich hingewiesen.

1.6 Garagen (£9(1)Nr.1e BBaul)
sind innerhalb der iiberbaubaren Grundsticksflichen
oder auf de: Hierfilir ausgewiesenen Bauflidchen zulassig.
1.6.1 Abstand zur StraBenbegrenzungslinie 5,5m (Stauraum)

1.7 Offentliche Griinfliche (89(1)Nr.8 BBauG)
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1.8 Aufschitbungen und sbgrabungen (§9(1)8r.%9 BBauG)

1.8.1 Aufschittungen und Abgrabungen sind nur
bis * o,80om HBhe zulissig. Ausnahmen dariiber
hinaus konnen in besonders begrindeten Fzllen
zugelassen werden (siehe unten Nr. 2.2).

1.8.2 Die fir die Herstellung won Verkehrsflichen
notwendigen Boschungen bzw. Stiitzmauern
sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu
duld €.

1.9 Sichtfeld (89(1)8r.2 BBaud)
ist von jeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Einfriedigungen und
Bepflanzungen diirfen nicht iiber die im Plan
eingetragenen Hohen 281,20 bzw. 281,80 hinausragen.

BAUCHONUNGSRECHTLICHE GiSTALTUNGSVORSCHRIFTEN (§9(2)BBz2uG und

2.1 Dachgestaltung § 111 LBO)
Die Gebaude sind mit Satteldiichern von 22-27°
Heigung zu versehen. Dachaufbauten sind nicht
zulissipg. Dacheinschnitte sind zulidssig.

Die Dachaeckung ist mit dunkel getontem Material
suszufihren.

2,2 Gebdudehdhe (8111(1)8r.8 LBO)
Die Hohe der siidlichen Zebiudeaufienwand (talseits)
semessen vom festgelegten Gelénde bis Schnittpunkt
der aukenwand mit der Ulachhaut darf das MaB von 6,0m
nicht iiberschreiten.

2«3 Garagen sind mit Erde zu iiberdecken und
gartnerisch zu bepflanzen.

2.4 JuBere Gestaltung
auffallende IMarben sind zu vermeiden.
Das Untergescholi, sofern freistehend, ist
ca 20cm zurickzusetzen und dunkel zu tonen.

2.5 Versorgung

2.5.71 Flir jedes Geb#ude ist nur eine Antennen-
anlage iiber Dach zulidssig. {(§111(1)Nr.3 LBO)
2.5.2 Stromversorgungs leitungen
sind zu verkabeln.

2.0 Binfriedigungen
Notwendige Stutzm=uern entlang der Strale sind bis
60 cm HShe zuldssig. Grofere Hohenunterschiede bis
zum festgelegten Geliénde sind mit Bdschung suszu-
gleichen. Gesamthtohe der finfriedizsungen max. 1,0m.

Hinweise

.1 Anzahl der Stellplatze: Im saugenehmigungsverfahren
wird davon susgegangen, dal Je wahneinhcin 1,5 Stell-
LatZP nichgewicsen werden miissen -siehe Begriindung

zum Bebzuungsplen Zife, IIT .
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