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Grundlage des Bebauungsplanes sind:
Das BBauG, die BauliVO i.d.FP.v. 26,11.1968, die LEO
sowie die weiterfiihrenden Verordnungen und Erlasse.

Anlage: Strallenebwicklung zur Festlegung der Hohen-—
lage der baulichen Anlagen.

Zur Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
1. PLANUNGESRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9(1)BBauG)

1.1 Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
WR = Reines Wohngebiet (83 Baullvo)
Ausnshmen nach § 4 Abs. 3 BaulVO
sind gemaB § 1 (4) BauliVO nicht
Begtandteil des Bebauungsplanes und
somit nicht zulassig.
GemalB § 3 (4
mAs mlehe He
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BauliVO sind nur Wohng
T
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hr zls 2 Wohnungen zuliassig
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1.1.2 Ma’ der baulichen Nubtzung (§16-21 BauliVe)
Grundflzchenzanl GRZ = o,4
Geschoflifldchenzahl  GFZ = 0,8
1.2 Bauweise

(8§22 Baullve)
(§

= offene Bauweise §22(2)Baulivi)
nur bBinzel- und Doppelhiuser zulassig.

1.% Stellune der baulichen Anlagen (8§9(1)Nr.1b BBaub)
Die im Lageplan eingetragene Gebauderichtung ist
einzuhalten. Firstrichtung entsprechend Pfeil-
richtung im Plan.

| .4 Nebenanlagen _
entsprechend § 14 BaulVC, die nicht dem Wohnen
dienen, sowie Werbeanlagen und Automaten (§ 111 LBO)
sind nicht zugelassen. Balkone konnen bis max.1,50m
in die uniiberbaubare Fliche ragen.

1.5 Hohenlege der baulichen Anlagen (89(1)Nr.1d BBaub)
Z

2 E er liohenisge der baulichen Anlagen

relten fur di irsthohe der Gebaude. Bei versetzten
Dachfldchen gilt die Festsetzung fur die hochste
Dachkante. Die festgesetzten Hbhen sind elnzuhaliten; y
sie bezienen sich auf das Landeshohennetz (altes System).
Ausnahmen sind nur in besonders begrundeten Fallen
moglich. Dies muB anhand einer Stralienabwicklung
nachgewiesen werden, die mind. % Gebiude darstellt.

Auf die als Anlage beigefiigbe Strabenabwicklung

-~

M = 1:250 wird ausdricklich hingewiesen.

1.6 Garagen (§9(1)Nr.1e BBaui)
sind innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflichen
oder suf de: nierfir ausgewiesenen Bauflachen zulassig.
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1 .6.1 Abstand zur ObtraBenbegrenzungslinie 5,5m (8tauraum)

1.7 Offentliche Griinfliche (§9(1)Nr.8 BBauG)
-Einderspielplatz-
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1.8 Aufschittungen und Abgrabungen (89(1)¥r.9 BBaul()

»

1.8.1 aufschittungen und Abgrabungen sind nur
bis * o,80om HChe zuldssig. Ausnahmen dariber
hinaus konnen in besonderg begrundeten Fallen

~

zugelassen werden (siehe unten Nr. 2.2).
1.8.2 Die fur die Herstellung wvon Verkehrsflichen

notwendigen Boschungen bzw. Stlitzmauern

sind auf den angrenzenden Grundstiicken zu

dulden.
1.9 Bichtfeld (89(1)Nr.2 BRaus)

ist von Jjeder sichtbehindernden Nutzung und
Bepflanzung freizuhalten. Einfriedigungen und
Bepflanzungen durfen nicht iiber die im Plan
eingetragenen Hohen 281,20 bzw. 281,80 hinausragen.

2. BAUCHDNUNGURECHTLICHE GisTALTUNGSVORSCHRIRTEN (89(2)BBeuG und
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2.1 Dachgestal tung 8 111 L80)
Die Gebzude sind mit batteldichern won 22-27°
Neigung zu versehen. Dachaufbauten sind nicht
zuléssig. Dacheinschnitte sind zulissig.
Die Dachoeckung ist mit dunkel getontem Haterial

sugzufihren.

2.2 Gebaudehohe 8111{(1)Nr.8 LBO)
Die Hohe der siidlichen Gebiudeaufienwand (talseits)
gemessen vom festgelegten Gelande bis schnitipunkt
der subenwand mit der DLachhaut darf das Mal von 6,0m
nicht uberschreiten.

ce5 Garagen sind mit Brde zu iberdecken und
gartnerisch zu bepflanzen.

ca 20cm zuruckzusetzen und dunkel zu tonen.

2«5 Versorgung

2.5.1 Fur jedes Gebdude ist nur eine Antennen-
anlage iber Dach zuldssig. (§111(1)¥r.3 LBO)

2.5.2 Stromversorgungs leibungen
gind zu verksbeln.

2.0 Einfriedigungen :
Notwendige Stutzmsuern entlang der Strale sind bis
60 cm Hohe zuldssig. GroBere Hohenunterschiede bis
zum festgelegten Geldnde sind mit Béschung zuszu-
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gleichen. Gesamthohe der

5. Hinwelse
5.1 Anmahl der Im Baugenehmigungsverfzhren
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L F F Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs (§9(5)BBaus)
Reines Wohngebiet (§3 BaulV0)
Griinfldche~Kinderspielplatz (89(1)Nr.8

i 2 Vollgeschosse — 1 VollgeschoB und BBaul)
TI{IVG+1UG) 1 als Vollgescholl anrechenbares Untergeschol
AT ey B o =
0.4 GRZ = Grumdflichenzahl (819 Bauilvco)
GEZ = Geschofiflichenzuanl (520 BauNVO)
offene Bauweise, nur EFingzel- u.Doppel- o o T
= e N s §22( 2 ) Baull}
hduser zulissig. (SE2( 2)BeaiiD)
Beugrenze (§2% Baulivo)
Fl&che fiir Garagen (85 (1)¥r.1e
= i _EBauG)
[ Genver — Strajlenverkehrsfliche (§9(1)3 BRauZ)
T Stellung der baulichern: Aniagzen (§9(1)1b
Firstrichtung Baulive)
sichtfeld:von der Aebauung freizuhalbtende Flache.
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