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Textteil fiir den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge&ndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585) und § 4 Gemeindeordnung fiir
Baden-Wurttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber.
S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 04.05.2009 (GBI. S. 185) in
Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung flr Baden-Wiurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23. Januar 1980 (BGBI. | S. 132), geédndert am 22. April 1993 (BGEI. | S. 466).

Aufhebungen: Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs bisher bestehenden
ortlichen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere o&rtliche
baupolizeiliche Vorschriften werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Bebauungsplan
,Kinderhaus Drosselweg"

Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Zweckbestimmung Kinderhaus.
Zulassig sind Gebaude und Einrichtungen, die der Kinderbetreuung dienen, sowie die im
Sinne dieser Zweckbestimmung erforderlichen Nebenanlagen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVOQ)
Siehe Einschrieb im Plan.

Das Mal} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Festsetzung der Grundfldchenzahl
und der Hohe baulicher Anlagen. Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Hohe ist die im
Lageplan angegebene Erdgeschossfulbodenhshe (EFH) (vgl. 1.3).

Die Geb&dudehdhe wird gemessen zwischen der ErdgeschoRfuBbodenhthe und dem
h&chsten Punkt des Daches (Oberkante Attika). Technisch bedingte Aufbauten sind von der
Héhenbeschrankung ausgenommen.

1.3 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 (3) BauGB)

Die Hohenlage baulicher Anlagen ist durch die Festsetzung der Erdgeschossfultbodenhshe
(EFH) in Normalnullhéhe nach oben begrenzt. Unterschreitungen sind bis zu 0,5 m zuléssig.

1.4 Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
Langsachsen der Geb&ude parallel zu den Richtungspfeilen im Plan.

1.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

offen, zugelassen sind nur Einzelhauser ( A )-

1.6 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1. Die Uberbaubaren Grundsticksfidchen sind durch Baugrenzen festgesetzt. Nicht
Uberdachte Terrassen sind auch aulerhalb der Baugrenzen allgemein zul&ssig, nicht
jedoch in der Ausgleichsflache. Uberdachte Terrassen sind innerhalb der in derim
Lageplan entsprechend gekennzeichneten Flache zuldssig.

2. Ausnahmen gemal § 23 (3) Satz 3 BauNVO
Die festgesetzten Baugrenzen kdnnen mit untergeordneten Bauteilen, Eingangs- und
Terrassenliberdachungen sowie Vorbauten bis 5 m Breite um bis zu 3 m tiberschritten
werden. Der Abstand zur éffentlichen Flache muss mindestens 2 m betragen.

1.7 Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14 und § 23 Abs. 5 BauNVO)

a) Stellplatze sind allgemein nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und auf
den daflr vorgesehenen Flachen (St) zul4dssig. Sie kénnen ausnahmsweise auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen werden.

b) Nebenanlagen, soweit sie als Geb4ude errichtet werden bis zu einer GrofRe von maximal
80 m?, sowie Spielgerate sind auf der unuberbaubaren Grundstiicksflache allgemein
zulassig. Zu offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

a) Die Befestigung von Stellplatzen darf nur wasserdurchlassig erfolgen (Rasensteine,
Rasenpflaster, Drainpflaster oder ahnliches). Wasserundurchléssiges Pflastermaterial
ohne wasserdurchlassige Abstandsfuge ist unzuléssig.

b) Ebenerdige Stellplatzanlagen sind so zu errichten, dass je drei Stellplatzen mindestens
ein Baum gemaR Artenempfehlung 1.9 c) gepflanzt wird.

¢) Zur Vermeidung anlagebedingter Bodenbeeintrachtigung ist bei allen Baumafnahmen der
Oberboden nach Zwischenlagerung der Wiederverwendung zuzufithren.

d) Zur Schonung nachtaktiver Insekten sind fur die AuRenbeleuchtung insektenfreundliche
und abstrahlungsarme Leuchtmittel nach dem neuesten Stand der Technik zu verwenden.

e) Bei der Verwendung von Metall als Baustoff (Blei, Kupfer, Zink) ist verwitterungsfeste
Beschichtung zwingend.

f) Der als Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Bereich ist als Streuobstwiese mit
hochstammigen Obstbdumen anzulegen, zu pflegen und zu erhalten. (Artenempfehlung
Apfel: Jakob-Fischer, Boskop, Brettacher, Kardinal Bea, Engelsberger, Hauxapfel,
Linsenhofer, Schwaikheimer Rambur, Josef Musch, Teuringer Rambur; Bime:
Champagner Bratbime, Gelbmdstler, Schweizer Wasserbirne, Palmischbimne;
Walnussb&ume, SuRkirschen, Zwetschgen).

1.9 Fléchen fiir das Anpflanzen von Bdumen und Striuchern (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

a) Pflanzzwang - Einzelbdume (PZE): An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten
Stellen sind standortgerechte, hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu
unterhalten. Die driliche Lage im Lageplan ist nicht bindend. (Artenempfehlung siehe 1.9
c).

b) Flachiger Pflanzzwang (PZ): Die mit Pflanzzwang belegten Flachen sind durchgehend mit
heimischen, standorigerechten, hochwachsenden Obst- und/oder Laubb&umen und
Laubstrduchern zu bepflanzen. Je angefangene 150 m? zu bepflanzende Flache je
Baugrundstiick sind mindestens ein Baum und zwei Strducher zu pflanzen.
(Artenempfehlung siehe 1.9 c).

c) Artenempfehlung zum Pflanzzwang: Béume: Spitzahorn, Vogelkirsche, Stieleiche,
Winterlinde, Gemeine Esche. GroBRstrducher/Heister: Feldahorn, Schwarzerle,
Hainbuche, Haselnuss, Traubenkirsche, Espe, Silberweide, Salweide, diverse Obstsorten
als Hochstdmme, nach Méglichkeit regionaltypische Sorten. Strducher: Roter Hartriegel,
PfaffenhOtchen, Liguster, Rainweide, Gewdhnliche Heckenkirsche, Hundsrose,
Schottische Zaunrose, Schwarzer  Holunder, Gewaéhnlicher Schneeball.
Fassadenbegriinung als Selbstklimmer: Gemeiner Efeu, Kletter-Hortensie, Wilder
Wein. Rankpflanzen: Pfeifenwinde, Clematis, Jeldnger-Jelieber, Immergrines Geilblatt,
Wilder Wein, Kletter-Knéterich, Glyzinie (Blauregen).

Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Urbach
Gemarkung: Unterurbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und 6értliche Bauvorschriften

Bebauungsplan Nr. 210

Kinderhaus Drosselweg
Malstab 1 : 500

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und nach einem Bebauungsplanvorschlag
des Vermessungsbiros Kaser, Pliderhausen zum Bebauungsplan ausgearbeitet

e

Vermessungsbiro Kaser
Schneeberg 46, 73655 Pll'.ide 5

o o 7 Z] - _ |
- Offentl. best. Vermessungsingenieur
7Y DAitssitz Fellbach

JUR 9%

Pluderhausen, den 26.10.2010

Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan und die &rtlichen Bauvorschriften
(§ 74 LBO)

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 26.10.2010
Ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB) am 27.10.2010
Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 26.10.2010
OrtsUbliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 27.10.2010
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 08.11.2010 bis 08.12.2010
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der 6rtlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit§ 74 (7) LBO) am 14.12.2010
ronch,den... 2 0. 0e2. 2010

' o/Hetzinger, Birgermeister

Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der&itfichen 23.
Bauvorschriften, In — Kraft — Treten (§ 10 (3) BauGB) am 1 .12.2010

Zur Beurkundung:

e1zin§er, Blrgermeister

Hinweise:

a) Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind
unverzUglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und
die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
unverdndertem Zustand zu erhalten, sofem nicht das Landratsamt Rems-Murr-Kreis als
Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG).

b) Grundwasserableitungen - auch (ber das offentliche Abwassernetz - sind unzulassig.
GrundwassererschlieBungen sind der Wasserbehtrde unverziglich anzuzeigen (§ 37 (4)
WG). Beabsichtigte MaRinahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind rechtzeitig vor
deren Ausflhrung anzuzeigen. Wird im Zuge von BaumaRnahmen unerwartet
Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieRung gefilhrt haben,
unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehdrde zu
benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

c) Bei der Durchfihrung von BaumaBnahmen ist das Merkblatt ,Bodenschutz bei
Baumalinahmen® des Rems-Murr-Kreises zu beachten. (Download unter www.rems-murr-
kreis.de, Service und Verwaltung, Formulare A-Z, Umweltschutz).

d) Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen oder Hinweise auf bisher
unbekannte Altlasten festgestellt, so ist das dem Landratsamt Rems-Murr-Kreis
Geschéaftsbereich Umweltschutz, Fachbereich Boden- und Grundwasserschutz sowie
dem Geschéftsbereich Gesundheit mitzuteilen. Siehe auch Hinweisblatt ,Bodenschutz bei
Baumalnahmen" des Landratsamts. Dessen Inhalte sind zu beachten.

2. Ortliche Bauvorschriften

flr den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 210
,Kinderhaus Drosselweg":

2.1 AuBere Gestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Dachform der Hauptgebaude: begriintes Flachdach.

2.2 Niederspannungsfreileitungen (§ 74 (1) Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig. Bundesrechtliche Vorschriften bleiben
unberthrt.

2.3 Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3, Nr. 2 LBO)
Dachwasser ist getrennt vom hauslichen Abwasser zu erfassen und abzuleiten.




