Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Urbach
Gemarkung: Unterurbach

Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a
BauGB und ortliche Bauvorschriften Nr. 210

,Kinderhaus Drosselweg*“

Begriindung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des rdumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Ortsrand von Unterurbach, stdlich und westlich
grenzen die bebauten Bereiche der Ortslage an. Nérdlich des Plangebiets liegt das Gelande
der Atriumschule mit zugehoriger Sporthalle. Das Plangebiet umfasst die Flursticke 2513-
2518, 2484 teilweise (Drosselweg) und 2505/3 (teilweise) der Gemarkung Unlerurbach.
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2. Erfordernis der Planaufstellung

Gemafh § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist.

In der Gemeinde Urbach besteht ein Bedarf an Einrichtungen zur Kinderbetreuung. Zur
Deckung dieses Bedarfs hat die Gemeinde eine Mehrfachbeauftragung fir eine 4-gruppige
Einrichtung ausgeschrieben, deren Ergebnis nun baulich umgesetzl werden soll. Zur
Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit fur den Neubau dieser Kindertagesstatte mit
den zugehérigen Nebenanlagen ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

3. Planerische Vorgaben

Das gesamte Plangebiet ist im Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Pluderhausen-Urbach als Flache fir den Gemeinbedarf dargestellt.

Die Flache stellt sich (berwiegend als Griinland dar, im Norden des Plangebiets ist die im
Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 173  Schulgelande Atriumschule’ realisierte
Ausgleichsflache in den Geltungsbereich einbezogen.

4. Topografie, momentane Nutzung

Das Gelande fallt gleichmatig mit ca. 7 % von ca. 293 m GNN im Bereich des Drosselwegs
in sOdwestliche Richtung auf ca. 286 m UNN im Bereich der Kreuzung
Kiarzestrafie/Barenhofstralle.

5. Stidtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses zur Errichtung einer Kindertagesstatte zu schaffen.

Entsprechend der beabsichtigten Nutzung ist die Ausweisung als Flache fur den
Gemeinbedarf mit Nutzungszweck Kinderhaus® festgesetzt, im Rahmen derer die dem
Nutzungszweck dienenden Einrichtungen und Nebenanlagen zuldssig sind.

Unter Zugrundelegung der Wettbewerbsplanungen sind die zulassigen baulichen Anlagen
(iber die Festsetzung eines Baufensters fur das Hauptgebdude sowie einer Flache fur die
angebaute Terrasse definiert. Die im AuRenbereich geplanten baulichen Anlagen wie
Spielgerate usw. sind Uber eine textliche Festsetzung zugelassen. Durch die Festsetzung
einer Erdgeschossfultbodenhéhe (EFH) und einer darauf bezogenen Gebaudehdhe wird die
Errichtung eines zweigeschossigen Gebaudes moglich.

Als Dachform wird begrintes Flachdach festgesetzt, was eine gute Einbindung in den
Ortsrand und die Landschaft ermoglicht.

Zur geordneten Abwicklung der Parkierung werden entlang des Drosselwegs dffentliche
Stellplatze ausgewiesen. Durch den verkehrsgerechten Ausbau des Drosselwegs {siehe Nr.
6) und die Anlegung von Fulwegen ist eine gecrdnete verkehrliche Erschlieffung
gewahrleistet. Die geplanten Fullwege erganzen das bereits in den umliegend bebauten
Bereichen vorhandene Wegenetz. Um den Fufigéngerverkehr von und zur Schule bzw. zum
Kinderhaus sicher zu fuhren, sind die neuen Gehwege abgeriickt ven der Fahrbahn
vargesehen.
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6. ErschlieBung

Die verkehrliche Erschliefiung ist (ber die umliegenden Strafen sichergestelit. Hinsichtlich
des bisher nicht endglltiy ausgebauten Drosselwegs wird die Planung aus dem
Bebauungsplan Nr. 173 Schulgelénde Atriumschule” Gbernommen, wodurch ein Ausbau der
Fahrbahn mit einer Breite von 5,75 m ermoglicht wird.

7. MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtékologisch wirksame MaRnahmen

Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens Nr. 173 Schulgelande Atriumschule” angelegte
Ausgleichsmafinahme ist in das Plangebiet einbezogen und zur teilweisen Uberbauung
vorgesehen. Die Ausgleichsflache wird flachengleich am shdlichen und ostlichen Rand des
Plangebiets wieder hergestellt.

Innerhalb des eigentlichen Plangebiets ist eine umfangreiche Bepflanzung mit Baumen und
Straucher vorgesehen, die eine Einbindung des Baukérpers in die Umgebung beglinstigen.
Die Siandorte dieser Bepflanzung sind nicht festgelegt, sondern sind der
Ausfuhrungsplanung des Vorhabens Uberlassen, der Bebauungsplan macht hierzu
flachenbezogene Vorgaben (vgl. 1.8 b)

Durch die zusatzliche Verpflichtung fiir je drei Stellpldtze einen schattenspendenden Baum
zu pflanzen, wird auch verhindert, dass eine ununterbrochene befestigte Flache, die im
Sommer zur Aufheizung neigen kénnte, entsteht.

Das Plankonzept strebt generell eine méglichst geringe Versiegelungsrate an. Neben einer
maglichst geringen StralRenbreite auf das fur die Erschliefung unumgéngliche Maf sind die
Stellplstze  wasserdurchldssig  auszufiihren. Damit  wird eine Verstarkung der
Hochwassergefahr durch das Vorhaben vermindert und die Grundwasserneubildung
verbesser. Anfallendes Regenwasser ist auf dem Baugrundstick in einer Zisterne zu
sammeln. wodurch der Abfluss von Oberflachenwasser aus dem Plangebiet reduziert bzw.
gepuffert wird.

Bei BaumaRnahmen ist festgesetzt, dass der Mutterboden zu sichem, gegebenenfalls auf
einer anzulegenden Oberbodenlagerflache zu lagern ist und nach beendeter Baumalnahme
auf den jeweiligen Grundsticken oder einer landwirtschaftiichen / gartnerisch genutzten
Flache wieder einzubauen ist.

8. Kennzeichnungspflichtige Fldchen

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nach vorliegenden
Erkenntnissen nicht vorhanden.

9. Ver- und Entsorgung

a) Die Stromversorgung kann durch eine Erweiterung der vorhandenen Infrastruktur
sichergestellt werden.

b) Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die umliegend vorhandene Infrastruktur
sicherzustellen.
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10. Planstatistik

Gesamtflache des Plangebietes ca. 78 Ar
Offentliche Verkehrsflache, Gehwege und Verkehrsgriinflache ca. 18 Ar
Gemeinbedarfsflache ca. 48 Ar
Flache nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Ausgleichsflache) GH. 11 Ar

11. Besitzverhiltnisse, bodenordnende MaBnahmen
Die Grundstucke befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

12. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspldne der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine Maflnahme der Innenentwickiung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1
BauGB sind mit einer zuldssigen Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von ca.
1.920m* deutlich erflllt. Anhaltspunkte fir die Beeintrachtigung wvon FFH- und
Vogelschutzgebieten bestehen nicht Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach
Landesrecht bedirfen, wird nicht begriindet Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.
Die in Anspruch genommene Ausgleichsmafnahme aus dem Bebauungsplanverfahren Nr.
173 ,Schulgelande Atriumschule® wird flichengleich am sidlichen und éstlichen Rand des
Plangebiets wieder hergestellt.

Eine eventuelle Betroffenheit van geschiitzten Arten durch die vorliegende Planung wurde im
Rahmen einer artenschutzrechtlichen Abhandlung abgeprift (siehe Anlage zur Begrindung)

Gefertigt: o e
Pliderhausen, den 26.10 2{]%({,/
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Vermessungsbiro Késef~ L3 N
Offentlich besteliter Vermessungsingenieur, Amtssitz Fellbach
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Anlage zur Begriindung:

Artenschutzrechtliche Abhandlung zum Bebauungsplan
bearbeitet durch

PE Peter Endl (Dipl. Biol.)
Mérikestralte 11
70794 Filderstadt
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