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Vorgang: Beb.Plan ,Gewerbegebiet Rems” gen.v. 11.1.1968

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

— Bougesetzbuch (BouGB)in der Fossung vom 08,12 1986 (BGBI 1 S, 2253 , gedndert durch
Gesetz vom 25 Juli 1988 (BGBI. $.1093),durch den Einigungsvertrag vom 31.08 1950 iV.m
Gesetz vom 23091990 (BGBy Il 5. 855,1122)

— Bounutzungsverordnung | BauNVO)in der Faossung vorn 23.071.1990 | BGBL. 1, 5. 132) gedndert
durch den Einigungsvertrag vom 31 081990 iV.m. Gesetz vom 2309.1990 (BGBIL.1I 5,855, 1124)

— Planzeichenverordnung [Planz V90) vom 18.12. 1990 [BGBIL. [, S 58 )

— Londesbauordnung fur Boden-Wiirttemberg | LBO)in der Fassung vom 28.11.1983 (GBL. 5. 7701,
geandert am 01.04.1985 (GBL. 5.51),am 22.02.1988 (GBIl .S. 55),vom 08.01. 1990 (GBL.5. 1)
und vom 17.12 1990 (GBL. 5. £26) :

— Goragenverordnung | GaV0) vom 12.09.1989 [(GBL 5. 458 ber S 496)




In Ergdnzung der zeichnerischen und farblichen Darstellung des Bebauungsplanes
sowie der Planzeichen und Planeinschriebe werden festgese tzt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen.—{§9 Bau GB)

1

Art der baulichen Nutzung: ( 89(1)Nr.1 BauGB + 81 BauNVO)
GE = Gewerbegebiet ( §8 BauNVO)

1.1 Zulassig sinddie in § 8(2)Nr. 1 und 2 BauNVO genannten baulichen Anlagen.

111 Ausgenommen hier von sind gemass §1(5) in Verbindung mit §1(9) Einzel -
handelsbetriebe aller Art sowie Spielhallen und Vergnigungsstatten.

11.2 Ausgenommen hiervon sind geman € 115) in Verbindung mit 815BauNV0
Gewerbebetriebe, Lagerhduser und lagerpldtze, die CkW-haltige Stoffe
im Produktionsprozel verwenden oder lagern.

12 Ausnahmen nach 88 (3)Nr 1 sind gemal & 1(6)BauNVO zuldssig.

Flache fur besondere bauliche Vorkehrung zur Sicherung gegen Natur-
gewalten (Hochwasserschutz). (8§9(5)Nr.1BauGB)

Fldche fir die Regelung des Wasserabflusses
(§9 (1)Nr.14 BauGB) — Regenkldrbecken —

MaB der baulichen Nutzung.(§9(1)Nr.1 BauGB + 8816-21 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (818 BauNVO)
Grundflidchenzahl | §19BauNV0)
GeschoBf ldchenzahl [§20 BauNVO)
Siehe Nutzungsschablonen im Lageplan.

Bauweise: | §9f1lNr,2 BauGB- § 22 BauNVQO)

a= abweichende Bauweise

offene Bauweise im Sinne von §22{2}Bﬂuwv0
jedoch ohne Ldngenbeschrdnkung.

Stellung der baulichen Anlagen:( §9(1)Nr.2 BauG B)

Die im Lageplan eingetragenen Gebauderichtungen sind zwingend.



Stellung der baulichen Anlagen:| §9(1)Nr.2 BauG B)

Die im Lageplan eingetragenen Gebauderichtungen sind zwingend.

Uberbaubare Grundstiicksfldachen:( §9[1)Nr2 BauGB iV.m. § 23 BauNVO)

Die dberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen nach § 23(3)BauNVvO0
festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne von §14(1)BauNVO sind auBerhalb der Baufenster
nicht zuldssig.

Unbedeutende Bauteile : [ § 23(3)BauNVO)

Balkone und andere unbedeutende Bauteile durfen die Baugrenzen bis 150m
uberschreiten.

Gebdudehdhen: | §16(3)BauNVvO)

Die Gebdudehdhen, gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhohe bis OKGebdude,
dirfen 1200m nicht iberschreiten.

. Pflanzgebot: [ 89(1)Nr.25a BauGB)
Siehe Bepflanzungsplan.

Bestandteil des Bebauungsplanes gem. §9(1)Nr. 25a BauGB:

Verbindliche Bestandteile dieses Bebauungsplanes sind die im
Landschaftspflegerischen Grinordnungsplan (Renaturierung des
Urbaches)vom 18.12.1991 des Ingenieurbiiro Zink und im
Bepflanzungsplan des Garten-und Landschaftsarchitekten Thomas Class
dargestellten planungsrechtlichen Festsetzungen . vew 26. 02, 4939




B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:(§9(4)BauGB+§ 73(6) LBO)

1. Farbgebung und auBlere Gestultung:_!§?3 (1)Nr.1 LBO)

Die AuBenwdnde sind in erdfarbenen Farbtonen auszufithren. Stark glanzende
und reflektierende Materialien sind unzuldssig.

— Siehe auch Grinordnungsplan —

2. Aufschittungen und Abgrabungen: (§ 73 (1) Nr.5 LBO)
Verdnderungen der natirlichen Geldndeoberfldche ( Aufschiittungen und Abgrabungen)
sind nur bis 0.70m zuldssig.

Generell sind Gelandeveranderungen im ganzen Ausmal in den Bauvorlagen darzu-
stellen. Ausnahmen sind in begrundeten Fdllen zugelassen, siehe auch Hinweis
Grunordnungsplan.

3. AuBere Gestaltung und besondere Anforderungen an bauliche ﬁnlugmigTE{ﬂNHuZ LBO)
Fassadenverkleidungen mit poliertem und geschliffenem Werkstein,glasierten Keramik-
platten,Mosaik, Glasbausteinen oder Kunststoffen sind unzuldssig, soweit sie am Bau-
korper in zusammenhangenden Flachen uber Sm? verwendet werden,

Die Verwendung greller oder gldnzender Materialien und Anstriche sowie die Verwen-
dung von Asbestze mentplatten ist nicht zuldssig.

Die Emzelgebdude sind untereinander farblich abzustimmen.




e ——

——ar

L.

Stellplatze: (§ 73 (1) Nr.5 LBO)

Die Stellplatze sind mit einem wasserdurchlassigen Belag zu versehen
[z. B. Rasengittersteine , Rasenpflaster oder Schotterrasen) und jeweils

in Gruppen von 5 Einheiten mit dazwischenliegen'den Grinfldchen anzulegen.
Die Grunflachen sind mit einem mittelgroBkronigen Baum zu bepflanzen
(z.B. Baumhasel oder Hainbuche]),

Hinweis :

Stellpldatze konnen bevorzugt auf der verfillten Miuhlkanalfléche
angelegt werden. Die Anordnung hat zusammen mit einem
Bepflanzungsplan zu erfolgen.

Einfriedigungen: ( 8 73 (1) Nr. 5 LBO)

Die Einfriedigungen sind sowohl zu den 6stlich und westlich anschlieBenden
Grundsticken , als auch zur Rems hin mit einem bepflanzten Griinstreifen
zu versehen. Der Nachweis ist durch einen Bepflanzungsplan zu
erbringen,

Unterkellerung: (8 73 1)Nr. 2 LBO)

Auf eine Unterkellerung baulicher Anlagenim Plangebiet ist zu verzichten.
Ist aus zwingenden Grunden ein Untergeschof erforderlich,so sind die in den
Untergrund eintauchenden Bauwerksteile als grundwasserdichte Wanne
auszufuhren.
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Hinweise :

Die fur die Herstellung von Verkehrsflachen notwendigen Boschungen sind
auf den angrenzenden Grundstucken zu dulden.

Verkehrsflache (§9(1)Nr1 BauGB)
Die Aufteilung der Verkehrsfliche gilt als Richtlinie.

Die zustandige Wasserbehorde und das Wasserwirtschaftsamt sind bei allen
Bauvorhaben mit Anfall von gewerblichen und industriellen Abwdssern und
Emulsionen zu horen. (§56(1) LBO)

Die ErdgeschoffuBbodenhthen(EFH) werden im Einzelfall im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens anhand von anerkannten Gelandeschnitten festgesetzt.

MaBnahmen , bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den
Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden mulB, sind der
Unteren Wasserbehorde rechtzeitig vor Baubeginn anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen
so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung gefdhrt haben , unverzuglich
einzustellen und das Landratsamt als Untere Wasserbehorde sowie das
Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen.

£l

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens kurzfristig , fur die
Dauer der Bauzeit , zuldssig.

Eine stdndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein
Oberflachenwasser ist unzuldssig.

Die Untere Wasserbehorde behdlt sich die Erteilung weiterer
Bestimmungen zum Schutz des Grundwassers vor

Die Flachen zwischen Rems und sudlicher Baugrenze sind von jeglicher
Befestigung fur BetriebserschlieBung und Parkierung ,ebenso Lagerhaltung
freizuhalten und sind lediglich der Grinnutzung vorbehalten.
Ausgenommen hiervon sind Feuerwehrnotzufahrten , die allerdings nur
mit Rasengittersteinen , Schotterrasen oder als Spurweg auszubilden sind .

Bei einer notwendigen Wasserhaltung wahrend der Bauzeil ist mit kontami-
niertem Grundwasser zu rechnen. Vor Ableitung des kontaminierten Grundwassers
kann eventuell eine Reinigung erforderlich werden.



C. Hinweise :

1.

12.

13

Bei der Teilung von Grundstiicken ist darauf zu achten K daB die Halfte
der im Bebauungsplan als Grinzdsur dargestellte, nicht Uberbaubare
Fldche , soweit sie an das abzuteilende Grundstick angrenzt,h den durch
die Teilung neu entstehenden Grundsticken jeweils zur Hdlfte
zugeordnet werden.

In einem 15m breiten Grunstreifen,K gemessen von der Remsbdschung
aus, ist gemall des Planfeststellungsbeschlusses vom 22.03.1989 zur
Aufhebung des Muhlkanals von jeglicher Bebauung abzusehen.

Auf die getroffenen Festsetzungen im Rahmen des
Planfeststellungsbeschlusses vom 31.05.1988 [ Az.:4221-69.17 Fs-Da)
wird hingewiesen. Dieser Planfeststellungsbeschlu@ beinhaltet die
zutreffenden Ausgleichsmafinahmen fir die Eingriffe in die Landschaft
im Rahmen dieses Bebauungsplanes.
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Verfahrensvermerke :

1. Aufstellungsbeschlufd 26.4.1988

[ §2 BuuGEI vum e R L R T T TR -
2. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr 1 11. 5. 1988

{§ 2 BauGB) am
3. Vorgezogene Birgerbeteiligung 24.4 1989

B3 Heehl o
L. AuslegungsbeschluB 6.6.1989

I §3 EGUGEI T T gttty e
S. Ortsibliche Bekanntmachung von Nr &

Oriztbtichie ..22.6.1989
6. Offentliche Auslegung des Planentwurfs 2

{83BauGB) wvom .. bis 2"36193924?1989
7 Satzungsbeschluf l

{ 810BauGB + §73LBO ) vom - 202193}' 2521 992
8. Anzeigeverfahren ' 0.9, 04, 92

i

9. Ortsubliche Bekannt machung des

Anzeigeverfahrens
E§ 12 BGUGB' um ---------!-;ug?:uguznnnnnnll----------

10. Rechtsverbindlichkeit des Planes
l § 12 BuuGB J GEA s ssssEm e B R E B R R S e eeEe e e

M. Entschadigungsanspriiche gem.§£f- Abs .4 BauGB
erloschen am

Mit ErlaB vom 07.07.1992 wurde
gemdB § 11 Abs. 3 BauGB keine
Verletzung von Rechtsvorschriften

g geltend gemacht.
Urbach , den ... 22082 ' gez.; Schippert
! J
......--..-.ibu(n-.-f‘-'-.pﬁ-\{ﬂ'::}\.."“...-.
{Unterschrift )
= Fuchs -
Birgarmeistar
Gefertigt . Urbach , den 16. September 1988 / 6. Juni 1989 [ 14.5ept. 1369 [16.Febr1930]
‘{ : 18 Febr.1991|
Ingenieur- u. Vermess ungshiro 20, Febr. 19392
O/[LL,Q,L/ GLAUNER - ROTH - SCHULE .

Neumuhleweg 42
7068 Urbach
Telefon(07181] 81418
Telefox| 07181} 89953

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche genehmigte Festsetzungen von
Bebauungspldnen innerhalb des mumlichen Geltungsbereiches dieses Planes
aufgehoben.




