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Textteil fur den Bebauungsplan und die o6rtlichen
Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1748) und § 4 Gemeindeordnung fur Baden-
Woirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582, ber. S.
698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. April 2013 (GBI. S. 55) in Verbindung mit § 74
der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010
(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11. November 2014 (GBI. S. 501). Es gilt
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Aufhebungen: Die bisher im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
bestehenden zeichnerischen Festsetzungen werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Bebauungsplan Nr. 218
,Gewerbegebiet Seebrunnenweg”

A.
A.3.

A.15.

A.19.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Bauweise

a = abweichende Bauweise: Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2
BauNVO, jedoch maximale Gebaudeldnge 50 m

Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen (Pflanzgebot)

Pflanzgebot 1 — 9 (unverdndert)

Pflanzgebot 11: Zweireihige Pflanzung und dauernde Unterhaltung von
heimischen Laubstrauchern gemdf Pflanzenliste 3 des Griinordnungsplanes bis
zu einer Hoéhe von 2 m.

Sichtfelder

Die im Plan festgesetzten Sichtfelder sind von jeder Einfriedung,
sichtbehindernden Bebauung, Beniitzung und Bepflanzung von mehr als 0,60 m
Héhe liber Fahrbahnoberkante freizuhalten.

A.20

Nachrichtlich iibernommene Uberschwemmungsgebiete

Nach dem letzten Bearbeitungsstand der Hochwassergefahrenkarten beim
Regierungsprasidium Stuttgart wird der Vorhabensbereich bei einem 100-jahrlichen
Hochwasserereignis (HQ100) Gberschwemmt (vgl. beiliegender Kartenausschnitt).
Da die hierbei zugrunde gelegten Ergebnisse (Ing.-Biro BGS) von den durch die
Gemeinde Urbach beauftragten Untersuchungen (Ing.-Buro Wald und Corbe)
abweichen, die in diesem Gebiet kein Uberschwemmungsgebiet ermittelten, hatten
wir dem Regierungsprasidium. aktuelle Vermessungsdaten zur Uberpriffung und
Mitteilung am 31.03.2015 (bersandt. Nach Uberpriifung der unterschiedlichen
Uberflutungsflachen kam das Regierungsprasidium Stuttgart zu dem Ergebnis,
dass die Darstellung der HQ100-Flache in den Hochwassergefahrenkarten die
mafRgebende ist. Somit sind fiir BaumaRnahmen im Bebauungsplanbereich die
nachfolgenden Regelungen zu beachten und im Bebauungsplan festzuschreiben:
Nach § 78 Abs. 3 Satz 1 WHG bedurfen Anlagen im Uberschwemmungsgebiet
einer wasserrechtlichen Genehmigung. Die Genehmigung kann nur erteilt werden,
wenn folgende Voraussetzungen erfullt sind

die Hochwasserrlickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der
Verlust von verlorengehenden Riickhalteraum zeitgleich ausgeglichen wird,
. der Wasserstand und der Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert wird,
. der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
. das Vorhaben hochwasserangepasst ausgefiihrt wird

oder wenn die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen
ausgeglichen werden kénnen.

Zustandige Behorde fiir die Erteilung der wasserrechtlichen Genehmigung nach §
78 Abs. 3 Satz 1 WHG ist gemaR § 65 Abs. 3 Satz 1 WG die Gemeinde, die gemaf
§ 82 Abs. 6 WG der Weisung der unteren Wasserbehorde des Landratsamtes
Rems-Murr-Kreises unterliegt. Sofern nach § 84 Abs. 2 WG gleichzeitig eine
Baugenehmigung fir das Bauvorhaben erteilt wird, so entscheidet die
Baurechtsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde (iber die wasserrechtliche
Genehmigung. Die Gemeinde unterliegt der Weisung der unteren Wasserbehérde
des Landratsamtes Rems-Murr-Kreis. _

Das Uberschwemmungsgebiet ist in den zeichnerischen Festsetzungen durch
entsprechendes Planzeichen gekennzeichnet.

Die weiteren textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans Nr. 175
»Gewerbegebiet Bereich Auerbachhalle“ behalten ihre Giiltigkeit.
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Ortliche Bauvorschriften

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachgestaltung

Dachform: entsprechend Planeinschrieb mit Satteldach, Pultdach oder extensiv
begriintem Flachdach.

Dachneigung: nach Planeinschrieb

Dachdeckung: Stark reflektierende Materialien und Farben sind unzuldssig.
Flachdacher und Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° sind extensiv zu
begriinen.

Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.

Dachaufbauten: Fir Wohngebdude gelten die Festsetzungen der
Gemeindesatzung (ber die Zulassigkeit von Dachaufbauten rechtsverbindlich seit
24.06.1999

Farbgebung und duBere Gestaltung

Stark reflektierende Materialien und Farben (auBer fur Anlagen zur Nutzung von
Sonnenenergie sind unzuldssig.

Einfriedungen

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind tote Einfriedigungen bis zu einer
max. Héhe von 2,00 m zulassig. An Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen ohne
Schrammbord ist ein Mindestabstand von 0,50 m zur Verkehrsflache einzuhalten,
entlang des 3,50 m breiten Bereichs des Seebrunnenwegs betragt der
Mindestabstand zur Verkehrsfliche 0,30 m. Metallgitterzaune sind mit
Kletterpflanzen zu begrinen oder in davor liegende naturnahe Hecken oder
Strauchpflanzungen (z.B. Pflanzgebot 11) einzubinden. Im Bereich von Sichtfeldern
(vgl. planungsrechtliche Festsetzung A.19) sind u.a. jegliche Art von Einfriedung
und Bepflanzung von mehr als 60 m Hohe tber Fahrbarhnoberkante unzulassig.

Die weiteren Festsetzungen und Hinweise der ortlichen Bauvorschrift Nr. 175
»Gewerbegebiet Bereich Auerbachhalle“ behalten ihre Giiltigkeit.




