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Textliche Festsetzungen
£s gilt die Baunutzungswverordnung vom 26.71.1968

Zur Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Bauliche Nutzung
1.1.1 Art der baul.Nutzung 1.1.2 MaBl der baul.Nutzung

8§ 1-15 BaulivVO §8 16-21 BauliVO

Z GRZ GFZ
Allgemeines Wohngebietb Il 0,4 0,8
(§4 Baulivo) (1VG+1UG)

i 1 o,4 0,8

1.1.2 Ausnahmen nach §4(3) BauliVO sind gemdf § 1(4)BauliVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher
nicht zulsssig.

1.2 Bauweise = offene Bauweise (§22(1)Baulivo)
jedoch nur Einzel-und Uoppel-
hauser zulassif.

1.3 Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)1b BBaub)

Die im Lageplan eingetragene Gebiuderichtung

ist einzuhslten. Firstrichtung entsprechend
Pfeilrichtunz im Plan.

1.4 lNebenanlagen
entsprechend §14 BaullVO, die nicht dem Wohnen
dienen, sowie Werbeanlagen und Automaten (5111 LEO)
sind nicht zugelassen. Balkone konnen bis max.,5om
in die uniiberbaubare Fliche ragen.

1.5 Garagen sind innerhalb der iiberbaubaren (§9(1)1e BBaui)
Grundstiicksfldchen oder auf der hierfiir
ausgewiesenen Baufliche zulzssig.

Mindestabstand zur StraBenbegrenzungslinie
5,50m (Stauraum).

1.6 Sichtfeld ist von jeglicher Be- (§9(1)Nr.2u.16 BBaulG)
bauung und sichtbehindernden Nubtzung frei-
zuhalten. Eine etwaige Einfriedigung oder
Bepflanzung darf die Hohe von o,6om iiber
Fahrbahnoberkante nicht iiberschreiten.

1.7 Aufschiibtungen und Abgrabungen (8§9(1)lr.9 BBau®)

sind nur bis ¥ o,80om Hohe zulidssig. Ausnahmen
dariiber hinaus konnen in besonderen, begriindeten
FZllen zugelassen werden.

1.8 Mit Leitungsrecht zu belastende Fliache (§89(1) BBauG)

Die im Bebauungsplan mit LR bezeichnete
Tliche ist mit einem Leitungsrecht fiir eine
Abwasserleitung zu belasten; zugunsten der
Gebdude westlich der Stichstralle.

1.9 FuBRbodenhthen werden im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festgelegt.




2.Bauordnungsrechtliche Gestzltungsvorschriften (gg(E}BBaug und
111 LBO

‘.1 Dachform
Z = II (zweigeschossige Gebdude) .
Satteldach von 3%0% - 359 leigung
Dachaufbauten und Kniestocke unzulissig

Z = I + IU (einfgeschossige Gebdude mit anvechen-
baren UG) .
Satteldach von 35° (+2°) Neigung.
Dachaufbauten und Kniesttcke unzulissig.
Dacheinschnitte sind zul#ssig.

©.2 Garagen sind mit Flachddchern mit 39 leigung zu ver-—
sehen. Maximale Hihe bei Garagen an der Grenze
Z2,50m vom Fulibeden gemessen.

2.5 CGebiudehohe
Die Hdhe der Gebiudesasullenwdnde (gemessen vom
festgelegten Gelidnde bis Schnittpunkt der
Auflenwand mit Dachhaut darf folgende lMalie nicht

iiberschreiten:
bei % = IT &, 5m
Z = I+IU bergseits 3,0m

talseits 5,7m



