2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rems - Murr - Kreis Taxt1iche Fastsetzungen (§9 Abs.4 BauGB und §73 Abs.6 LBO) @7
. 5 ; : : . 3. NACH HT H UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN 9 Abs.6BauGB) 5
GemEIr\de UrbBCh 1.7 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind 5 1 KuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§73 Abs.1 Nr.1 LBO) RICHTLIC - [ZUNGEN (8§ u } Rems - Murr - Kreis §i
9 Abs.1 Nr.10 BauGB) _ :
Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind: (8 5.1.1 Gestalt d " t aebaud . ErschlieBen von Grundwasser Gememde Urbach
. " 5 sestaliung der Tauptgebauce Sollte im Zuge von Bauarbeiten unvorhersehbar Grundwasser

Gemarkung Unterurbach

Die eingetragenen Sichtfelder sind von Sichthindernissen jeder Art

Gemarkung Unterurbach

erschlossen werden, so hat der Bauherr unverziglich das Landratsamt

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.19386 ; : po i i i 2.1.1.1 Dachgestaltun
(BGB1. I S. 2253), gedndert durch Gesetz vom 25. Juli 1988 ;gﬁe;??g ?g?ejzg?iSASOSTC::E:ngzczggogggzzzﬁg’f;:;é:::;;?n' Jreses S als Uptere Nassersghutzbehérde unq dag Wasserwirtschaftsamt als
(BGB1. S 1093) durch den Einigungsvertrag vom 31. August 1990 Bepflanzung und Einfriedung. Dachform Geneigte Dicher, technische Fachbehdrde zu benachrichtigen ( 8§37 WG ).
i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 (BGB1. II S. 885, 1122) Hauptgebdude als Satteldach.
BauNvO = Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom Doppe lhduser und Hausgruppen missen eine B e b a UU n g S p l a n
23.01.1990 (BGB1. S. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom 1.8 Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung einheitliche Dachform, -neigung u. -deckung 3.2 Bodenfunde . - .o
31. August 1990 i.V. mit Gesetz vom 23. September 1990 -—” (89 Abs.1 Nr.11 BauGB) aufweisen. Beim Vo11;ug der Planung 5onnen b?sher unbekannte Fund? entdeckt . .
(BGB1. II S. 885, 1124) Dachneigung : Hauptgebdude je nach Planeinschrieb: “e”"?”' ey sjnd SvSreag Mch emgr Denkma1schut;behor.de sl 0 S f l I c h d e r L 0 r fz I n g S .I- r a B e
PlanzV = Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGB1. I S. 58) Die Aufteilung der Verkehrsfliche ist nicht verbindlich. 35 - 40° bzw. 30 - 350 Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
LBO = Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom Dachdeckung : Zur Dachdeckung sind nur Ziegel oder Betondach- Ablauf des 4. Werktages nach der Anzeige in unyerandertem Zustand
28.11.1983 (GB1. S. 770E ber. 1984 S. 519) gedndert durch Es sind festgesetzt: steine in roten bis rotbraunen Farbtdnen zuldssig. ;:n:rhilt:n,1:oz?gzrnézttug;engeQZma;S?httz?ﬁh::giagg:; ?:: Landes-
Gesetze vom 01.04.1985 (GB1. S. 51), vom 22.02.1988 5 : 5 Dachgauben Siehe Gemeinde-Satzung iUber die Zuldssigkeit von e ras = . e NSRRI, (RS .
e e N R ot T 11:3.-; g'fnzi;ug,;;;Zeax;zr;:z::‘;:z:\? PRIl g ik 0 aeiabrEater, A {chd devn Eiha Eeneanatio: (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach Lageplan Maflstab  1:500
(GB1. 8. 426) § 127 Abs.2 Nr.4 BauGB (V = Verkehrsgrinfliche) nur bis zu 1/3 der Gebiudelinge zuldssig. B SRNURAIG, WiES IRgM s,
Diese Grinfldchen dirfen im Bereich von Garageneinfahrten Traut= und Detgangverkiosdungan durfea RIGHE DXEer 83 261 Auszug aus dem Liegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeitet
{tberfahren werden. ausgef'uhrt werden.
In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden 1.8.3 FuBweg 4. HINWEISE Pluderhausen 8.10.1991 » 21. 09. 1994
folgende Festsetzungen getroffen: 1.8.4 Mischverkehrsfliche 2.1.1.2 Farbgebung und &ufere Gestaltung -
1.8.5 offentliche Parkplitze 4.1 Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, daB die Zahl
% PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB und BauNVO) AuBenwandfldchen sind in traditionell orts- und regionaltypischen der Stellplitze oder Garagen wie folgt nachgewiesen werden: VERMISSUNGSBURO GROSS Dipl. Ing. Wolfgung Lenz  freier Architekt
1.9 AnschluBbeschriankung Ein- und Ausfahrtsverbot Materialien wie Z'Bf Putzf]échgn, Ho]zverscha?ung oder Glas Wohnungen bis 50 m2 Wohnfldche 1 Stellpl. je Wohnung, GOLDACKERSTRASSE 12 711384 Weinstodt & Silcherstrafle Lo T, 07151/ 67788
. At der baulichen Nut ey e (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ausfoUhren, ?utzflachen sind 1n’hel1en Paste11tqnen v Wohnungen Uber 50 m? Wohnfldche 1,5 Stellpl. je Wohnung, 73655 PLUDERHAUSEN J - . ;
s rt der baulichen Nutzung s.1 Nr.1 BauGB) Ein VerkehrsanschluB ist entlang der im Plan bezeichneten Strecke E;:;;g:zns1ﬁ;a2§§3?zsg?g reflektierende Materialien sowie grelle Wohnungen iUber 110 m2 Wohnfldche 2 Stellplatze je Wohnung. TELEFON 07181 / 83054 Buro fur Stﬂdt&bﬂUllChe Plununge‘n
nicht ldassig. .
1.1.1 WA G .A11gemeines Wohngebiet (§4 BauNVv0) bt Ein- und Ausgdnge fur FuBgdnger sind méglich. 4.2 Im Bauantrag sind die AuBenanlagen mit darzustellen, insbesondere
Zuldssig sind nur die Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVvO. Eine Verblendung der Giebelseite zwischen First und Traufe in Gelandehchen, Stiitzmauern und Bepflanzung.

Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemdB §1 Abs.6 BauNVO nicht Bestand- schwarzem oder anthrazitfarbenem Material ist unzuldssig.

teil des Bebauungsplanes. 1.10 Versorgungsfldche (Trafostation) (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB) D L
/ 2.1.2 © Gestaltung der Nebengebdude und Garagen

4,3 Die Darstellung kiinftiger Baukdrper im Bebauungsplan ist unverbind-
lich. Sie dient als Orientierungshilfe und Leitlinie zur Erreichung
eines stddtebaulichen Gesamtkonzepts.

Zeichenerklarung

Art und Mafll der baulichen Nutzung;sonstige Festsetzungen

4.4 Die Darstellung kiinftiger Grundstiicksgrenzen ist unverbindlich. Sie Baugehiet
ist jedoch auf die GroBe und Lage der Baufelder, sowie die erfor-
derlichen Hausanschlisse abgestimmt.

Zuldssig sind der Stromversorgung dienende Anlagen, sofern sie mit
Sattelddchern von mindestens 30 Grad Neigung versehen werden. 2.1.2.1 Dachgestaltung

Zuldssig sind Sattel- (SD) und Pultdach (PD)
Dachneigung 20 - 40°
Ausnahmen konnen durch die Baurechtsbehdrde im Einvernehmen mit

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB

1a2 MaB der baulichen Nutzung

ebaudehohe

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

wundf lachenzahl (GRZ)| ---

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

i 7% 1 Grinflache

1.2.1 I bzw. II = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze eiters Festuctzunden

G154 — Ki : der Gemeinde zugelassen werden. 4.5 Die neuen StraBen werden hchenmidBig so geplant, daB sie in der .
1.2.2 z.B. 0,4 = Grundfldchenzahl GRZ nach §19 BauNVO 1.11.1 Offentliche Granfldche - Kinderspielplatz Regel ilber dem jetzigen Gelandeniveau liegen werden. Zur Vermeidung Art der baulichen Nuftzung (Baugebiet)
: = - i . 2.1.2.2 Material und Farbe ' :
Fir Baugrundstiicke mit Tiefgaragen darf die zuldssige Grundfldche Die ausgewiesene Grinflache dient der Einrichtung eines Kinder- B :3;hﬁzf:2; ;Z; Z:g:ﬁ::ugrﬁi;s:LZiel:e;122?2;::enez;;id:mzrz:ézcu:en WA Al Tgemeinies WolingeSiet (84 BauNvo)
; 5 spielplatzes. : . v 5
d;rcﬁ ;1°dcrund;:;c:§n vo; :nlzgen nach §19 Abs.4 Satz 1 BauNVO L Nebenanlagen, Garagen und Bauten fir Versorgungsanlagen sind gen sind gemiB Festsetzung 2.5.1 bis 1,0 m mdglich. 4
abweichend von s.4 Satz 2 um bis zu 75 yom Hundert Uber- L.y 1 Lo : . 4 ' |
schritten werden. (519 Abs.4 Satz 3 BauNVO)— Zuldssig sind zum Beispiel: Spielwiese, Sandplatz mit Rutsche, E:;Zzggﬁ:end S8 Halptoetiunel JgBes Al e fa R el Mal3 der baulichen Nutzung
Schaukel, Seilbahn, Spielhitte, Spiel- und Kriechtunnel, Kletter- : 4.6 g?densc?uti A - o i} Fahsat s bcetc e | 1 Vollgeschold (§17 Abs.4 BauNV0)
A 5 : landschaft und Sitzpléatze. ; e geplante aulichen Anlagen sind m SO stalten,
1.2.3 Gebdudehthen (§ 16 Abs.3 mit § 18 Abs. 1 BauNVvO ) 2.1.2.3 Anpassungspflicht szrscgissiggr E;daushub innerhalb des Bebauungsgebietes unter- Il 2 Vollgeschosse (§17 Abs.4 BauNvo)
& : ; 1.11.2 Offentliche Grinflache _ gebracht werden kann. ‘ A _ . _
g;:e:*:h:1_:‘:;a?i:i::ef:z;;ezgtisz‘;‘:?dz._"‘:_"ted'?1Cht ?bizsc"‘;e“e"- =t Nebenanlagen, Garagen und Bauten fir Versorungsanlagen sind Bei den Erdarbeiten ist darauf zu achten, daB Mutterboden (humoser 0,4 GRZ - Grundflachenzahl (819 Gauhkvo)
irfen diese nicht unter- i i ' 3 5 . :
schritten werden. ’ Die Fliache soll als Streuobstwiese angelegt werden, vereinzelt mit iowe1t sie ane?;]ander.lan“hhia?n' in GEbaUdehOhe: Werkstoff, Oberpodeq) und Unterboden getrennt ausgebgut L:ll"ld grnt:prechend ihrer : GBH Gebaudehiihe
Laubbdumen und Strauchern. arbe und Detailausbildung aufeinander abzustimmen. Wertigkeit wiederverwendet werden. Um Beeintrachtigungen der Boden- (P 289,00 Erdbeschonfunbodenibhe
1 - ; ; _ beschaffenheit zu vermeiden, ist bei den Bodenarbeiten auf einen FH 280,60 FuBbodenhohe von Garage (Hochstgrenze)
Als Firsthohe (FiH) gilt das jeweils eingetragene MaB gemessen von 1 F1L3 Brivald GAGIIECES giinstigen Bodenzustand (Konsistenz) zu achten. DIN 18 915 ist zu Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache
der ErdgeschoBfuBbodenhdhe (EFH) bis OK First. ST e e e 2.2 (Uberdachte Stellplatze (Carport) (§73 Abs.1 Nr.1 LBO) bericksichtigen. 5 stFonn Baek 56 659 ibs.? BrdYDh
: d = W & ) (g S au
. _ " - - . ; o Bei der Erschliefung des Gebietes sollten geplante Grinfléachen -nur Einzel- und Doppelhauser
Als Trauflinie (TL) wird die Schnittlinie zwischen AuBenwand und Die im Lageplan dargestellten privaten Grunfl&chen sind Bestand = S . . . . o ]
teil des Ortsrandes und gemdB dem Grinordnungsplan vom 15.11.91 U:e:da?h;esgte;1p;at;e S;?g ;ulgsisg $1203§?£:g§g3 Ela;hdaﬁg moglichst nicht befahren und nur soweit als notwendig als Aushub- éf>§ -nur Hausgruppen (§22 Abs.2 Baulvd)
_ Dachhaut bezeichnet. Das jeweils eingetragene MaB wird gemessen anzulegen und zu pflegen. g s 1l o e Digng zwischenlager genutzt werden.
% von der ErdgeschoffuBbodenhthe (EFH) bis zur Trauflinie. Trauthohe max, ‘2,50m hoch, 0 of fene Bauwelse (822 Abs.2 BauNVO)
3 o = . Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutz-
&N | Bei vor- oder ;urugkspﬁngenc?en Bauteilen darf die Trauflinie das _ esetzes (BodSchG) - in beso?wd ) Fg4 _9 ra Eintewiaain DemmEme  Baugrenze (§23 Abs.3 BauNvo)
S ‘.“ 7 | untenstehende jeweils zuldssige MaB auf max. 1/3 der Trauflinge um 1.12  Gehrecht und Leitungsrecht (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB) o n - Bibleates (873 Abs.1 Nr.3 LBO) e 2 S ere au WO il i
X — \ e et o | héchstens 2 m iberschreiten. g ) ' . . a e . Festsetzungen gemall BauGB
v jfigifi;// LR = Leitungsrecht fir eine Abwasserleitung zugunsten der Es wird verwiesen auf die Ortsatzung iber die Zuldssigkeit von In diesem Sinne gelten fiur jegliche Bauvorhaben die getroffenen — — , ok
/// i Je nach Planeinschrieb: Gemeinde Satellitenempfangs- und Antennenanlagen. Regelungen zum Schutz des Bodens (s. "Beiblatt” des Amtes fur — SL?II“”Q dfr bdu!{fhen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
e FZ First Traufhéhe ergibt wasserwirtschaft und Bodenschutz Besigheim und Gutachten des L 1 Anlagen - Firstrichtung
: . : G Ingenieurbiiros A. Szabady “"Untersuchungsbericht - bodenkundliche “er }
(FiH) ( TH) Vollgeschosse GR + LR = Gehrecht zugunsten der hinterliegenden Grundsticke e . Y gsene ' j = T : - : :
: und Leitungsrecht zugunsten der TELEKOM 2.4 Versorgungen (§73 Abs.1 Nr.5 LBO) und hydrogeologische Untersuchungen Baugebiet Lortzingerstrage, Hac 3t | Fldche filr Garagen and Stellplatze o RE S EE e
GBH 1 8,50 m 3,70 m Z =1 und Neckarwerke AG zur Einlegung von Versorgungs- 7068 Urbach”, November 1992). ti*it\ iiberdachte Stellplatze
leitungen. Die beweglichen Abfallbehdlter sollen von der StraBe nicht sichtbar B e — —
GBH 2 10,50 m 6,10 m 7 =2 sein. Millbehilter missen optisch abgeschlossen z.B. innerhalb 4.7  Grinordnung a1 - - - " :
Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flichen sind Einrichtungen, Hecken oder im Gebdude untergebracht werden. Es wird darauf hingewiesen, dafB die FestsetZUﬁgen des Gruﬁ— 1~’J!;!!= Kinderspielplatz (privat) (§9 Abs.1 Nr.15 BauGB)
GBH 3 10,50 m maximal 6,30 m Z =2 Anlagen und Nutzungen aller Art, die den Bestand oder Betrieb der ordnungsplanes vom 15.11.91 zu beachten und einzuhalten sind. Sichtfeld: von der Bebauung 0 abs T e 50 BaueR)
minimal 5,00 m zwingend » Leitungen gefdhrden kdnnen, nicht zulassig. HINWEIS: ) freizuhaltende fliche y9 Abs. 1 Nr. au
Entlang der LortzingstraBe sind 6ffentliche Flachen flr Mull- 4.8 HElJéPfubE ) . Verkehrsf ldache o "
----- GBH 4 10,20 m 5,80 m Z:=2 behdlter ausgewiesen. Die Miillfahrzeuge fahren nicht in die Die MUllbehditer der Gebdude an den Wohnwegen 'A,B,C,D,E mit besonderer Zweckbestimmung V4% Aos. I e, 1 ¥ Bl
...... B 1.13  Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB) StichstraBen. sind zur wéchentlichen Leerung an die im Plan an der LortzingstraBe
4 Skes ¢ Rageny SR ausgewiesenen Platzen zu bringen.
A \ s 7 /// 7 - s T lelp. | - ; & / - ; ; 5 ; : : | ’ Genweg
Dppps : '21; s £ : / . . . 1.3 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB u.§22 BauNVvo) Die mit Pflanzgebot belegten Flachen sind mit Baumen und _ _ StraBenverkehrsflache (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)
- Striduchern zu bepflanzen. Die eingezeichneten Standorte sind bis 2.5 Gestaltung der unbebauten Fldchen der Baugrundsticke Fahrbahn
o = offene Bauweise (8§22 Abs.2 BauNVvOQ) zu 5 m verdnderbar, wenn technische Grinde (z.B. Lage von (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)
Leitungen oder Schachten) dies erfordern.
A!E{ = offene Bauweise (§22 Abs.2 BauNVO0) s 2.5.1 Gelandeverdnderungen (873 Abs.1 Nr.5 LBO) — e -—ay e _ -
: . _ 2 ' Ottentliche Parkflache
zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhduser. Es bedeuten: I;I_,__ e S RACRE
ﬁ% Y _ R . _ An Verkehrsfldchen angrenzendes und tiefer als die Strafe liegendes - _ o _
o s S . " Zi)ﬁ = offene Bauweise Pte hn hegnlmiLaggg :gafestgesitzten E1nzelsta?dorten sind Gelande ist auf das Niveau der Verkehrsfldche aufzuschitten. ‘ Mi Flache fur Millbehalter
5 ® - L/ :4 ) a, 53§ zuldssig sind nur Hausgruppen. AOC SEEN g? 1sh um? (Apfelsorten) zu pflanzen. Ansonsten sind Geldndeverdnderungen so auszufiihren, daB der - o _ o
e “ 2, 900 . —— @ o = [ rtenauswahl siehe Grinordnungsplan vom 15.11.91. natiirliche Geldndeverlauf moglichst wenig beeintriachtigt wird. v EA0-UBd, Austahetsyerbot (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)
= 'ﬁ!Q?. - = A Y || Abweichende Bauweise fir Garagen P : ' VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE: - Einfahrt
. ( 050+ Q.7 > . | - K A @ i s o | | Fiir Grenzgaragen wird gem. § 22 (4) BauNvo festgesetzt, daB pfg 2 :n :e:”1m_Laggglig“festgesaiﬁten Einzelstandorten sind Aufschittungen sind nur zuldssig bis zu 1,0 m Hohe gegeniber dem
. ) i 76N 0 o I3 = e ! |m -~ ] abweichend von § 7 LBO die zuldssige Gesamthdhe im Abstand AOE $ ammlg? 1Sh agmf zudp anz?n. vorhandenen Geldnde. Ausnahmen kénnen in besonders begriindeten AufstellungsbeschluB (§2 Abs.1 BauGB) am 15.10.1991 Verkehrsqrin (offentlich) (89 Abs.) Nr.11 BauGB)
WA <, “‘ ; S S 2 | w ] bis 2,50 m zur Grenze max. 5,5 m, die mittlere Hohe max. rtenauswahl siehe Grinordnungsplan vom 15.11.91. Fallen mit dem Einvernehmen der Baurechtsbehirde zugelassen werden. e _
GBH 1 s 3 = . fg ] l 4,0 m Uber der FuBbodenhdhe, sowie die Wandfléche an der fa 3 An den 4 Yan . , Gegenliber Grundstiicken, die auferhalb der Plangebietsgrenze \ Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 24.10.1991 Vor',urgunqsflache0 Fatesain) (§9 Abs.1 Nr.12 BauGB)
) ' S o O e :C'.\' § o~ Nachbargrenze max. 30 gm betragen darf. P13 0 Bin T LaEepbg; estges:titen)E nze;?tandorten sind liegen, sind die Aufschiittungen in der Neigung 1 : 4 oder \ O(Wertstoffcomuiner)
) : g gy, groBkronige Laubbdume (Hochstamm) zu pflanzen. flach bzubdsch Frihzeitige Blrgerbeteiligun
- IR 2y & <] : ) acher abzubdschen. ‘ g : i o -
\M o ¥ ‘g ST B -3 : Gy > & = Artenauswahl siehe Grinordnungsplan vom 15.11.91. HINWEIS: Oberflichenwasser darf nicht auf angrenzende Grundstiicke | (§3 Abs. 1 BauGB) am 13.01.1992 Kinderspieiplatz (offentlich) (59 Abs.1 Nr.15 BauGB)
827 by = § 2P TL Y, W) - 1.4 Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. §23 BauNV0) . , geleitet, sondern muB auf dem eigenen Grundstick beseitigt’ o gl »
SD 35-40° = 708 —4@ \\@. A\ q';r L] (8 8 pfg 4 An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind werden. Entwurfsbeschluf und AuslegungsbeschluB am 06.10.1992 Grunf lache (offentlich)
oS ; . .
i ““:-!""-5‘,5 — | AA 28755 180 A C)X Qg“' ~ Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen nach O e ONBCIRCHNN) oW e Raa
. P & n I § 23 (3) BauNvO festgesetzt Artenauswahl siehe Grinordnungsplan vom 15.11.91. 2.5.2 Einfriedigungen und Stutzmauern Bekanntmachung der Auslegung am 11.02.1993 Grunflache (privat)
- . E] ledigungen und Stutzmauern
oy B ' 2 :
St ba\ I ) ] < ' \,\/ lﬁ\ Eine Uberschreitung mit Fassadenteilfldchen (Zwerchgiebel) ist bis ptg s gzaéheghaftes $f1:nz§e?:t 2 In den im Plan gekernzeichneten Vorgartenbereichen sind keinerlei Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) vom 22.02.1993 Leitungsrecht - (89 Abs.1 Nr.21 BauGB)
..... D e s .3 vy / max. 0,40 m zuldssig. o rauc zr zur Tandschaftsgerechten Gestaltung des Zaune zuldssig. Entlang den anderen Grundstiicksgrenzen im Wohn- ‘ Gehvecht =~ siphe textl. Festeel - (% -
" / —— B = - 04 Artsran esr'ﬂ e " - ) : gartenbereich sind Kniipfgitterzdune (leichtes Ursusgeflecht) oder bis 23.03.1993 e SIS SEAR Ll Sk SR LR MR 39 Abs.1 Nr.21 BauGB)
A a2 e 2l ,f olg R - Erker dirfen Baugrenzen bis 1 m Tiefe, Wintergdrten, Pergolen und 1gt??a;?wa 4 anzschema siehe Grdnordnungsplan vom Maschendraht aus verzinktem Geflecht in einer maximalen Hohe von Pflanzgebot : (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
= .; i___ .:EE::-E ik ‘ B . T E1ngangsvorbauteﬂ dl]f'feﬂ Baugrenzen bis 3 m T1efe und 5 m Bre1te . . . 1'20 m, gemessen vom Gelénde’ ZUIass'lg. SatZungsbesch]uB (§10 BaUGB) am 25.10.1994 -hDChStalmlllgG (].’)SU)HUIHC‘ (Apfelsm“t@ﬁ) e L a au
Bl Y e i ] _Ln° iberschreiten. _ ) I R .
= — ~ _ 4 SDA 3940 Mindestabstand zur &ffentlichen Verkehrsfldche 2,00 m. . Geldndebedingte Stitzmauern sind bis 0,80 m Hohe zuldssig. Die Anzeige an das Landratsamt (§11 BauGB) entfallt hochs Lauiige Obstbdume
: X iy I, 1.14 Aufschittungen und Abgrabungen (§9 Abs.1 Nr.26 BauGB)- Stitzmauern sind farblich auf die Hauptgebdude abzustimmen oder als -qroBkronice Laubbiume
NN L L Trockenmauer in Naturstein auszufihren. Bestdtigung durch das Landratsamt (§11 BauGB) are REQE L aUhb ol
R [ - L ) 1.6 Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB) Entsprechend den Lageplaneintragungen werden die fir den Ausbau der AZoSs iaannsn am -
R R 1% ; ; : Verkehrsflachen notwendigen BOschungsflachen festgesetzt. Bei Hecken und Strduchern fir Einfriedigungen entlang der Grund- kleinkronige Laubbaume
N L TH % 3 . . . . . , o : ; 2
’ ; : Die Langsseiten der Gebdude und die Hauptfirstrichtung sind - . ' sticksgrenzen sind Nadelgehdlze ausgeschlossen.
%:;is +¢l| 7 (5 ) para]le? S Py Lageplgn eingetragenzn Richtungs:fgi1en = Hinweis: Die fir die Herstellung von Verkehrsfliachen erforderlichen ’ i : AUSFERTIGUNG: -Strducher
NG A s RS N / erstellen. Ausnahmen hiervon kdnnen bei untergeordneten Gebi. BOschungen werd?n auf den angrenzenﬁlen Grundstucken Bei StraBenseiten ohne Gehweg ist mit allen Z&dunen, Hecken Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes Vorgartenbereich - keine Zaune zulissi
<= 2 %b‘ teilen und bei Nebenanlagen zugelassen werden. angelegt. Die Bdschungsneigung betragt 1 : 1,5. und Stitzmauern ein Abstand von 0,50 m von der straBen- stimmen mit dem SatzungsbeschluB des Gemeinderates Uberein. ehohe Hakt | Péstsefzug en‘ﬂzgeiuvdgsgg
= *E’ i?a‘L seitigen Eigentumsgrenze einzuhalten. Die Vorschriften iUber die Planaufstellung (§§1-12 BauGB) sind T w4 UNg AT e
: 2 : Die Betonabstitzungen (Hinterbeton) der ErschlieBungsanlagen gemédp eingehalten SHAEEn Grenze des raumlichen Geltunasbereichs Lo .
[N | A . : 3 vereichs  (§9 Abs./ BauGB
o < i = . ‘ . —— - -
, : = Tiefe von 0,40 m auf den angrenzenden Privatgrundsticken erstellt , Bl : ; ™ : .
i 04 1.6.1 Garagen utrden. Sichtschutzeinrichtungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m auch auf . . Sonstige Zeichen
E 4 der Grundstiicksgrenze bis max. 4 m Lidnge zuldssig. Urbach, den 07.11.1994 _e-® @ Grenze unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs.5 BauNvo)
5 o Garagen sowie die Einfahrt zur Tiefgarage sind nur auf den hierfir ' 2 ) L ; _ _
- SD 30-35 ausgewiesenen Baufldchen oder innerhalb der Uberbaubaren Gru 1,15 Hohenlage der baulichen Anlagen (89 Abs.2 BauGB) Zur Abschjrmung der thnbere1che “gegen offentliche f1&§hen sind KX Grenze sonstiger Festsetzungen
" stiicksflache zuldssig. auBer Straucﬁern nur S1ch§schutzz§ung ausln1cht 1mpragn1er§em Holz _
5 i ) Die im Lageplan eingetragenen ErdgeschoBfuBbodenhshen sind ?;:h;;8212022he1ugg : meti?gi zgzis;;:.eT;n:esﬁabséagd zu1o;;ent— Bekanntmachung des Anzeigeverfahrens Ortliche Bauvorschriften
1.6.2 Uberdachte Stellpléatze einzuhalten. Abweichungen von 20 cm sind moglich. o ! g BRARSOTEAR-CHENEASRON =1 et (§12 BauGB) am 10.11.1994 SD Satteldach
sind zulédssig ) ‘ (Vorldufiger Hinweis flur Anhdrung TOB: §$rtgessiqen Einb;ndu;g in1q1e Uggeb;sg"si:d der?rtige“W5nde — Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich. 35-40° Dachneigung
- auf den hierflr ausgewiesenen Bauflachen" Die Festlegung kann erst nach Vorliegen der Strafen- und Kanal- eLLerprianzen oder davoriieganden SLrauchern elnzugrunen.
- innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen planung erfolgen. Die Eintragung im Plan wird auf jeden Fall vor o
0,4 - innerhalb der Garagenfl&achen, der &ffentlichen Auslegung erfolgen.) 2.5.4 Stellpléatze
L
= 5 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungs
kénnen im Einvernehmen mit der Gemeinde ausnahmsweise zugelassen Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind als Spurplatten herzustellen beraich-ailé bisherisen Vorsch?‘?tzn auBer Kraft: dies 1$t
SD _L0o oder mit einem wasserdurchldssigen Belag (Rasenpflaster, Rasen- _ . . . . ' . ! g
werden insbesondere fir die bisherigen Bebauungsplédne
- im Bereich zwischen Wohnhaus und Strafe sowie gittersteinen oder Feinschotter) zu versehen. ke
seitlich der Wohnhduser (Mindestabstand zur
6ffentlichen Verkehrsfldche 1 m) HINWEIS : Auf diesen Flachen dirfen Wartungs-, Pflege- oder
Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht
1.6.3 Offene Stellplitze vorgenommen werden.
sind zuldssig Ste11p1at;e FUr mehr als 4 Pkw sind durch Pflanzstreifen von mind.
@ e " . 30 m - auf den hierfir ausgewiesenen Baufldchen 1,5 m Breite mit Baumpflanzung gemdB pfg 2 (siehe vorne Nr. 1.11)
f 1 SD 35-40° - innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zu gliedern.
et = 2 - innerhalb der Garagenflédchen Mit Befestigungen der Zufahrten und Stellpldtzen ist grundsatzlich
MafRstab 1:500 - im Bereich zwischen Wohnhaus und StraBe sowie ein Abstand zur Nachbargrenze von mind. 0,5 m als Pflanzstreifen
. - seitlich der wohnhduser. einzuhalten.
04 — 2.5.5 Tiefgaragen
7 L lie 41
. 0,4
n Die Oberflache der Tiefgaragen ist mit einer Erdiberdeckung von
o
SD 35-40 SD 35-40° .E SD 3%-‘00" SO 35-40° mind. 0,5 m zu versehen, zu bepflanzen und gartnerisch zu
' unterhalten. Die Oberkante der Erdiberdeckung darf an Nachbar-

\

grenzen hochstens 1 m Uber dem natirlichen Gelande liegen.



