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ZEICHENERKLARUNG UND FESTSETZUNGEN

- Grenze des rdumlichen Geltungshersichs
~des lBebauungs;;lanes (§ 9 (7) BauGB}

Misqhgebiet (§ 6 BauNVO)

— _—Nicht iberbaubare Grundstiicksfléche
#H——Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
== | Baugrenze (§ 23 Abs.3 BauNVO)

Flache Garage / Carport (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Umgrenzung von Fléichen bei denen besondere bauliche

NNERRNNERRNNENNNER  SicheryngsmaBnahmen erforderlich sind

(§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Art der baulichen| Zahl der Yollgeschosse
Nutzung Gebaudehdhe
Grundfiachenzahl | Geschossflachenzahl Filllschema der Nutzungsschablone
Bauweise | Dachform
4_}_, Stéllung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)
¥ Die Eintragung im Lageplan ist zwingend
0.4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVC)
a Abweichende Bauweise
FD,PD,SD,vSD Fiachdach,Puitdéch,Satteldaoh,versetztes Satteldach
TH, FiH Gebaudehdhe
Pflanzgebot 3: Pflanzung und Pflege von hochstammigen,
groBkronigen Laubbdumen gem. Pflanzliste 1, es missen pro
angefangene 1000 m? Grundstiicksfiache ein Baum gepflanzt werden,

der Standort kann frei gewahlt werden, jedoch nicht in der Flache
eines anderen Pflanzgebotes.

Pianzgebot 10: Planzung und Unterhaltung einer Naturhecke
mit gebietsheimischen Laubstrauchern
gem. Pflanzliste 3 des Griinordnungsplans

Pflanzgehot 8: Pflanzung und Pflege Kleinkronige Laubbaume
gem. Pflanzliste 2

Textteil fiir den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen: §§ 2, 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) und § 4 Gemeindeordnung flr
Baden-Wiirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 582,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 17 des Gesetzes vom 09. November 2010 (GBI.
S. 793, 962) in Verbindung mit § 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in
der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16. Juli
2013 (GBI. S. 290). Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.
Januar 1990 (BGBI. | S. 132), geandert am 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Aufhebungen: Die bisher im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
bestehenden zeichnerischen Festsetzungen werden aufgehoben.

Festsetzungen: In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Bebauungsplan Nr. 217,Mischgebiet nordlich der
Auerbachhalle”

A Planungsrechtliche Festsetzungen

A.2. MaR der baulichen Nutzung

A.2.2 GRZ = Grundflachenzahl
Aus wasserdurchldssigen Beldgen hergestellte Stellpldtze und Zufahrten sind bei
der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche nicht mitzurechnen. (§ 19 (4) Satz 3
BauNVO).

A15 Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sontigen Bepflanzungen
(Pflanzgebot)
Pflanzgebot 1 -9 (unverdndert)
Pflanzgebot 10: Pflanzung und Unterhaltung einer Naturhecke mil
gebietsheimischen Laubstrauchern gem. Pflanzliste 3 des Grinordnungsplans.

Die weiteren textlichen Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans Nr. 175
»Gewerbegebiet Bereich Auerbachhalle” behalten ihre Giiltigkeit.

C. Ortliche Bauvorschriften

C.4.  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

C1.1  Gestaltung der Hauptgebaude

C 1.1.1 Dachgestaltung
Dachform: Hauptgebdude entsprechend Planeinschrieb mit Satteldach, versetztem
Satteldach, oder extensiv begriintem Flachdach
Bei versetztem Satteldach darf der Versatz zwischen den Dachflachen maximal 1 m
betragen.
Dachneigung: Hauptgebaude nach Planeinschrieb
Dachdeckung: fiir Hauptgebdude mit Satteldach sind Eindeckungsmaterialien in
kleinmaf3stablichen Formaten (Ziegel- oder Betondachsteine) in roten bis braunen
Farbténen zu verwenden. Bitumen- und Holzschindeln sind ausgeschlossen.
Flachdacher und Déacher mit einer Neigung von bis zu 10° sind extensiv zu
begriinen.
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie sind zulassig.
Dachaufbauten: Fiir Wohngebaude gelten die Festsetzungen der
Gemeindesatzung Uber die Zulassigkeit von Dachaufbauten rechtsverbindlich seit
24.06.1999

Die weiteren Festsetzungen und Hinweise der ortlichen Bauvorschrift Nr. 173

»Gewerbegebiet Bereich Auerbachhalle” behalten thre Giiltigkeit.

Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Urbach
Gemarkung:  Unterurbach

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften  der

Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB

Bebauungsplan Nr. 217

,Mischgebiet nordlich der Auerbachhalle*
Maflstab 1 : 500 rechtsverbindliche Fassung

Auszug aus dem Liegenschaftskataster gefertigt und zum Bebauungsplan ausgearbeitet.
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Verfahrenshinweise fiir den Bebauungsplan

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB)
Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschl. (§ 2 (1) BauGB)
Auslegungsbeschluss (§ 3-(2) BauGB)

am 03.03.2015
am 26.03.2015
am 03.03.2015

Ortsubliche Bekanntmachung der Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 26.03.2015
Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 07.04.2015 bis 08.05.2015
2. Auslegungsbeschluss (§ 3 (2) BauGB) am 26.06.2015
Ortsiibliche Bekanntmachung der 2. Auslegung (§ 3 (2) BauGB) am 25.06.2015

2. Offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 03.07.2015 bis 17.07.2015
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans (§ 10 (1) BauGB) und

der ortlichen Bauvorschriften (§ 74 (1) i. V. mit § 74 (7) LBO)
Ausgefertigt: Urbach,.den

am 28.07.2015
29.07.2015
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Ortsiibliche Bekanntmachung des Bebauungsplans und der &
Bauvorschriften, In - Kraft - Treten(§ 10 (3) BauGB)




