Landkreis: Rems-Murr-Kreis
Gemeinde: Urbach
Gemarkung: Unterurbach

Bebauungsplan und 6&rtliche Bauvorschriften der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB

Bebauungsplan Nr. 217
»,Mischgebiet nérdlich der Auerbachhalle*

Rechtsverbindliche Fa

Begriindung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet liegt nérdlich der Auerbachhalle an der Schiefigasse. Es umfasst die
Flurstlicke 815 und 817.

2. Erfordernis der Planaufstellung

Gemalk § 1 (3) und § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Bauleitplane von den
Gemeinden in eigener Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Aufgrund von Anderungen an den Grundstiickszuschnitten ist die Anderung der
berbaubaren  Grundstiicksflaiche notwendig. Hierfur ist die Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans erforderlich.

3. Planerische Vorgaben / Bestand
Das Plangebiet ist im giiltigen Flachennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestelit.

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ist das Gebiet durch den Bebauungsplan
Nr. 175 ,Gewerbegebiet Bereich Auerbachhalle (berplant. Der Bebauungsplan weist an
dieser Stelle ein Mischgebiet aus.

Die Flachen des Plangebiets sind unbebaut und werden landwirtschaftlich genutzt.
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4. Stadtebauliche Zielsetzung und Planung

Durch die Neuaufteilung der Grundstiicke im Plangebiet muss die bisher festgesetzte,
Uberbaubare Grundstlicksflache geandert werden, um eine Bebauung zu ermdéglichen.
Anstatt der bisher festgesetzten Baufenster, werden jetzt drei Baufenster festgesetzt.
Zusétzlich wird zu den bereits zuldssigen Dachformen, Flach- und Satteldach die Dachform
versetztes Satteldach aufgenommen um eine angepasste Bebauung der jetzt kleinteiligeren
Strukturen zu ermoglichen. Des weiteren wurden einige Pflanzgebote Uberarbeitet und an
diese neue Struktur angepasst. Abgesehen von den vorgenannten Anderungen und
Erganzungen behalten die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 175
,Gewerbegebiet Bereich Auerbachhalle” inre Gultigkeit.

5. ErschlieBung
Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tUber die vorhandenen ErschlieBungsanlagen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Baugrundsticke kann durch den Anschluss an die
vorhandenen Infrastrukturanlagen gesichert werden.

7. GroRe des Plangebiets
Die Gesamtflache des Plangebiets betragt ca. 16 ar.

8. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach
§ 13a BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird als Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungspléne der
Innenentwicklung) durchgefihrt, da es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung
handelt. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen Grundfldche nach §13a (1) BauGB
sind erflllt. Anhaltspunkte fir die Beeintréachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten
bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltprifung nach dem Gesetz
dber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht bedirfen, wird nicht
begrindet. Eine E/A-Bilanz und ein naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig,
weil Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im
Sinne des § 13a (2) Nr. 4 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder als
zulassig gelten.

Durch die Anderung des Bebauungsplans sind die artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetzes nicht beriihrt.
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