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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN :

Grundlage der Festsetzungen sind:

1. Das Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung v.06.07.1979
2. Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) v.15.09.77
3. Die Landesbauordnung (ILBO) vom 12.02.80

In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Plan-
einschriebe wird folgendes festgesetzt:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BBauG und BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (89 Abs.q1 Nr.1 BBauG und
§1 BaullVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet
nach § 4 BaulNVO

Ausnahmen gemdB §4 Abs.?3 BauNVO sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit
nicht zuldssig. (§1 Abs.6 Baulivo)

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.q1 Nr.1 BBauG u.
§ 16-21a BauNV0)

Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeuten:

I o %) Vollgeschof

IT (I + IVU) = 1 VollgeschoB und ein als Voll-
geschoB anrechenbares UntergeschoB

1T = 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

0,% bzw. 0,4

Grundfl&dchenzahl nach § 19 BaullvVO

0,55 bzw. 0,8 GeschoBflachenzahl nach § 20 BaullVO



1.3 Bauweise (§9 Abs.q Nr.2 BauG und
_ _ _ § 22 BauNv0)
Entsprechend den Planeinschrieben.
Es bedeuten:

A

offene Bauweise (8§22 Abs.2 BaulV0)
zuléssig sind nur Einzel-und Doppel-~
hguser mit einer Linge von hichstens 20m

foene_BauWeise (8§22 AB5.2 BauNVO)
zulasslig sind nur Doppelhiuser

A = of fene Bauweise im Sinne von §22 Abs.2 BauwlVO,
/ jedoch nur Reihenhiuser zuldssig. = -

1.4 Baugrenze ' (§23 Nr.? ‘Baullvo)
Balkone und Terrassen kdnnen bis zu max. 1,50m.
in die nicht Uberbaubare Flidchs ragen.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen (89 Abs.q Nr.2 BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen.
sind einzuhalten.

1.6 Nebenanlagen

entsprechend § 14 BauNVO, dieé nicht dem Wohnen dienen,
sowie Werbeanlagen und Automaten (§ 1171 TBO) sind
nicht zugelassen.

1.7 Garagen (§9 Abs.1 Nr. 4 BBauG und
§12 und 8§23 Abs.5 Baulkvo)

sind innerhalb der iiberbauvbaren Grundstiicksfldchen
oder auf den hierfir ausgewiesenen BauflBchen zu-
léssig.

1.7.1 Mindestabstand (Stauraum) zur Strafeén-
begrenzungslinie 5,50 m

18 Fléichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(89 Zbs.q1 Nr.T0 BBaulG,

Die eingetragenen Sichifelder milssen von Sichb-
hindernissen jeder Art in einer Hdhe an Q,60m
Uber Gehwegoberkante freigehalten werden.

Dieses MaB gilt fiir jegliche sichthindernde
Bebauung, Benlitzung, Bepflanzung und Einfriedung.

1.9 Offentliche Griinfliche - Kinderspielplatz (§9-ﬁbséﬂ N§.45
BBauG

S
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140 Mit Leitungsrecht zu belastende Flichen (§9 Abs.T Nr.21

BBaué)

Die im Bebauungsplan mit IR bezeichneben
Flachen sind mit Leltungsrecht zu belasten.

LRy = Leitungsrecht fir Wasser- und Abwasser-
Leitung zugunsten der Gemeinde.

Lﬁg: = Leitungsrecht filir Stromversorgungskabel
zugunsten der Neckarwerke EBlingen AG

LRa- = Leltungsrecht flir eipnen Einlaufschacht der
' Oberflachenentwisgerung zugunsten der Gemeinde

1.11'Anbflanzen von Biumen und Strauchern (§9 Abs.1 Nr.25 a

BBauG)

Die festgesetzten Flichen sind wie folgt

zu bepflanzen:

14111

11143

Baume grofkronig iiber Z20m Hohe
folgende Arten stehen zur Auswahl:

Ahorn-Arten (Acer platancides,
Acer pseudoplatanoides)

Bichen—Arten (Quercus pedunculaba,

Quercus pebtraea)
Linden-Arten (Tilia cordata,

Tilia euchlora, Tilia plaltyphyllos)

Bdume kleinkronig bis 20m Hohe
folgende Arten stehen zur Auswahl:

Feldahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Vogelkirsche (Prunus aviumgn
Ebsresche {Sorbus auc=§aria)

Mehlbeere (Sorbus aria

Strauchpflanzung bis max.?m Hdhe
folgende Arten stehen zur Auswahl:
Scheinquitte (Chaenomeles lagenaria)
Kolkwitzie (Kolkwitzia amabilis)
Pfeifenstrauch (Philadelphus virginalis)

Teuérdorn (Pyracantha coccinea)

Strauchrose {Rosa multiflora,Rosa

: “rubignosa)
Spierstrauch (Bpiraea arguta)
Schneebeere (Symphoricarpus racemosus,
Symphoricarpus orbiculatus)..
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112 Aufschiibtungen und Abgrabunsen (§9 Abs 4 Nr.17 und
Nr.26 BBauG)

112 1 Aufschuttunﬁen und Abgrabungen sind nur

big 0,80 m “Che zuldssig. _gggghmgn dariber
hipaus kénnen in besonders begrindeten

Fdllen zugelagsen werden,

“ Gelindeverdnderungen sind in den Bauplédnen
zum Baugesuch darzustellen,

1:2.2 Entlang der jetzigen B29 ist ein Larmschubtzwall
aufzuschiitten. Die Hohe ergibt sich aus dem
Systemschnitt und der Berechnung der Voraus-
berechnung der zu érwartenden Larmwerte. Die
dort ermittelten Werte sind als Hohenzahlen
flir die Oberkante des Lirmwalles eingetragen
und sind einzwhalten.

Der fertige Wall ist zu begrinen und mit
einzelnen Buschgruppen zu bepflanzen,
. Artenauswahl -siche 1.10.

1.12.3 Zur Herstellung des StrafBenkdrpers sind in den
" an 8ffentlichen Verkehrsflidchen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiltzbauwerke fir
Randeinfassungen (Hlnterbeton) entlang der Grund-
stiicksgrernze in elner Breite von 15 cm erforderlich.

T q;iFlachen, bei deren Bebauung besoridere Bauliche
Vorkehrungen erforderlich sind (89 Abs.5 BBaul)

Innerhalb der im Lageplan besonders gekennzeichneten
Fldachen sind bei der Errichtung von Wobngebauden
bauliche Vorkehrungen zu treffen, die einen Schall-
schutz gegen Verkehrslidrm nach den Richtlinien der
Vornorm DIN 18005 (Schallschutz im Stidtebau) ge-
wahrlelisten., Siehe auch Hlnwelse Nr. 4.3

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (29 Abs. 4 ?BauG und
114 LBO

2.1 Dachgestaltung. (§111 Abs.q Nr.1 LBO)

2.1s41 Die Dicher sind als Satteldicher auszuflhren.
Versetzte Dachfléchen sind zulissig.

2.1.2 Dachneigung 210_28°% bzw. 239-300 bzw. 350 40
Nelgung Je nach Planelnqchrleb.




2.2 Farbgebung (8111 Abs.1 Nr.7 LBO)

2.2.71 Die Putzfldchen sind in hellen bis gedeckten
Parben zu halten. Auffallend grelle Farben
gind zu vermeiden. Holzverkleidungen sind
naturfarben oder dunkel auszufihren.

2.2.2 Die Dachdeckung und evtl. Gigbelverkleidung
ist in dunklem Material auszufliiren.

2.2.3 Die einzelnen Dicher einer zusammengehdrenden
Gruppe miigssen die gleiche Farbe erhalten.

2.3 Garagen (§111 Abs.q1 Nr.1 LBO)

Freistehende Garagen sind mit Flachdichern zu
versehen. _
2.4 Antennen . (8111 Abs.1 Nr.?% LEQ)

Auf Jjedem Gebdude ist hichstens eine Antenne zuldssig.

2.5 Versorgungen

2,5.1 Simtliche Gebiude sollen an das Fernsprech-
netz. angesechlossen werdene.

2.5.2 Versorgungsanschlusse, insbesondere Strom, sind
zu verkabeln. (8111 Abs.4 Nr 4 LRO)

2.5.% Miillbehsilter miissén optisch abgeschlossen unter-
gebracht und eingepflanzt werden.
(Das Millauto fahrt jeweils nur bis zu deén
Wendeplitzen) (8111 Abs.q1 Nr.6 LBO)

2.6 EuBlere Gestaltung (8111 Abs.1 Nr.6 LBO)
2.6.1 Die unbebauten Flichen zwischen der StraBe und
den Gebduden sind als Vorgédrbten zu gestalben.
(Sichtfelder sind freizuhalten’ siehe 1.7)
2.6.2 Einfriedigungen sind als Mauvern an 6f£entlichen
Strallen und Wegen bis 30cm Hohe zulassig.
Dahinterliegende Hecken bis zur Gesamthdhe

von 70 em {im Sichtfeld 60 cm) einschl. Mauer
sind mdglich.

2.6.3 Finfriedigungen zur . freien TLandschaft (Ostseite
des Plangebietes) sind nur bis zu einer Hohe
von 1,20 m zuldssig. Mauwern sind verboten.

2.7 GebsudehBhen (8111 Abs.1 Nr.8 IBO)

Die Hohe der Gebiude gemessenvomimBaugenehmigungsvert, fenge1|
Geldnde bis zum Schnittpunkt AuBeénwand mit Dachhaut
darf folgende Werte nicht uberschrelten

. " s A : ?

2.7.1 bei % = I bergseits 5,5 m ! fff o~ ?L{x} 1

' talseits 6,0 m T PO
2.7.2 bei % = IT bergseits 6,5 m
T - fwls ' 7 5 m
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AUFHEBUNG BESTEHENDER VORSCHRIFTEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes werden sdmtliche
genehmigten Festsetzungen innerhlb des raumlichen
Geltungsbereichs aufgehoben.

HINWEIS

4.1 Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen,
daB je Wohneinheit 1,5 Stellpléatze oder Garagen
nachgewlesen werden.

4.2 Zur Genehmigung sollen im Bauantrag die AuBen-
anlagen mit dargestellt werden; insbesondere
Gelandehohen und Stiutzmauern.

4,3 In Erganzung der planungsrechtlichen Festsetzung
Nr. 1.1% wird auf folgendes hingewiesen: fir die
Gebdudereihe hinter dem Liarmwall ergibt sich eine
Lirmminderung von 12 dB(A). GemdB der Vornorm
DIN 18005 ist eine weitere Minderung von 4 dB(A)
fur die Nachtwerte erforderlich. Eine Anordnung
der Fenster zu Schlafridumen an der seitlichen
(Slidwest- bzw. Nordwestseite) Gebiudewand ergibt
die erforderliche Schallminderung.

4.4 Die fiur die Herstellung von Verkehrsflichen
notwendigen Bdschungen sind auf den angrenzenden
Grundsticken zu dulden. Boschungen niederer als
50 cm sind im Bebauungsplan nicht dargestellt.

4.5 Die ErdgeschoBfuBbodenhthen (EFH) werden im
Einzelfall im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
anhand von Geli&ndeschnitten festgesetzt.

S

DIE BEBAUUNGSPLANUNTERLAGEN BESTEHEN AUS:

1. Lageplan mit Zeichenerkl&rung

2. Textliche Festsetzungen

3. Vorausberechnung des Verkehrsldrms nach DIN 18005
4. StraBenldngsprofile (4 Blatt) :




