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Sachverstandigss nach
§ 2 Abeda BauVor VD 8-W
7067 PLUDERHALUSEN
Geldackerstrale 12
Tel, 071 81/63054
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TEXTLICHE FESTSETZUNRGEN

Grundlage der Festsetzungen sind :

BRBaul
BauGB

BaulNV0D

LBO

= Bundesbaugesetz in der Fassung vom 06.07.79
Baugesetzbuch in der Fassung vom 08.12.1986

= Baunutzungsverordnung in der Fassung vom 15.09.77
= Landesbauordnung in der Fassung vom 28.11.83

In Ergdnzung der zeichnerischen Darstellung des DBebauungsplanes
werden folgende Festsetzungen getroffen :
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BBauG und BauNVD)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BBauG und
§1 BaulVo)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNvo)

Zulassig sind nur Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO
Ausnahmen nach §4 Abs.3 sind gemaB §1 Abs.6 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.l Nr.l BBauG und
§16-21a BauNvo)
Zahl der Vollgeschosse als Hiichstgrenze

Grundfldachenzah]l GRZ nach §19 BaulV(0
GeschoBfldchenzahl GFZ nach §20 BauNV0

I bzw. Il

0,3 bzw. 0,4

s

Bauweise (§9 Abs.1 Nr.Z BBauG und
§22 BauNV0)

O = Offene Bauweise (§22 Abs.Z BauhVO)

Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.Z BBauG)

Die im Lageplan eingetragenen Firstrichtungen
sind einzuhalten.

AnschluBbeschrdnkung Ein- und Ausfahrtsverbot (§9 Abs.] Nr.11 BBauG)

Ein VerkehrsanschluB ist entlang der im Plan bezeichneten
Strecke nicht zulassig.
Ein- und Ausgdnge fiir FuBlganger sind mdglich.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.21 BBauG)

Auf den mit Leitungsrecht belasteten Flachen sind

Einrichtungen, Anlagen und Nutzungen aller Art, die den

Bestand oder Betrieb der Leitungen gefdahrden kinnen nicht

zuldssig.

LR = Leitungsrecht fiir eine Abwasserleitung zugunsten
der Gemeinde.

Herstellung von Verkehrs- und Wegflachen (§9 Abs.l Nr.26 BBauG)

Zur Herstellung des Straflenkbrpers sind in den gekennzeichneten
Bereichen Stiitzmauern notwendig. Sie werden in den an &ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von 20 m errichtet. Hohe der Stiitzmauer je
rnach Planeinschrieb.

Zur Herstellung des StraBenkdrpers werden in den an dffentlichen
Verkehrsfldchen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stiutz-
bauwerke (Fundamente bzw. Hinterbeton) in der erforderlichen
Breite eingebaut. Sie betrigt bei Stiitzmauern bis zu 80 cm, bei
allen anderen Randeinfassungen 15 cm.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (89 Abs.4 BBauG und
§73 Abs.6 LBO)

Dachgestaltung (§73 Abs.1 Nr.1 LBO)
Sattelddcher mit Neigung je nach Flaneinschrieb,

Antennen (§73 Abs.1 Nr.3 LBO)
Auf Jjedem Gebdude ist hichstens eine Antenne zuldssig.

Einfriedigungen (§73 Abs.1 Nr.5 LBO)

Einfriedigungen entlang der déffentlichen Verkehrsflachen sind
als lebende Hecken bis 50 cm Hohe zulassig.

Seitliche Einfriedigungen gegen die Nachbargrundstiicke
maximal 80 cm hoch.

HINWEISE

Im Baugenehmigungsverfahren wird davon ausgegangen, dafB
Je Wohneinheit 1,5 Stellpldtze oder Garagen nachgewiesen
werden, und daB vor Garagentoren ein Stauraum veon 5,50 m
Lange freigehalten wird.

Verkehrsflache
Die Aufteilung der Verkehrsfldche gilt als Richtlinie.

Verfahrens-und Ausfertiqungsvermerk:

AufstellungsbeschluB (§2 Abs.1 BBauG) an 06.05.1986
Frihzeitige Eg;g?qggungﬁza Abs.? BBauG) o 10.07.1986
Auslegungsbeschluf am 01.09.1987
Bekanntmachung der Auslegung am 08.10.1987
Offentliche Auslegung (§3 Abs.2 BauGB) Vo 16.10. 1987

bis 16.11.1987
SatzungsbeschluB (§10 BauGB) am 08.12.1987

Anzeige an die hihere
Verwaltungsbehirde (§11 BauG

Urbach, den  29.12.1987 |
-Fuchs-
Bil ist
Bekanntmachung des Anzeige- SUHEHNEE 6N
verfahrens (§12 Ba 18.02.1988

Mit dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich
alle bisherigen Vorschriften auBer Kraft; dies gilt inshesondere
fir die bisherigen Bebauungspldne.

REMS - MURR - KREIS ‘
GEMARKUNG OBERURBACH |
Bebauungsplan

Neuaufstellung SEEHALDE sowie

Anderungen KAHLHARZ I, und
UNTERE SEEHALDE

Vorgange: Beb. Plan UNTERE SEEHALDE gen. 11.02.197° gemaB § 11 Abs. 3 BauGB keine

Beb. Plan KAHLHARZ | gen. 14.12.197 verIEtzung_vﬂn Rechtsvorschrifter
Beb. Plan KAHLHARZ Il gen:glofbaony SaEer_Erieliung einec Auflege
Nichtigkeitserklarung vom 17.08.19¢ : ;

gez. Jdelden

\

SIS

Zeichenerklarumg™

Art und Mall der baulichen Nufzung ; sonstige Festsefzungen

: Zahl der zuldssigen
BARdEUT Bt Vollgeschosse WA| I
Grundflachenzahl (GRZ) | GeschoBRfldchenzahl (GFZ) 03 ﬂi:?
Bauweise Dachneigung O |DN20-25°

Art der baulichen Nutzung (Baugebiet)

WA /| Allgencines Wohngebiet (§4 BauNvo)

Mall der baulichen Nufzung
I caeeIT Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§17 Abs.4 Bauhvo)

0.3ee«(04 GRZ - Grundflachenzahl (§19 Baunvo)

@""" GFZ - GeschoBfldchenzahl (§20 BauNvo)

Bauweise und uberbaubare Grundstucksflache

0 of fene Bauweise (§22 Abs.2 BauNvo)
______ Raugrenze (§23 Abs.3 BauNvo)
Festsetzungen gem. BBauG
— — Stellung der baulichen Anlagen
= ~ | Firstrichtung (89 Abs.1 Nr2BBauG)

1= Gehweg
StraﬂenverkehrsflacheFahrbahn (§9 Abs.1 Nr.l1 BBauG)
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt (89 Abs.I1Nr.11BBauG) -
Leitungsrecht-siehe textl.Festsetzungen (§9 Abs.] Nr.21 BBauG)
Stiitzmauer (§9 Abs. | Nr.26 BBauG)
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§9 Abs.7 BBauG)
Verkehrsgriin (offentlich) (89 Abs.1 Nr.11 BBauG)
Sonstige Festsefzungen
—e—eo— Grenze unterschiedlicher Nutzung (§16 Abs.5 Bauhvo)

Ortliche Bauvorschriften
SO Satteldach

30-40°  Dachneigung

Auszug aus dem _Ljegenschaftskataster zum Bebauungsplan ausgearbeifet.

VERMESSUNGSBURO GROSS
GOLDACKERSTRASSE 12
7067 PLUDERHAUSEN

TELEFON 07181 / 8305&




