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Anordnung in der Nutzungsschablone

Baugebiet GBH (Hohenbeschrankung)
Grundflache -
Bauweise | =

Art_ c_jer ba_ulichen Nufzung (Baugebiet)

oM Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung .
0,6 Grundfl&chenzahl (GRZ) (§ 19 Abs.2 BauNVO)
GBH Gebaudehthe : (§ 18 Abs.1 BauNVO)
Festsetzungen geméR BauGB und BauNVO
0 offene Bauweise (§ 22 Abs.2 BauNVQ)
tiberbaubare Grundstiicksflache
Baugrenze (§ 23 Abs.1 BaUNVO)
1 nicht {iberbaubare Grundstiicksflache
—[—— i Stellung der baulichen Anlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
© Pflanzgebot - Einzelbzume (§ 9 Abs.1 Nr. 252 BauGB)
. Pflanzbindung - Einzelbaume (§ 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB)
— 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs.7 BauGB)
Sonstige Zeichen

NEVEVEVEVEE: Grenze unterschiedlicher Festsetzung

Ortliche Bauvorschriften
SD Satteldach

35°-48° Dachneigung

RECHTSGRUNDLAGE DER FESTSETZUNGEN

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBL. | S. 1548)

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes

GEe | max. 11,00m; FD mx. 9,00 vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
e R Planzv Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert
06 | - durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
; ; . LBO Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der
s A Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 416), geéndert durch Gesetz
vom 03.12.2013 (GBI. S. 389, 440)
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom

29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), geadndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
07.08.2013 (BGBI. I.S. 3154).

:
]
i o
i . = 970 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
4 o | Er < In Erg&nzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende -
| =
i < 'l [ FH  max 12.00m O - Festsetzungen getroffen:
- GE FD OK max. 12,00 m Fiur den gesamten Geltungsbereich dieser Bebauungsplaninderung sind die neuen
] b ccoicx | Rolilints ;
[ e 11 zeichnerischen Festsetzungen maRgebend. Die textlichen Festsetzungen des bisherigen M Krei
| = I— Bebauungsplanes Nr. 7 ,,Auf der Au | C (Hintere Austrafe)“ gelten unverindert weiter, Rems - Murr - Kreis
| 5 2 GBH . soweit sie durch die neuen Festsetzungen nicht betroffen sind. Gemeinde Urbach
i =5 GE"| ®'0emex 200m i Gemarkung Unterurbach
o .12,
' 2N e R 1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
' 5 . (§ © BauGB und BauNVOQ)
oot —— alseuniisghen Nr. 7 - Bebauungsplan Nr. 216
I c o : Auf der Au Teilbereich | C 14.  Art der baulichen Nutzung i (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) - gsp il .
- : S (Hintere Austrafe) 962/1 _ _ Anderung nach § 13a BauGB und &rtliche Bauvorschriften
| i MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVvVO)
| rechtskraftig 07.07.1994 Zulassia sind di ; ; Y
[ g sind die Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 1 bis 6 BauNVO:
. " Wohngebade, Auf der Au — Anderung Bauhof
] B n n Nr. e (Geschafts- und Birogebaude,
! Aﬁ? gg:—i A%S'?'Ié;[bereigh IB. s Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Lageplan MaRstab 1 : 500
! (Areal Homschuch) e Sonstige Gewerbebetriebe, _
o I e Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Vorgang: Bebauungsplan Auf der Au (Hintere AustraRe) rechtsverbindlich 07.07.1994
— | et e Gartenbaubetriebe, )
— ] rechiskraftig 13.07.2006 Nicht zul&ssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO: Einzelhandelsbetriebe Gefertigt:
— | Nicht zuldssig sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO folgende Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Schorndorf, den 21.10.2014
—] Nr. 7 und 8 BauNVO:
— | - e Tankstellen, %5
E I ]_&[ e Vergnl'.'lgungsstétten. 3 Ve ’;essungsbﬁro
= Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemaR §1 Abs. 6 BauNVO nicht E
—] I Bestandteil des Bebauungsplans und somit nicht zuléssig. H EN N +§@E>:|S% LleEdR
E I ( ) ! . - II'IEOI Enn-Kessier. _e
—_—rh &8 | 1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO) et Tt s
i A Gebaudehodhen (GBH) (§ 18 BauNVO)

Die H6he der Gebaude durfen, gemessen von der Erdgeschossroh- fuBbodenhéhe
(EFH) bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut (TH) bzw. Oberkante

Steinbeisstralle ge Attika (FD), untenstehende Werte nicht tiber- bzw. unterschreiten. - Verfahrensvermerke:
H j/ : . ! ) : . : ¥ JeBrl;a:h Flanainscirien: (Fit e Aufstellungsbeschluss vom Gemeinderat gefasst (§ 2 Abs.1 BauGB) am 21.10.2014
- . G : Firsthdhe (Fi maximal 11,00 m
= , Flachdach (FD) Oberkante Attika maximal 9,00 m . Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs.1 BauGB) am 23.10.2014
Traufhéhe (TH) ; maximal 7,00 m Offentliche Bekanntmachung der Auslegung (8§ 3 Abs. 2 BauGB) am 23.10.2014
_ . _ ) MRS Sl Offentlich ausgelegt samt Begriindung (§ 3 Abs.2 BauGB) vom 31.10.2014
GBH 2: Firsthéhe (FiH) bei geneigten Dachem maximal 12,00 m .
—_ 0 Flachdach (FD) Oberkante Attika maximal 12,00 m bis  B1-12.2019
; Ausnahmen hiervon sind bei untergeordneten Gebaudeteilen Satzungsbeschluss vom Gemeinderat beschlossen (§ 10 Abs.1 BauGB) am 09.12.2014
zulassig. In Kraft getreten durch &ffentliche Bekanntmachung (§ 10 Abs.3 BauGB) am 18.12.2014
1.3. Anpflanzungen, Dachbegriinung (§ © Abs. 1 Nr. 25a BauGB) ) ) ) )
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Begriinte Flachd&cher: Gemeinderats Gberein. Die bundes- und]and_eﬁgechtlichen Verfahrensvorschrifien wurden beachtet.

%
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Déacher mit weniger als 15° Dachneigung sind mit mindestens 20 cm Mutterboden bzw.
kulturfdhigem Substrat anzuflillen, mit Grasermn und Strduchern zu bepflanzen und
gartnerisch zu unterhalten. Eine Dachbegriinung ist bei baulichen Anlagen, die nur fir

Ausgefertigt: 2E
Urbach, den j i, Dez, 20k

eine begrenzte Zeit aufgestellt werden, nicht erforderlich wie z. B. Wohncontainer und \
Behelfsbauten. ﬁ%
etzinger (Birgermeister) ‘
0 2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes iréten im Geltungsbereich die bisherigen Vorschriften aulier
(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO) Kraft; dies gilt insbesondere fiir den bisherigen Bebauungsplan. Sofern dieser Bebauungsplan auf
Regelungen des bisherigen Bebauungspian ausdriicklich Bezug nimmt, so gelten diese weaiter.
2.1. Freileitungen (§ 74 Abs.1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen einschlieBlich Freileitungen der Telekommunikations-
technik sind nicht zuldssig.




