Landkreis: Rems-Murr-Kreis

Gemeinde: Urbach
Gemarkung: Unterurbach
Bebauungsplan der Innenentwicklung nach

§ 13a BauGB und 6rtliche Bauvorschriften

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 216 , Auf der
Au - Anderung Bauhof*

rechtsverbindliche Fassung

Ziel, Zweck und wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

1. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt am siidéstlichen Ortsrand von Unterurbach, im Bereich Australle. Er
umfasst Teilflichen der Grundstiicke AustraRe 54 FISt. 970/1 (= Bauhof der Gemeinde
Urbach) und 968, sowie das Grundstick FISt. 970/2 (= Recyclinghof der
Abfallwirtschaftsgesellschaft des Rems-Murr-Kreises) jeweils Gemarkung Unterurbach,

MaBgebend ist die Abgrenzung im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.,
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2. Erfordernis der Planaufstellung

GemaR § 1 (3) und § 2 (1) BauGB sind die Bauleitplane von den Gemeinden in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Dabei sind insbesondere die in § 1 (6) BauGB genannten Belange
zu beriicksichtigen.

Das Landratsamt Rems-Murr-Kreis hat der Gemeinde Urbach mitgeteilt, dass in nachster
Zeit zahlreiche Anschlussfliichtlinge untergebracht werden miissen: 2015: 20 Personen und
2016: weitere 35 Personen. Nachdem die bisherigen Unterkiinfte nicht mehr nutzbar sind,
sollen Wohncontainer auf dem gemeindeeigenen Grundstiick siidlich des Bauhofs aufgestellt
werden. Der Bereich liegt bisher im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Auf der Au
— Teilabschnitt | C (Hintere AustraBe)‘, rechtsverbindlich seit 07.07.1994, der hier ein
Gewerbegebiet festsetzt, in  dem Anlagen fir soziale Zwecke, die nach
§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise in Gewerbegebieten zuldssig sind, auch
ausnahmsweise nicht zuldssig und nicht Bestandteil des Bebauungsplans sind. Als
MaRnahme der Innenentwicklung (vgl. § 13a BauGB) soll deshalb der Bebauungsplan
gedndert und die mittelfristig fur Zwecke des Bauhofs nicht bendtigte Flache zur
Fliichtlingsunterbringung nutzbar gemacht werden. Dazu wird als Art der baulichen Nutzung
ein Mischgebiet im Sinne von § 6 BauNVO festgesetzt, so dass Anlagen fiir soziale Zwecke
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO und auch Wohngebaude gem. § 6 Abs. 2 Nr. BauNVO
allgemein zuléssig sind; die Baugrenzen werden geringflgig erweitert.

3. Planerische Vorgaben

Das gesamte Plangebiet ist im Fléachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Pliiderhausen-Urbach als gewerbliche Bauflache dargestellt. Er wird im Wege der
Berichtigung gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB angepasst und wird hier dann eine gemischte
Bauflache darstellen.

4. Topografie, momentane Nutzung

Im Plangebiet befinden sich derzeit folgende Nutzungen: Wohngebaude, Recyclinghof des
Rems-Murr-Kreises und Bauhof der Gemeinde Urbach mit Biro-, Betriebs- und
Lagerrdumen. Das Gelénde fallt nach Stden geringflgig ab. Nordlich grenzt die Australte
an, im Bereich zwischen dem sudlichen Ende des Geltungsbereichs und der
Remsbahnstrecke Stuttgart-Aalen soll zukinftig die Steinbeisstrale verlaufen, eine
innerdrtliche Entlastungsstraie von der B 29 — Abfahrt Urbach bis zur Hauptstrafe Richtung
Pliiderhausen. Ostlich des Plangebiets befindet sich ein Gewerbegebiet, westlich grenzen
landwirtschaftlich genutzte Flachen an, deren sudlicher Teil rechtsverbindlich als
Gewerbegebiet festgesetzt ist, im nordlichen Teil fehlen derzeit planungsrechtliche
Festsetzungen.

5. Stidtebauliche Zielsetzung und Planung

Ziel der Planung ist die Anderung der Gebietsart von bisher Gewerbegebiet (GE) in
Mischgebiet (MI). Im stidwestlichen Bereich des Plangebiets wurde durch Verschiebung der
Baugrenzen die Uberbaubare Grundstiicksflache geringfiigig vergroRert. Die Pflanzgebote
und -bindungen wurden aus dem bisherigen Bebauungsplan unverandert Ubernommen.
Durch den Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir das
Aufstellen von Wohncontainern fur Fliichtlinge und Asylbewerber geschaffen und die
stadtebauliche Entwicklung gesteuert werden. In Fortsetzung der gemeindlichen
Einzelhandelskonzeption ~werden auferhalb von ortszentralen Bereichen keine
Einzelhandelsbetriebe zugelassen, weshalb diese Nutzung ebenso wie Tankstellen und
Vergniigungsstétten auch ausnahmsweise nicht zulassig sind.
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6. MaBnahmen zum Schutz der Natur / stadtokologisch wirksame Mafnahmen

Zur Beriicksichtigung der Belange des Naturschutzes sind innerhalb des Plangebiets unter
anderem Pflanzgebote fiir Einzelstandorte von heimischen Laubbdumen, sowie
Pflanzgebote fiir heimische Straucher auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Diese
Festsetzungen wurden aus dem bisherigen Bebauungsplan unveréndert iibernommen. Dies
gilt auch fir die Festsetzungen zur Dachbegriinung, zur wasserdurchlissigen Befestigung
von Stellplatzen und zur Bepflanzung

7. Kennzeichnungspflichtige Fldchen

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) 1 und 2 BauGB (Flachen, unter denen der
Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von Mineralien bestimmt sind bzw. Flachen, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind) sind nach vorliegenden
Erkenntnissen nicht vorhanden. Die Hochwassergefahrenkarte in der Fassung der
Rohergebnisse Stand M&rz 2014 stellt im Plangebiet keinen bei einem 100jahrigen
Hochwasser (HQ100) (iberfluteten Bereich dar.

8. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung ist durch Anschluss an die umliegend vorhandene Infrastruktur
sicherzustellen.

9. Planstatistik

Gesamtfléche des Plangebietes/Mischgebiet ca. 73 ar

10. Besitzverhiltnisse, bodenordnende MaBnahmen

Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum &ffentlich-rechtlicher Gebietskorperschaften:
Rems-Murr-Kreis, Gemeinde Urbach.

11. Auswirkungen der Bauleitplanung / Beschleunigtes Verfahren nach § 13a
BauGB

Das Bebauungsplanverfahren wird im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB
(Bebauungspline der Innenentwicklung) durchgefiihrt, da es sich um eine MaRnahme der
Innenentwicklung handelt: Nachverdichtung. Die Anforderungen hinsichtlich der maximalen
Grundflache nach § 13a (1) Nr. 1 BauGB sind erfiillt. Anhaltspunkte fiir die Beeintréchtigung
von FFH- und Vogelschutzgebieten bestehen nicht. Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer
Umweltpriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht bediirfen, wird nicht begriindet. Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanz und ein
naturschutzrechtlicher Ausgleich sind nicht notwendig, weil Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind im Sinne des § 1a (3) Satz 5 BauGB
bereits als vor der planerischen Entscheidung erfolgt gelten sind oder zuldssig waren.

Gefertigt:
Urbach, den 21.10.2014

Hetzinger
Blrgermeister
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