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VERFAHRENS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS GEMASS § 2 ABS, 1 BAUGB
GEFASST AM 23.09.2003
ORTSUBLICH BEKANTGEMACHT AM 25,09.2003

ENTWURFS- UND OFFENTLICHE AUSLEGUNG
AUSLEGUNGSBESCHLUSS

GEFASST AM 25.11.2003 GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB
ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT

VOM 08.12.2003 BIS 09.01.2004

AM 27.11.2003

SATZUNGSBESCHLUSS
GEMASS § 10 BAUGB U. § 74 ABS. 7 LBO VOM GEMEINDERAT GEFASST
AM 20.01.2004

AUSGEFERTIGT:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungs
Gemeinderats iberein. Die Viorschriften ub-ar

nes stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
llung (§§ 1-12 BauGB) sind eingehalien.

Urbach, den 21.01.2004
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IN KRAFT GETRETEN GEMASS § 10 ABS. 3 BAUGB 1998
DURCH BEKANNTMACHUNG IM MITTEILUNGSBLATT ~ AM 10, MZr> 2005




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlage der Festsetzungen sind:

BauGB = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. | S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2002
(BGBI. | S. 2850).

BauhNVO = Baunutzungsordnung in der Fassung der Bekantmachung vom

23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), gedndert durch Einigungsvertrag vom
31.08.1990i. V. mit Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

PlanzV = Planzeichenverordnung 1980 vom 18.12.1990 (BGBI. S. 58).

LBO = Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 08.08.1995
(GBI. S. 817), zuletzt gedndert am 29.10.2003 (GBI. S. 695).

UVPG = Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung vom
12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.07.2001
(BGBI. | S. 1950).

In Ergénzung der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes werden folgende
Festsetzungen getroffen:

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 BauGB und BauNVO)
1.1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

1.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB und § 16 Abs.2 BauNVO)
Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

121 Il = Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze nach § 20 Abs.1 BauNVO
1.2.2 0,4 = Grundfl&chenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO
1.2.3 Geb#udehthen (GBH) § 18 BauNVQ)

Die Wandhbthe der Hauptgebdude werden als Héchstmal auf
(TH) 4,50 m, gemessen von der Erdgeschossfubodenhdhe (EFH)
bis zum Schnittpunkt der Auenwand mit der Dachhaut, festgesetzt.

1.3. Bauweise § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 22 BauNVQ)

= offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVOQ)
zulassig sind nur Einzel- und Doppelhauser

1.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Die Gberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt.

1.5.  Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Die L&ngsseiten des Geb&dudes und die Hauptfirstrichtung sind parallel
Zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu erstellen.
Ausnahmen hiervon kéinnen bei untergeordneten Gebéudeteilen und bei
Nebenanlagen zugelassen werden.

1.6. Garagen und Uberdachte Stellplétze (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB und § 12 Abs.6 BauNVQ)

Garagen und Oberdachte Stellplatze sind nur auf den dafir ausgewiesenen
Baufi&chen oder innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig.



1.7

1.8

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht § 9 Abs.1 Nr.21 BauGB)
gr+fr+ir = zugunsten der 2 Baugrundstiicke.

Anpflanzen von Bdumen § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

An den im Lageplan festgesetzten Einzelstandorten sind Baume der
Pflanzenliste in Nr. 3 anzupflanzen, und dauerhaft zu erhalten und ggf. bei
Ausfall zu ersetzen. Abweichungen von den Standorten sind bis 3,0 m
2Zuldssig.

2. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

2.1.
2.1.1.

A
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2.2

2.3.

24,

2.5.

(§ 9 Abs.4 BauGB und § 74 Abs.1 und 7 LBO)
(§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Dachgestaltung
Dachform Geneigte Décher
Hauptgebdude mit Satteldach;
Garagen und Gberdachte Stellplatze mit Satteldach oder
begrintem Flachdach
. Dachneigung: Hauptgebéude mit einer Neigung von 40 - 45 °
. Dachdeckung: Zur Dachdeckung sind nur Materialien in roten bis braunen
Farbténen zulédssig. Solarkollektoren oder -zellen sind zuléssig.
. Dachaufbauten: Es gelten die Festsetzungen der értlichen Bauvorschriften
uber die Zuléssigkeit von Dachaufbauten,
rechtsverbindlich seit 24.06.1999
Farbgebung und duBere Gestaltung (§ 74 Abs.1 Nr.1 LBO)

Aulenwandfléchen sind in traditionell orts- und regionaltypischen Materialien
wie z. B. Putzflichen, Natursandstein oder Holz auszufiihren. Stark
glanzende, stark farbige und reflektierende Materialien sind unzuléssig.

Steliplétze und Zufahrten zu Garagen (§ 74 Abs.1 Nr.3 LBO)

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Zufahrten zu Garagen sind als Spurplatten

herzustellen oder mit einem wasserdurchldssigen Belag (Rasenpflaster,

Rasengittersteinen oder Feinschotter) zu versehen.

HINWEIS: Auf diesen Flachen dirfen Wartungs-, Pflege- oder
Reparaturarbeiten an Kraftfahrzeugen nicht vorgenommen werden.

Zahi der Stellpl4tze (§ 74 Abs.2 Nr.2 LBO)

Abweichend von § 37 (1) LBO wird die Stellplatzverpflichtung fir Wohngebéaude in
Abhéngigkeit von der Wohnungsgrdfe nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung wie
folgt festgesetzt:

a) bei einer Wohnflache bis zu 50 m? 1,0 Stellplatz / Wohnung

b) zwischen 50 und 120 m? 1,5 Stellplatze/\Wohnung

c) bei mehr als 120 m? Wohnflache 2,0 Stellplatze/\Wohnung

halbe Stellplatze im Gesamtergebnis werden aufgerundet.

Freileitungen
Niederspannungsfreileitungen einschlieBlich Freileitungen der
Telekommunikationstechnik sind nicht zuldssig.



3. PFLANZENLISTE

Obstbdume Apfelsorten:
Bittenfelder, Boskop, Brettacher, Kardinal Bea, Hauxapfel,
Jakob Fischer, Linsenhofer, Josef Musch, Engelsberger,
Schwaikheimer Rambur, Teuringer Rambur
Birnensorten:
Schweizer Wasserbire, Champagner Bratbirne, Gelbmdstler,
Palmischbirme
Sikkirschen in Sorten und als Vogelkirschen
Zwetschgen

Laubbdume: Feldahorn, Hainbuche

4. HINWEISE

4.1.

4.2.

4.3.

41 41

4.5.

Werden bei Erdbewegungen Untergrundverunreinigungen festgestellt, so ist das dem
Fachbereich Technik des Umweltschutzamtes beim Landratsamt sowie dem
Gesundheitsamt mitzuteilen.

Siehe auch Hinweisblatt Nr. 3 des Landratsamtes.

Eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser durch Versickerung ist
vorzusehen, sofern die Ergebnisse der hydrologischen Erkundung dies zulassen.
Details sind im Rahmen der Baugesuche mit der unteren Wasserbehiérde beim
Landratsamt abzustimmen. Auf das anliegende Hinweisblatt Nr. 9 "Versickerung von
Oberflachenwasser" wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Wird im Zuge von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die
Arbeiten, die zur ErschlieBung gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das
Landratsamt als untere \Wasserbehdérde 2zu  benachrichtigen. Jede
Grundwasserhaltung im Zuge einer Baumanahme bedarf unabhangig von Menge
und Dauer der Zustimmung der unteren Wasserbehtrde. Ein Wassemechtsverfahren
kann erforderlich werden.

Werden im Zuge von BaumaBnahmen unbekannte Altlasten aufgefunden, ist das
Landratsamt Fachbereich Technik des Umweltschutzamtes, sowie das
Gesundheitsamt unverziglich in Kenntnis zu setzen.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzdglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand 2zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist (§ 20 DSchG ).



